09.07.2024

AN i ..
\\\\ Textliche Festsetzungen Praambel
G e m el n d e BOCkh o rn v . ] Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
\ A 1. Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bockhorn diesen Bebauungsplan Nr. 80, bestehend
\\ \\ 1.1 Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 1 Betriebe aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
v\ des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Bockhorn, den
Be ba uun g Sp I an N r. 80 Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
. . .. (Siegel)
n = n \ 1.2 Als Wohnungen sind i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen ™ -y
AI1 d e r E | Se n ba h n \\ \\ mit Lebensmittelpunkt in Bockhorn zul&ssig. urgermeister
VA 2. Hoéhe baulicher Anlagen
\ Verfahrensvermerke
Gemarkung Bockhorn 2 \ \ 2.1 Héhenlage des 1. Vollgeschosses gemiR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
Flur 16 \ \\ Die Oberkante des FuRbodens des 1. Voligeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden) darf maximal 1. Aufstellungsbeschluss 4. °ffe"t'|'°he A“s'eﬁungd _ chorm bt
\ \ 0,50 m tber der Oberkante der zur ErschlieRung des Baugrundstiicks herangezogenen StraRle Der Veg/{aﬂungsaugicg‘gszsogelr(jC'?en;EifnSellBOdef‘OF%hst in SDeei;;’f;ﬁijﬁ;gaﬁ“gzcozszso2'“:{feergqg':tfu?fojes‘ggbaitu'n”gs_
H seine n m . . e stellun es be - : :
VA liegen. . . 3 ) . _ ) _ unlgsglarl]ezsl'l Ngr.aso beschlossen. IDerL,IAufst:IIugngsbesch?uuss planes und der _I_3egrt|ndung zugestimmt und seine offentliche
A0 (W Zu messen ist an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks und in der wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.09.2024 ortsiiblich | Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
32434161 44m b Mitte der StraRe. Bei Eckgrundstiicken oder Grundstiicken in Geféllelage ist der Mittelwert zwischen bekanntgemacht. Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2024
N ) ) beid Héhenl d | ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
5916943,36m N \\ \ eiden Hohenlagen zugrunde zu legen. Bockhorn, den B?r(])zszuonzdfer B?ggr;dxgg galéenggmff25£?_4.h2024 bils
5 | 3.2 Traufhohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -06. gema S. 2 Baulb orrentlich ausgelegen.
/ \ -
34‘5 \ \\ Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens (unterer Be- BUrgermeister (Siegel) Bockhorn, den
\. I zugspunkt) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), (Siegel)
/ 3my PR | jeweils in Fassadenmitte gemessen. 2. Planunterlage Biirgermeister
\ ‘\ “ 2.2 Firsthohe gemiR § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kartengrundlage: ggizﬁiihnagtggifﬁorn 5. Vereinfachte Anderung nach sffentlicher Auslegur
M.1:1.000 o f I Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (unterer Be- Flur 16 MaBstab: 1:1000 E;;:f;ﬁi{fﬁggas;”ss‘:huss der %in%e\'lldr‘ziE?acckhogeéndte'rr;en
/ ‘t-— L T~ zugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt). , Entwurf des Bebauungsplanes und der Begeifidung zuge-
K | ~_ / . . . Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes ! gsple : - gzug
% S l Ll A ~— Schornsteine und Beliftungsanlagen sowie untergeordnete Dachaufbauten (z. B. Antennen) sind fiir Geoinformation und Landesvermessung | Stimmt. Der betroffenen Offentlichkeitfid den beriihrten
3;.‘275m Ll @) ~ von der H6henbegrenzung ausgenommen. Niedersachsen © 2022 gz:qurgzn‘ll;ngbsson;té%i; IrggemB mﬁngclﬁfggirbzﬁligaf wurde
L 3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Gelnegenhei Gr Stellungnahme bis zum
3 | . g . : _
| | , In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abwei- kig?:ﬁ;’ﬁ,ﬁ?;iiisounn%u'\lr'iig?rsacmen (LGLN), gegeb
(\s 1 || | }',Il chung, dass die Lange der zuldssigen Hausformen héchstens 20 m betragen darf. Katasteramt Varel Bockhorn, d
85 .
| ' ,I 15 / 4. Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVvVO Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- _ . (Siegel)
. . | I Oberdachte Stellplt 4G 58 8§12 BauNVO und sind zwischen den StraBenb katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen Burgermeister
/N\\ I I | < er ?C_ € oteliplaize un a_r?gen gemal § _au "un. Sind zwischen den stral>enbegren- sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand 6. Satzungsbeschluss
\ N WA /2 Wo @ 23m 2 D | | Jl zungslinien und den straRenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig. vom 29.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan
h ' l Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Nr. 80 nach Priifung der Stellungnahmen gemé&B § 3 Abs. 2
\ NS - | | 5. Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO cinwandfrei lach | 9 9 9
N .- £ 1 X : BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
\\ \ 0.4 /‘Q om / R C_Egbéude als Nebenanlagc_en im Sinne des §1,4 BauNVO_ sind zwischen den Strallenbegrenzungs- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
N \\ I ) / \ | | | y linien und den straflenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig. Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Bockhorn, den
AN N / 823 I . I i / // 6. Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Geschaftsnachweis: Varel, den (Siegel)
AN a A / » | dl | I <~ In den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Entwésserungsgraben sind die offenen Blrgermeister
\\ _ . . A ’ II 81_5 Grében dauerhaft zu erhalten und die Flachen aulRerhalb der Graben als Vegetationsflachen anzu- 7. In-Kraft-Treten
N S -II:-: max. 328 m / | 1355 I | | 85 legen. Eine regelmafige Unterhaltung der Graben ist zu gewahrleisten. Die Ablagerung von organi- Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist
. N N - Max.9,00m / / o1/ / | % schen und anorganischen Materialien, der Bau von Nebenanlagen, Fundamenten und Versiegelun- (Siegel) Eaer’:"dak'ie?sig Eﬁgjgnzrgmém @?rtﬁ:ftégres
N \\ N TF: 1,2,3. 4,5, /, / /: / // % geg Is:’owi_e %ie B.e{estigtiwg c_jer Grabenbdschungen sind nicht zuldssig. Die Verwendung von Dinger Katasteramt Varel Unterschrift Bebhatuung;pﬁlr, r':lr' 80 isdt damit am
~ 6.7 Q und Pestiziden ist unzulassig. rechtsverbindlich geworden.
NON AN ) 15
AN \i\\ _/ ] ,/ %’Q’ 7\1k / o ~ 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3. Entwurf und Verfahrensbetreuung Bockhorn, den
DN N ) 5 Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i
RN L] /1 /&) / / 6 anasenar 9 89 . N s . P~ "\ Thalen Consult GmbH % : (Siegel)
NN 1 / / /0 / 7.1 Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER urgermeister
14 > Sy . Q . / sind, unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen géartnerisch zu gestalten. Die A Sitz der Gesellschaft. Urwaldstr, 39 26340 Nevenburg 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
160 W 3 g’5m / i Verwendung mineralischer Baustoffe (z. B. Kies, Schotter) sowie das Anlegen von Schottergérten Tel:04452-916-0 Fax04452-916-101 E-Mail: info@thalende | 1NNErhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
" \\\ \\\\\ / / / / sind nicht zulassig. Ausgenommen sind mineralische Beeteinfassungen bis maximal 20 cm Breite. STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG S'Oarrs‘iﬁr';tt:edn'ebzii:'eztlf:;gm‘j’gco\rfgz:rj;‘:'B‘;%ZLE‘r’]g:g)lanes
153 RN / ) S, '/ N 7.2 Eine Aulenbeleuchtung ist nur r_nlt msektenfreundh(_:her_\ und insektendichten, ngch unten gerlchtet_en In Zusammenarbeit mit: nicht geltend gemacht worden.
& AN / / Sm / / Lampengehdusen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin Bockhorn. den
> zulassig. '
N . ’ 3, .
5 / ; (Siegel)
< / / TS / 8. Anpflanzen von Baumen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i irp a'gr']]::s%r?r;‘ee‘fg Pollmann Blirgermeister
o N\& / / / | Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein hoch- Dipl-Ing. Ancfie Pollmann 26340 Zetel / Neuenburg 9. Mingel der Abwigung
3,85m V' / / [/ stdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wéhlen ist aus der nachfolgenden Liste: Raum- und Umweltplanung ~ Tel.: 04452 / 948529 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
377 575 % J I Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Schwarzerle, ) ) planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
14 ; /\\ 2, 460 | / [ & Vi Obstbdume (Kernobst, méglichst alte Sorten). Datum der Planzeichnung / -anderung: worden.
NN “—15 3/, N /s,) 'd n / / / Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstdmme, mind. 10 - 12 cm Stammumfang. Vorentwurf: 12.07.2023 Bockhorn, den
3, 21 5~ o N ‘9/490 N ’ //// Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Das Pflanzgebot ist spate- Entwurf: - 11.04.2024 (Siegel)
2 5 /\ o4 SN / " 28 stens nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Abgénge sind Satzungsexemplar: Birgermeister ege
» & J % e “\ RN \/ /Tg durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.
170 N s 5~ % N N / 7
~ /
& 25 2> s /
X 75 \ 5,60 m / /
oD E 57 \ ‘0@ \ e
27 N )
2 29 \Z 76 915 : N = - -
< A s/ X 50m /7§ 750 Ortliche Bauvorschriften
" \\/7”\’9/;,§§ "~ ~\\ / 650 m * X . oor boreich
14 RN . Geltungsbereic 1
149 N5, 75 . J -
\\(’i@ \\\\\\ 75 1 \\/ /] % % Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80. G e m el n d e
\ AN 10 A / o o o .
7N\ S / > _—— 2. Anwendungsbereich
NN ( ‘ / / 6 @ Auf Garagen gemaR §12 BauNVO und Nebengebaude im Sinne von §14 BauNVO ist diese Ortliche BOC kh orn
14 NN ﬁ /| 7 <~/ Bauvorschrift nicht anzuwenden.
175 N 14 \\\ < 81 .
\\\ AN 02/ > g 3. Dashf9rmI und -neigung . . ) . . . ]
N \\\ \\\\\ < 14 | 81 g Zulassig sind nur symmetrisch geneigte Décher mit Neigungswinkeln ab 30°. _____
14 -~ RN 75 ~ 31 81 g 4. AuBenfassade
148 NN 14 \ ~_ 33 D] . . .
7 < N \\’Q\ / < S Fassadenverkleidungen aus Metall oder Kunststoff sind unzuldssig.
~N
14 \\\ ST 75 // // h 5. Einfriedungen
N
\\ 111 AN '3 /o % 81 Die Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sowie der privaten Griinflichen gegeniber Verkehrs-
Q~ / ~ 38 flachen sowie dem Regenriickhaltebecken darf nur in Form lebender Hecken ausgefihrt werden.
i 14 o \’Z; 3; >y 81 Dabei sind standortheimische Heckenpflanzen (z. B. Rot- 0. Hainbuche) zuldssig.
Il 26 34 Es sind Zaune zulassig, wenn diese innenliegend errichtet und von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
14 ( Dy sowie dem Regenriickhaltebecken aus von lebenden Hecken verdeckt werden.
% 10 343 @ /> |\ \ 5/ Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,5 m Giber Oberkante der nachstgelegenen Strallenachse
o 14 \ / OO betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren versehen werden, die eine Héhe von 1,25 m
: 362 \ N ~
12 ’ RN ~ nicht Uberschreiten dirfen.
</
14 Y | II - 9 6. Stellplatze fur Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken
145 S I / 2 Die Aufbewahrung der Miillbehalter ist in die Hauptgeb&ude, Garagen oder Geb&ude als Neben-
§ @ y // // // 9 anlagen baulich zu integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben.
23
14 14 W 2 9 I / 7. Ordnungswidrigkeiten
144 11 ' 35
144 " f 14 / / // g Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahr-
1 A 14 / / / ° lassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die Nrn. 3 - 6 der Ortlichen
a 2 % 14 /s )/ 2% Bauvorschriften verstoRt.
T 15 /| 24 P
z </ !/ / ?
Q ® / . /
~v ¢ 14 ;] ~ . .
E fr ))& Hinweise
1 5 y . ) Raumlicher
7 NI . 2 1. Rechtsgrundlage Geltungsbereich
> / 55/ Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | des Bebauunags
? / /_q, // S. 3786), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
/ 14 390 // // .Eg/ 2. Archéologische Denkmalpflege
4 197 ~_ / /5/ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Ton-
i g &\ / /@ / gefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
i [ /& 9 =N konzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Friesland oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitz-
. . punkt Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
Planzeichenerklaru ng gem. PlanzV oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen 5. Flichen fiir die Abfall- und 8. Sonstige Planzeichen schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
WA Aligemeines Wohngebiet a Abweichende Bauweise Abwasserbeseitigung _ Grenze des r;":.']umlichen 3. Kampfmittel ) . . . . . Be ba uu ngspla n N r. 80
ur Einzel- und © Schmutzwasser-Pumpstation Geltungsbereiches des Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung aus Abwurfkampfmitteln "A d E - b h "
oW héchstzulassige Zahl der @ Doppelhauser zulassi 0 Aufstellort der Abfallbehalter Bebauungsplanes vermutet. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Minen n er iIsenbann
° Wohnungen in Wohngeb&uden PP 9 an Abfuhrtagen . . etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
T . Baugrenze R TF: ... gemaB textlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN
2. MahR der baulichen Nutzung 6. Grinflaichen Festsetzung Nummer ... 2u benachrichtigen
ggsﬁggﬁgﬁgzenzahl 4. Verkehrsflachen private Grinfléche, hier: festgesetzte Hohe Stralien- 4. Altablagerungen / Altlasten
04 G ) Entwésserungsgraben 3,00m verkehrsflache tiber NHN ) . e
, rundflachenzahl B Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffélligkeiten des Bodens anthropogenen MaBstab 1 : 1.000 Satzungsbeschluss
| Zahl der Vollgeschosse StraBenverkehrsflache 7. Flichen fiir die Wasserwirtschaft Ursprungs wie z. B. Mineralélkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen durch Abfélle = L § 10 (1) BauGB
als Hochstmaf — zum Vorschein !(ommgn, sind 'dle- ErQarbelten umgehend emzuste}len. Dlle untere deenschutzbehor-
TH Traufhdhe als Héchstmalk StraRenbegrenzungslinie Regenriickhaltebecken de des Landkreises Friesland ist in diesem Fall sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kénnen erst
FH Firsthdhe als HéchstmaR nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde wieder aufgenommen werden.
irsth6he als Héchstma
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