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Gemeinde Bockhorn

Einbeziehungssatzung ,Kranenkamp“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (2. Anderung)

Einbeziehungssatzung ,,Kranenkamp - Nordstraf3e*
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (2. Anderung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 BauGB in der z. Zt. gultigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bockhorn in seiner Sitzung am ....... 2021
die 2. Anderung der nachfolgende Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Kranenkamp beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung umfasst das Flurstiick 72/15, der Flur 14 in der
Gemarkung Bockhorn mit einer Gesamtgréf3e von 6.964 mz.

Der Bereich ist in der anliegenden Beikarte (Lageplan 1:1.000) mit ihren zeichnerischen Darstellungen,
welche Bestandteil der Satzung wird, gekennzeichnet.

8 2 Generelle Zielsetzung und Rechtswirkung der Satzung

Durch die 2.Anderung der Satzung soll die Teilflache des Flurstiicks 72/15, welche heute noch nicht
durch die ,34 —er Satzung” aus dem Jahre 1994 abgedeckt wird, einbezogen werden.

Es wird ausdriicklich festgestellt, dass es sich bei der von der 2. Anderung der Satzung erstmals ein-
bezogenen Flache (eine Teilflache des Flurst. 72/15 mit einer Gréf3e von ca. 2.600 m2) um eine Aul3en-
bereichsflache handelt, welche durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt wird.

Der geringfugigen Erweiterung des Satzungsbereiches (Arrondierung) kann nicht entgegengehalten
werden, dass diese Einbeziehung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Auf3enbereich)
widerspricht, bzw. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lasst.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben im Satzungsbereich der 2.Anderung

Innerhalb des Satzungsbereiches sind Vorhaben zulassig, sofern sich diese nach dem MaR3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfugt und die Erschlieliung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

8 4 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser 2. Anderung der Satzung sind zulassig:
e Wohngebaude
¢ Nicht storende Handwerksbetriebe i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Pensionen) i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
e R&aume und Gebaude fur freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO
e Stellplatze und Garagen i. s. d. § 12 BauNVO
e Untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO
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Gemeinde Bockhorn

Einbeziehungssatzung ,Kranenkamp“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (2. Anderung)

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Beikarte dargestellten Baugrenzen mit Abstanden von 3,0 Metern zur dargestellten privaten
Verkehrsflache bzw. zur BlumenstraRe sowie mit 5,0 m zur ,Nordstrae“ sind einzuhalten. Ausnahmen
kénnen sich im bereits bebauten Bereich ergeben.

Fur die Hauptnutzung notwendige Nebenanlagen (Garagen, Carports und Abstellraume) sind auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, nicht jedoch zwischen den Baugrenzen und
den festgesetzten Verkehrsflachen (Vorgartenbereiche)

§ 6 Erhaltung von Baumen und Gehdlzbestanden, Bepflanzung

Vorhandene GroRRbaume sind als landschaftspragende Elemente zu erhalten. Im Fall von Abgéngen
sind diese durch heimische Laubbdume zu ersetzten.
Je Baugrundstuck ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

8 7 Immissionsschutz

Die Wohnnutzungen haben die fir den AuRenbereich typischen landwirtschaftlichen Immissionen
(Larm, Geruch) zu tolerieren. Ein erhodhter Schutzanspruch, vergleichsweise eines Allgemeinen
Wohngebietes, ist nicht abzuleiten bzw. zu begrinden. Gleiches trifft fir Larmimmissionen zu.

§ 8 Hinweise zur Schmutzwasserableitung

Der Siedlungsbereich bzw. die auf dem Flurstiick 72/15 neu gebildeten Baugrundstiicke sind mittels
Freigefallekanal an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Blumenstraf3e an zu schlie3en.

§ 9 Hinweise zur Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht; ggfs.
sind Rigolen einzubauen. Entsprechende wasserrechtliche Antrage sind bei der Unteren Wasser-
behdrde einzureichen

§ 10 Sonstige nachrichtliche Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.: 04461/919-0),
Ofener oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Arch&ologie - Stutzpunkt
Oldenburg Strale 15, 26121 Oldenburg Tel. 0441/205766-15 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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2. Altlasten
Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebs-
flachen bekannt noch Altablagerungen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.
Sollten im Verlauf von Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehoérde zu benachrichtigen, um die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

3. Kampfmittel
Die Gemeinde weist vorsorglich auf die noch ausstehenden Untersuchungen bzgl. dere empfohlenen
Luftbildauswertung hin.
Im Zuge der 2. Anderung bzw. der Erweiterung der Satzung hat die Gemeinde eine entsprechende
Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt. Mit Ergebnissen ist voraussichtlich
Ende Oktober bzw. Anfang November 2021 zu rechnen.
Im Falle von Verdachtsmomenten z. B. im Zuge der Durchflhrung von Erdarbeiten, ist unverziglich die
Polizei und der Landkreis einzuschalten sind.

4. Uberdeckung der bestehenden Satzung

Mit Rechtskraft der Einbeziehungssatzung werden die Regelungen der urspriinglichen Satzung aus
dem Jahre 1994 im Bereich der vorliegenden 2. Anderung der Einbeziehungssatzung ersetzt.
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Einbeziehungssatzung ,Kranenkamp“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (2. Anderung)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 02.02.2021 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 13 Abs.2 BauGB

beschlossen.
Bockhorn, den ........... 2021

Krettek
(Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 01.06.2021 dem Entwurf
der Satzung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 2. Anderung der Satzung und die Begriindung haben vom 04.08.2021 bis 03.09.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Den Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange wurde eine Frist vom 28.07. bis zum 06.09.2021 zur Abgabe ihrer Stellungnahme gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingeraumt.

Bockhorn, den .....2021

Krettek
(Burgermeister)

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat die Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nach
Prufung der Anregungen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..... 10.2021 (8 10 BauGB)
beschlossen.

Bockhorn, den .......... 2021

Krettek
(BUrgermeister)

4. Inkrafttreten

Der Beschluss zur 2. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Kranenkamp- NordstraRe“ ist am
.......... 2021 gem. § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Friesland vergffentlicht worden. Damit
ist die Einbeziehungssatzung ,Kranenkamp- NordstraRe“ am............... 2021 rechtsverbindlich
geworden.

Bockhorn, den..................
Krettek

(Burgermeister)
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