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Veréffentlichung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet und der Auslegung der Entwurfsunterlagen im Rathaus wurden von Birgern keine
Anregungen und Hinweise zum Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 abgegeben.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Es gingen in der vorgegebenen Zeit der Veroffentlichung insgesamt zwolf Stellungnahmen von Behorden bzw. von Tragern offentlicher
Belange ein.

Hier: = Ubersicht zu den eingegangenen Stellungnahmen der TOB

Keine
Nr Behorde/Tréager Datum Anregungen Hinweise Anregun AL
: & oder Hinweise sung erforderlich
zur Planung
Bundesamt fur Infrastruktur,
TOB 1 Umweltschutz und Dienst- 04.01.2024 X - - -
leistungen der Bundeswehr
168 2 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, 03.01.2024 X ) ) i
Oldenburg
Nds. Landesbehorde fur Allgem. Hinweis auf Siehe
TOB 3 StraBenbau und Verkehr, 09.01.2024 - 8 . Siehe Abwagung .
. Verkehrslarmimmissionen Abwaiagung
GB Aurich
TOB 4 EWENetz 10.01.2024 - Allgem. Hinweise! - -
Denkmalschutzrechtliche
) L . .
TOB5 Nds. Landesamt fur . 16.01.2024 - Genehmigung; Forderung Siehe Abwagung Slfhe
Denkmalpflege, Archaologie . Abwigung!
nach Prospektion
TOB 6 Dt. Telekom 25.01.2024 X - - -




Hinweise auf

e ieh
TOB 7 oowyv 26.01.2014 Versorgungsleitungen und Siehe Abwagung- Slf €
.. . Abwaigung!
Loschwasserbereitstellung
TOB 8 Vodafone 06.02.2024 - - -
TOB 9 LBEG 06.02.2034 Allgem. Hinweise zum - -
Boden
TOB 10 Landwirtschaftskammer Nds. | 07.02.2024 - - -
TOB 11 Nds. Heimatbund 07.02.2024 Flachenverbrauch Siehe Abwagung S“.a.he
Abwaiagung
Hinweise zu:
- Fortschreibung LROP
- Aspekte des Klimaschutzes
e L - Redaktionelle Anmerkung . . Siehe
TOB 12 Landkreis Friesland 06.02.2024 - Hinweis Retentionsfliche Siehe Abwagung Abwigung

- Wasserrechtl. Nachweis
- Bodenbelastung
- Grundwasserstand




3. Nachfolgend werden zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen Abwagungsvorschlage dargelegt; siehe unten

TOB 3;NLStB, Aurich, 09.01.2024

Anregung/Hinweis

Originalstellungnahme:

Sehr geehrte Frau Meyer-Staudt,

das Plangebiet grenzt an die Westseite der Landesstralle 816 (L 816), deren Belange
die NLStBV-GB Aurich vertritt.

Gegen die o. a. Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich keine
grundsatzlichen Bedenken. Es sind jedoch die folgenden Belange zu beriicksichtigen.
Der Geltungsbereich befindet sich zwar aulerhalb einer festgesetzten, jedoch
innerhalb einer (faktischen) Ortsdurchfahrt gemaR § 4 (1) Niedersachsisches StralRen-
gesetz (NStrG). Somit finden die MalRgaben zur Bauverbotszone und zur verkehrlichen
ErschlieBung gemaR § 24 (1) NStrG hier keine Anwendung, sodass die von Ihnen
beabsichtige Planung in der aktuell ausgelegten Fassung aus stralenrechtlicher Sicht
zulassig ist.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 816 auf den Geltungsbereich ein. Mit Bezug
auf Punkt 7.5 der Begriindung wurde eine (iberschldgige Ermittlung zu diesen
Immissionen durchgefiihrt. Im Ergebnis sollen die zuldssigen Werte nicht
Uberschritten werden. Ich weise dennoch darauf hin, dass der StraRenbaulasttrager
der L 816 von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die auf die o. a.
Bauleitplanung zurtickzufiihren sind, freizustellen ist.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleit-
planung.

Mit freundlichen GriiRen

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter Hinweise Nr. 5 wird eine entsprechende Formulierung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass Forderungen bzgl. Immissionsschutz gegenliber dem StraRen-
baulasttrager ausgeschlossen sind.

Die Gemeinde wird nach Abschluss des Verfahrens eine Ablichtung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes tibersenden.




Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege,

TOBS Abt. Archdologie vom 16.01.2024

Hinweis

Originalstellungnahme:

Sehr geehrte Frau Meyer-Staudt,
sehr geehrte Damen und Herren,

danke fir die Beteiligung im o.g. Verfahren! Seitens der archdologischen Denkmal-

pflege werden dazu nachfolgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) im Norden von einem

wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Gberlagert. Dabei handelt es sich um Auftrags-

bdden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahr-
ungsgemall oft dltere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhalt-
ungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstort wiirden. Derartige Fundstellen sind

Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind.

Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen

Genehmigung (8§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen

verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss durch ein

entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende

Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmal-

substanz vorhanden ist.

e Dabei sind fiir eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszustand
mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind
exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Flachen ist
zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen
sollte.

e Die Prospektion sollte im Norden des Plangebietes beginnen. Falls sich in dem
Flachenanteil mit Plaggenesch keine archdologischen Befunde zeigen, kann sie nach
Riicksprache mit den Denkmalbehérde eingestellt werden.

Abwagungsvorschlage:

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme hat der Planer am 22.02.2024 mit dem Landes
amt fUr Denkmalpflege in Oldenburg telefoniert und folgendes abgestimmt:

1. Im Bebauungsplan werden die betroffenen, nordlichen Flachen gem. § 9Abs. 6 BauGB
nachrichtlich mit dem Planzechen 14.3 (mdgliches Bodendenkmal) gekennzeichnet .
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2. In einer textlichen Erlduterung zur nachrichtlichen Ubernahme werden die zwingend er-

forderlichen Handlungsweisen im Sinne der Bodendenkmalpflege zur Erlangung einer

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung beschrieben.

Dieser bodendenkmalpflegerische Sachverhalt wird auch in die Begriindung eingearbeitet.

4. Dementsprechend wird vor Beginn irgendwelcher Erdarbeiten auf dem Areal die vom
Landesamt vorgeschlagene Prospektion in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde
durch eine Fachfirma durchgefiihrt.

5. Dem Erschliessungstrager und der Gemeinde liegt auch schon ein entsprechendes
Angebot einer Fachfirma fiir eine Prospektion vor. Die Durchfiihrung der Pro-
spektion ist zeitnah, d.h. bis zum Sommer 2024 beabsichtigt.

w




e Abhangig von den Untersuchungsergebnissen ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befund-
situation abhéangig ist.

e Entstehende Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendige Ausgrabungen
koénnen nicht von der Archéologischen Denkmalpflege getragen werden.

e Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager friihzeitig mit den Denkmalbehorden in
Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen. Die untere Denkmal-
schutzbehorde des Landkreise Friesland erhadlt eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Dr. Jana Esther Fries)
Bezirksarchaologin Oldenburg

Somit wird der Anregung des Landesamtes im vollen Umfang entsprochen.




TOB7; OOWV, 26.01.2024

Hinweis

Originalstellungnahme:

Sehr geehrter Frau Meyer-Staudt,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vor-
haben und fiir die Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des
OOWV. Im Planbereich sind Hausanschlussleitungen des OOWYV vorhanden

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahr-
bahndecke, aulRer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten iberbaut werden.
AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlieRen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit:

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Trinkwasserver-
sorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig Sein, kann
diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Berlicksichtigung des Begleitvertrages fur
die Gemeinde durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der
Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstdnde zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie
die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Abwagungsvorschlag:

Es ist durch die Planung nicht beabsichtigt, vorhandene Leitungen zu tiberbauen.

Die Haupt-Versorgungsleitungen (eine 110 und eine 160 PVC) verlaufen auRerhalb des
Planbereichs innerhalb der 6ffentlichen Wegeparzellen der Steinhauser Stralle bzw.
im Deichweg.

Die Hinweise zur Versorgungssicherheit und zum Versorgungsdruck werden zur
Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung der ErschlieBung des Gebietes im
Detail beriicksichtigt.




Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes
wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine
detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fir diese Stel-
lungnahme verzichtet. Der Versorgungsdruck erfullt die Mindestanforderungen
gemal’ Regelwerk DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG § 2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertrag-
lich auf den OOWV Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung lber das offentliche Trinkwasserversorg-
ungsnetz besteht fiir den OOWV nicht.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen
zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzégerungen oder Folgeschaden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden Pldanen ist
unmalstablich. Genauere Auskiinfte gibt Ilhnen gerne der Dienststellenleiter Herr
Libben unserer Betriebsstelle Schortens, Tel: 04461 9810211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns
lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu

senden.

Mit freundlichen GriiRen

Léschwasserversorgung

Die ausreichende Léschwasserversorgung wird im Zuge der Vorbereitung der tech-
nischen ErschlieBungsarbeiten mit den Versorgungsunternehmen und der zu-
standigen Feuerwehr abschlieend gepruft.

Somit kann den Hinweisen und Anregungen im vollen Umfang entsprochen werden.




TOB 11; Niedersichsischer Heimatbund, 07.02.2024

Anregung/Hinweis

Originalstellungnahme:

Sehr geehrte Frau Meyer-Staudt,

nach Ricksprache mit unseren ehrenamtlichen Mitarbeitern nehmen wir in unserer
Eigenschaft als eine naturschutzrechtlich anerkannte Naturschutzvereinigung zum
o.g. Vorhaben wie folgt Stellung.

Das urspringlich von einem Bockhorner Arzt konzipierte Vorhaben wurde bereits seit
2021 in Kreis und Gemeinde diskutiert, scheiterte aber am Einspruch des Landkreises
wegen fehlender F-Planungsgrundlagen.

Durch die vorliegende 2. Berichtigung des FNP bringt jetzt die Gemeinde das ur-
spriinglich als dringlich bezeichnete Projekt der Errichtung eines "Arztehauses" in der
Bauleitplanung auf den Weg, nun aber verbunden mit einer weiteren Wohnbebauung,
die zu einer erheblichen zusatzlichen Versiegelung des von Griin- und Gartenland
gepragten ehem. Gartnereigelandes fiihren wird.

Gegen die Errichtung eines weiteren Arztezentrums in Bockhorn ist (iberhaupt nichts
einzuwenden. Ob es allerdings auf der "griinen Wiese" errichtet werden muss, darf
hinterfragt werden dirfen. Es dirfte in Bockhorn sicherlich zentral gelegenere, also
besser geeignete Bauflachen geben.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Dr. Ronald Olomski

Abwagungsvorschlag:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Unzutreffend ist allerdings die Darstellung, dass das urspriinglich verfolgte Konzept
(Arztehaus) auf Grund eines Einspruchs des Landkreises scheiterte.

Das damals geplante Vorhaben (Arztehaus mit ergidnzender Wohnbebauung) war in
enger Abstimmung mit dem Landkreis vorbereitet worden.

Allerdings gab der damals in Rede stehende Vorhabentrager Ende 2022 seine Entwick-
lungsziele auf, bevor noch ein offizielles Bauleitplanverfahren starten konnte.

Bei dem Standort handelt es sich entgegen der Einschdtzung des Heimatbundes nicht
um eine landwirtschaftliche Flache im klassischen AuRenbereich. Vielmehr ist die
Flache durch eine randliche Bebauung entlang der StraRen und die ehemalige Nutzung
als Gartnerei gepragt.

Auch ist unzutreffend, dass mit dieser Siedlungsentwicklung wertvolle Freibereiche
verloren gehen. Vielmehr kann eine fiir den Ort und den Freiraum vertragliche
Abrundung des Ortsrandes unter Ausnutzung vorhandener, technischer Infrastruktur
ermoglicht werden.




TOB 8, Landkreis Friesland, 06.02.2024

Hinweise

Originalstellungnahme:
Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stellung:

Fachbereich StraBenverkehr:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus straRenverkehrbehordlicher Sicht
keine Bedenken.

Die verkehrliche Konzeption des Plangebietes sollte rechtzeitig vor Ausbau der Ver-
kehrswege mit der Verkehrsbehorde abgestimmt werden.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdaudemanagement — Regionalplanung:

Abwagungsvorschlag:

Fachbereich StraBenverkehr:

Im Zuge der Konkretisierung der BaumaRBnahme (Bauantragsstellung) wird der Bau-
herr die Ausgestaltung und Anbindung der privaten Anliegerstrae an den Deichweg
mit der Verkehrsbehorde des Landkreises und der Gemeinde im Detail abstimmen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Regionalplanung,

Hinweis:
Das Landes-Raumordnungsprogramm befindet sich derzeit in Fortschreibung. Die
allgemeinen Planungsabsichten wurden im Sommer 2023 veréffentlicht; ein erster

Entwurf ist im Q 2 2024 zu erwarten.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Geb3dudemanagement Klimaschutz und -

anpassung:
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Griinfldchen und Regelungen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Retentionsfidiche

Das Anlegen einer Obstbaumwiese zur Kompensation vor Ort, welche gleichzeitig als
Retentions- und Versickerungsflache dient sowie die Biodiversitat fordert, ist lobens-
wert zu erwdhnen.

Bauliche Mafinahmen fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Die in Punkt 8 ,Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie” der textlichen
Festsetzungen getroffenen Aussagen sind lobenswert zu erwahnen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Begriindung wird unter Pkt. 3.1 bzgl. der Fort-
schreibung des LROP entsprechend erganzt.

Die Hinweise zur Retentionsflaiche mit Obstbaumwiese und zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie werden zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht der Klimaanpassung wird auf die positiven Effekte einer Dachbegriinung in
Kombination mit Solarenergieanlagen hingewiesen. Zudem ergeben sich bei einer
Dachbegriinung positive Auswirkungen fiir die Entwasserung und als Puffer bei Stark-
regenereignissen. Dabei Uberwiegen sowohl aus klimatischer sowie aus technischer
Sicht die Vorteile (CO2-Speicher, Starkregenpuffer, Schutz des Daches vor Witterung)
gegeniber den Nachteilen (besondere Anforderungen an die Konstruktion von
Gebaude und Dach sowie entsprechende PflegemalRnahmen).

Ladeinfrastruktur

Unabhangig der Gesetzeslage ist der Aufbau einer flichendeckenden Ladeinfra-
struktur wichtig und aus Sicht des Klimaschutzes wird empfohlen diese bei Neubauten
zu beriicksichtigen.

Festsetzungen bzgl. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Es wird angeregt, eine textliche Festsetzung in Bezug auf folgende Formulierungsvor-
schldage zur insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung in den Bebauungsplan
einzubinden.

Begriindung zum BPlan:

Dariiber hinaus erfolgen insbesondere zugunsten solcher Insektenarten, die in der
Dammerung bzw. Dunkelheit von Licht angezogen werden, Vorgaben zur
AuRenbeleuchtung. Um diese so weit wie moglich zu schiitzen, dirfen daher nur
insektenfreundliche und insektendichte, nach unten gerichtete Lampengehause und
Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin
verwendet werden.

BPlan:

Eine AuBenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach
unten gerichteten Lampengehdusen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farb-
temperatur bis max. 2.700 Kelvin zulassig.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement - Stadtebaurecht:

Grundsatzlich bestehen keine gravierenden Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Folgende Hinweise sollten beachtet werden:

1. Es sollten Bemalungen der nicht liberbaubaren Flachen im Mi-Gebiet nach-
getragen werden.

Ladeinfrastruktur

Flr die Festsetzung von Einrichtungen privater Ladeinfrastruktur fehlt der Bauleit-
planung die Ermachtigungsgrundlage. Insofern kann dieser Anregung nicht gefolgt
werden.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Da lediglich eine zuséatzliche StraRenbeleuchtung fiir die private Anliegerstralle
erforderlich wird und auch keine gréReren Bauvorhaben mit Werbetrdagern etc. im
Allgemeinen Wohngebiet zu erwarten sind, verzichtet die Gemeinde auch auf solch
eine Regelung.

Im Ubrigen sind solche Regulierungen fiir den Einzelfall und ohne ein kommunales
Lichtemissionskataster fir den gesamte Ort kaum rechtssicher zu begriinden

Stadtebaurecht:

1. Die Vermassung im MI wird nachgetragen.
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2. Entsprechend des § 32a NBauO sind generell (je nach Gebaudetyp ab 2023/ 2024/
2025) 50% von Dachern >50m?2 mit Photovoltaikanlage zu belegen. Die TF 8 fordert
quasi geringere Anforderungen und verwendet den unklaren Begriff der nutz-
baren Dachflache. Die TF 8 wiirde so wie sie formuliert ist auch fir kleinere Dacher
gelten. (Allerdings nicht fir Gebaude aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache) Die TF 8 konnte flr viele Unklarheiten sorgen ohne einen groRen Effekt zu
erzielen, es wire zu Uberlegen auf diesen zu verzichten.

§ 32a Photovoltaikanlagen fir die Stromerzeugung auf Dachern

(1) 1 Bei der Errichtung von Geb3uden, die mindestens eine Dachfliche von 50 m?
aufweisen, sind mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten.

2 Satz 1 gilt, wenn fiir die BaumaRnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauauf-
sichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
1. bei Gebauden, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, nach dem
31. Dezember 2022,
2. bei Wohngeb&uden nach dem 31. Dezember 2024 und
3. bei Geb&uden, die nicht unter die Nummern 1 und 2 fallen, nach dem
31. Dezember 2023

Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehérde:
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

In der Begriindung zum Entwurf wird im Pkt. 6.4 ,Grinflaichen und Regelungen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, Retentionsflache” angegeben, dass
eine ca. 1.700 m? groRe, private Griinflache. kiinftig Obstbdume aufnehmen und der
Retention von Niederschlagswasser dienen soll. Somit kann dort nicht nur ein
landschaftstypischer Ortsrand entstehen, sondern auch ein wichtiger Beitrag zum
Artenschutz (Habitate) geleistet werden. Dieser Planung kann so nicht gefolgt werden.
Um diese Planung als Kompensation anerkennen zu koénnen, sind die zwei
Anforderungen an die Flache 1. Obstbaumwiese und 2. Retentionsflache fir
Oberflachenwasser als getrennte Bereiche auszuweisen. Obstbaumgehdlze reagieren
auf zu feuchte bis nasse Bodenverhaltnisse sehr negativ. Es kann sich somit dort nicht
die gewilinschte Obstbaumwiese entwickeln.

2. Aufdie bisherige TF Nr. 8 wird kiinftig in Anbetracht der bereits bestehenden
Regelungen des § 32 a NBauO verzichtet. In der Begriindung wird ein
entsprechender Hinweis hierzu aufgenommen.

Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehorde:

In Folge eines nicht besonders hoch anstehenden Grundwasserflurabstandes und des
sandigen Untergrundes ist mit Retentionsvorkommnissen nur selten und nur im
geringen Umfang zu rechnen.

An den Randern und in der Obstbaumwiese kdnnen ,,Griippen” zur Unterstiitzung der
Versickerung des Regenwassers vorgesehen werden, ohne dass dadurch das Wachs-
tum der Obstbaume in Frage gestellt wird.

Eine Uberpriifung der értlichen Gegebenheiten am 24.02.2024 ergab keine Hinweise
auf langer angestautes Wasser auf den betroffenen Flachen.

Auch fiihrten die randlichen Grdben kein oder nur sehr geringe Wassermassen.
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Fachbereich Umwelt - Wasser- und Deichbehérde:

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde bestehen gegen die geplante Bauleitplanung
grundsatzlich keine Bedenken. Fir die Herstellung der Oberflachenentwdsserung ist
ein gesonderter wasserrechtlicher Antrag bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.
in diesem Verfahren ist die die hydraulische Leistungsfahigkeit der geplanten Entwas-
serungsanlagen in einem zu erstellenden Oberflachenentwdsserungskonzept nachzu-
weisen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche sind Mulden zur Versickerung des
Oberflachenwassers vorgesehen.

o Das Einverstdandnis des Eigentliimers der privaten Flache zur Nutzung der
Flache fur die Oberflaichenentwasserung ist der unteren Wasserbehdorde vor
Baubeginn vorzulegen.

o Der Eigentimer und dessen Rechtsnachfolger der privaten Flache
verpflichtet sich mit Herstellung der Oberflaichenentwdasserung auf seiner
Flache dauerhaft die Funktion der Entwasserung durch Unterhaltung der
Anlagen zu gewahrleisten.

Durch die Neubebauung ist eine negative Auswirkung der Oberflaichenentwdasserung
auf die Bestandsbebauung auszuschlieBen und ggf. durch geeignete MaRnahmen zu
verhindern.

Fachbereich Umwelt — Abfallbehdrde:

Untere Boden-/Immissionsschutzbehérde:

Gegen das Vorhaben liegen grundsatzlich aus Sicht des Boden- und Immissions-

schutzes keine Bedenken vor, unter Einhaltung folgender Auflagen:

1. im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Belange des Bodenschutzes gemal
Baugesetzbuch (BauGB) zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Nr. 7 Buch-
staben a) und c) BauGB). Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind dementsprechend auch schon im Bauleitplanverfahren Aussagen
zu moglichen Auswirkungen des Bodens auf den Menschen zu treffen. Am Ende
des Bauleitplanverfahrens miissen aus bodenschutzrechtlicher Sicht fir die
spateren Nutzer zumindest prognostisch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
vorherrschen bzw. eine genaue Aussage zu den Verhaltnissen bestehen. Es ist
daher eine historische Erkundung und eine darauf aufbauende wirkungs-
pfadbezogen orientierende Untersuchung nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufiihren.

Fachbereich Umwelt - Wasser- und Deichbehérde:

Der Vorhabentrager wird im Zuge der Vorbereitung der ErschlieBungsanlagen (Wege,
Versorgungsleitungen u. Entsorgungskanéle) eine detailliertes Entwasserungskonzept
ausarbeiten und der Unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorlegen.

Darauf aufbauend werden dann die Unterhaltungspflichten des Retentionsraumes in
Form einer privaten Grunddienstbarkeit geregelt.

Somit kann die dauerhafte Unterhaltung der Anlage sichergestellt werden.

Fachbereich Umwelt — Abfallbehorde:
Untere Boden-/Immissionsschutzbehdérde:

1. Im Bebauungsplan wird der Bereich der ehemaligen Géartnerei als Flache mit
Verdacht auf Altlasten gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet und erganzend auf
die erforderlichen Erkundungen hingewiesen. Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.
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Eine historische Erkundung und orientierende Bodenuntersuchung ist besonders
hinsichtlich des Gartnerei-Altstandortes (insg. 5042 m?) und der damit verbundenen
moglichen nutzungsbedingten Bodenkontaminationen (bspw. Pflanzenschutzmittel
wie Gliyphosat) von einem fachlich versierten Gutachter durchzufihren. Die auf-
bauend auf der Erkundung geplanten Untersuchungen sind vorab mit der unteren
Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

2. Aufgrund der GroRe des betrachteten Gebiets ist der unteren Boden-
schutzbehoérde vor Baubeginn ein Bodenschutzkonzept, auf Grundlage von DIN
19639, mit detailliertem Bodenschutzplan vorzulegen. Es sind Baustrafen,
MaRnahmen zur Vermeidung schadhafter Bodenverdichtung, Bodenmieten- und
Materiallagerflichen auszuweisen. Ebenfalls muss ein Konzept zum Boden-
management inkl. Massenbilanzierung und Verwertung bzw. Entsorgung von
liberschiissigem Bodenmaterial enthalten sein.

3. Ein qualifizierter bodenkundlicher Sachverstandiger ist fiir die bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) vorzusehen. Der bestellte Sachverstandigte ist der unteren
Bodenschutzbehérde spatestens zusammen mit der Anzeige Uber den Beginn der
Bauarbeiten zu benennen. Die BBB berét die Bauleitung der Vorhabentrédgerin und
entwickelt kurzfristige Lésungen bei Problemen durch ihre Prasenz auf der Bau-
stelle. Sie schlagt geeignete SchadensbegrenzungsmaBnahmen bei notwendigen
oder bereits erfolgten, nicht vorhersehbaren Eingriffen vor. Bei grundlegenden
Abweichungen vom Bodenschutzkonzept oder von baubegleitenden Empfehlung
der BBB, hat die BBB die untere Bodenschutzbehérde und den Baubevoll-
machtigten umgehend zu informieren. Zur Vermeidung von Schaden und Defiziten
am Naturhaushalt, die plotzliche auftreten und nur durch spontanes Handeln
verhindert werden konnen, besteht eine Weisungsbefugnis gegenlber den
bauausfiihrenden Firmen. Wahrend der Bauphase ist regelmaBig lber den
aktuellen Umsetzungsstand der MaRBnahmen inklusive Handlungsempfehlungen
gegeniiber der unteren Bodenschutzbehdrde zu berichten (wochentliche
Protokolle mit Fotodokumentation spatestens montags fir die vorherige Woche).

4. Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des
Bodens anthropogenen Ursprungs zum Vorschein kommen, sind die Erdarbeiten
umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehérde ist in diesem Fall sofort
zu verstandigen. Die Erdarbeiten kdnnen erst nach Absprache mit der unteren
Bodenschutzbehoérde wiederaufgenommen werden.

2. Der Vorhabentrager wird der Bodenschutzbehérde vor Beginn von Erdarbeiten ein
entsprechendes Bodenschutzkonzept vorlegen und die dort empfohlenen Mass-
nahmen mit der Behorde abstimmen bzw. vereinbaren.

3. Es wird wahrend der bodenkundlicher

hinzugezogen.

Bauphase ein Sachverstandiger

4. Diese MalRnahme ist ohnehin schon durch den Hinweis Nr. 3 vorgegeben. Der
Hinweis wird allerdings um die Tatsache, dass dort Altlastenverdacht besteht
erweitert.
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Hinweis 1: Grundwasserstand
Der Grundwasserstand von 3.50 - 3.70 m u. GOK wurde laut vorliegenden
Unterlagen anhand einer Baugrundbohrung ermittelt. Diese hat an nur einem Tag
im Juli 2022 stattgefunden und kann somit nicht als reprdsentativer
Grundwasserstand flir das betrachtete Gebiet gelten. Die aktuellen
Grundwasserstandsdaten des NLWKN
(https://www.grundwasserstandonline.nlwkn.niedersachsen.de/Karte)
zeigen beispielsweise an der Messstelle Osterforde (ID 9610901) am 15.07.22
einen GW Stand von 1.87 m u. GOK, am 03.01.24 jedoch einen GW Stand von 0.30
m u. GOK. Letzteres ist zwar das absolute Maximum dieser Messstelle, doch auch
das langjahrige Mittel im Februar zeigt mit 1.04 m u. GOK einen natirlicherweise
hoheren Wasserstand an, als im Juli. Die Gelandehdhen bei der genannten
Messstelle in Osterforde ist mit etwa 30 cm niedrigerem Niveau vergleichbar mit
dem betrachteten Gebiet in Bockhorn. Je nach Bauweise (Keller etc.) sollte der
héchstmogliche GW Stand und nicht der niedrige GW Stand aus Sommermonaten
als Planungsgrundlage genutzt werden.

Hinweise 2: Besonders schutzwiirdiger Boden
Der Boden eines Teilbereichs des betrachteten Planungsgebiets, ist nach NIBIS
Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) des LBEG dem Bodentyp
Plaggenesch zugeordnet. Betroffen sind Flurstiicke 168/1, 168/3, 168/5 und
169/1.
Der Plaggenesch ist ein Boden, der durch eine spezielle Bewirtschaftungsform
entstanden ist. Die ,,Plaggenwirtschaft” wurde etwa 1000 Jahre lang vor allem auf
der Geest in Nordwestdeutschland praktiziert. Plaggen wurden aus dem oberen
durchwurzelten Bereich des Bodens zusammen mit Teilen der Vegetation (Gras-
soden, Heide) entnommen. Sie wurden als Einstreu im Stall genutzt und spater,
angereichert mit dem Dung der Tiere, als Diinger auf die Acker aufgebracht. Durch
den jahrhundertelangen Auftrag von organischer Substanz ist ein stark humoser,
nahrstoffreicher Boden entstanden, der bis heute gute Bedingungen fiir die
Landwirtschaft bietet.
Durch seine hohe kulturgeschichtliche Bedeutung zahlt dieser Boden zu den
besonders schutzwiirdigen Bdden in Niedersachsen. Beeintrachtigungen dieser
Funktionen sollen nach Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Hinweis Nr. 1 Grundwasser:

Vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen zur Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behorde auf Seite 12.

Im Ubrigen ist ein funktionierendes Prinzip zur Oberflichenentwisserung im Zuge der
baurechtlichen Genehmigung erforderlich.

Hinweis 2: zu schutzwirdigen Boden:
Auch hier wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpfleg Abtlg. Archdologie auf Seite 5 dieser Abwagung verwiesen.
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Durch eine Bebauung (u. U. mit Bodenaushub fiir den Bau eines Kellers) wiirde die
Archivfunktion (Archiv der Kulturgeschichte: menschliche Bodenkultivierung)
nach BBodSchG verloren gehen. Das betrachtete Gebiet liegt im Grenzbereich des
ausgewiesenen Plaggenesch-Vorkommens mit einer Auflésung von 1:50.000 und
sollte bodenkundlich falls notwendig nachkartiert werden.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:
FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Bauaufsicht:
FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Brand- u. Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Wir bitten aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung um kiinftige Ubersendung des
Planungsbereichs und der anschlieBenden Beschlussfassung als XPlanGML (XPlanung-
Austauschformat).

In Vertretung

Aufgestellt: Bockhorn, den 26.02.2024
HWPIlan Stadtplanung

Herbert Weydringer
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