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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder ande-
rer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlielung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw.
-korridore flir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen gem. DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Wei-
terhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatz-
lich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Aus-
wahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt.

1. EWE Netz Schreiben vom: 11.09.2023
a) Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin- Nach den der Gemeinde vorliegenden Leitungsplénen befinden sich
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ | Anlagen der EWE in der Nahe des Plangebiets innerhalb der bzw.
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) | parallel zur Parzelle der K 102 ,Urwaldstralle®. Im Plangebiet sind
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen Anlagen im Bereich des Kreisverkehrs vorhanden. Da dieser Bereich als
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahr- | 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt ist, ertibrigt sich eine
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und nachrichtliche Ubernahme. Die betreffenden Anlagen erfahren infolge
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich der vorliegenden Planung in Bestand und Funktion keine
beeintrachtigt werden. Einschrankungen.
b)  Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten. Hindernisse flir den Planvollzug bestehen
hier nicht.
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c)

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berticksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Plan-
werkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite: ...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausflihrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

Landkreis Friesland

Schreiben vom: 05.10.2023

Fachbereich StraBenverkehr:

Gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Bockhorn bestehen aus
Sicht der Verkehrsbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Erschlielung des Plangebietes soll Giber eine Gemeinde-
straldenanbindung an den vorhandenen Kreisverkehr und demzu-
folge Uber die K 102 erfolgen. Derzeit ist hier eine Grundstiicks-
zufahrt sowie die Anbindung des vorhandenen Radweges auf der
alten Bahntrasse vorhanden, die kinftige verkehrliche Konzeption
(dies betrifft auch die kinftige verkehrsrechtliche Ausweisung der
Verkehrsflachen in dem Plangebiet) ist rechtzeitig vorher mit der
Verkehrsbehorde des Landkreises abzustimmen!

Hinsichtlich der stralenrechtlichen Belange (Verwaltungsverein-
barung, Kostentragerschaft, Sicherheitsaudit, Larmschutz etc.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausflihrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

Die Hinweise der NLStbV zu den angegebenen strallenrechtlichen
Belangen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Fach-
planung den weiteren Erfordernissen entsprechend beachtet.

Seite 4
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verweise ich auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehdérde fir
Straflenbau und Verkehr (Geschéftsbereich Aurich) vom
25.09.2023.

b) Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement — Regionalplanung:
Es wird darauf hingewiesen, dass das Landes-Raumordnungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
programm fortgeschrieben wird. Die allgemeinen Planungsabsich- | per Hinweis auf die Fortschreibung des LROP und die Vereinbarkeit mit
ten wurden im August 2023 bekannt gemacht. den allgemeinen Planungsabsichten wird in die Begriindung aufge-
Die Planflache liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes nommen.
Bockhorn. Demnach ist sie mit dem Ziel der Raumordnung
»otarkung des Grundzentrums Bockhorn* sowie einer kompri-
mierten Siedlungsentwicklung vereinbar.
c) Fachbereich Planung, Bauordnung und

Gebaudemanagement — Klimaschutz und -anpassung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.

Solaranlagen

Bei der Errichtung von Wohngebauden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, ist nach § 32a (1) NBauO die
Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen
Dachflachen Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung errichtet
werden kénnen, wenn fir die BaumalRnahme der Bauantrag, der
Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder
die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022
Ubermittelt wird. Wird der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsicht-
liche Zustimmung nach § 74Abs. 2 oder die Mitteilung nach§ 62
Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2024 (ibermittelt, so sind minde-
stens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung auszustatten.

Aus Klimaschutzgriinden sollte eine friihere Umsetzung ange-
strebt werden und hierfiur § 32a (1) 2. NBauO, unter Berlicksich-
tigung von § 32a (2) NBauO und ohne Frist, in den Bebauungs-
plan ibernommen werden.

Die Empfehlung zu den Solaranlagen wird als Hinweis zur Kenntnis
genommen. Die Ubermittlung von Bauantragen u. A. vor dem
31.12.2024 ist sehr unwahrscheinlich, da der Abschluss der Bauleit-
planung erst im Jahr 2024 zu erwarten ist und anschlieBend zunachst
die Erschlielfung hergestellt werden muss, bevor Bauantrage gestellt
werden koénnen.
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d)

Aus Sicht der Klimaanpassung wird auf die positiven Effekte einer
Dachbegriinung in Kombination mit Solarenergieanlagen hinge-
wiesen. Zudem ergeben sich bei einer Dachbegriinung positive
Auswirkungen fur die Entwasserung und als Puffer bei Stark-
regenereignissen. Da durch die Vorgaben zur Dachgestaltung der
ortlichen Bauvorschriften insbesondre Flachdacher ausgeschlos-
sen werden, kénnen hier nur Garagen und Nebengebaude be-
rucksichtigt werden. Dabei Uberwiegen sowohl aus klimatischer
sowie aus technischer Sicht die Vorteile (CO2-Speicher, Stark-
regenpuffer, Schutz des Daches vor Witterung) gegeniber den
Nachteilen (besondere Anforderungen an die Konstruktion von
Gebaude und Dach sowie entsprechende PflegemalRnahmen)

Die Hinweise zur Dachbegrinung werden zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung in Kap. 5 wird entsprechend erganzt.

Es wird zudem empfohlen, im Rahmen der wirtschaftlichen Ver-
haltnismaRigkeit, die Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
zu Uberprifen.

Der Paragraph §9 Abs. 1Nr. 23b ermdglicht die Festsetzung, dass
,bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche MalRnah-
men flr den Einsatz erneuerbarer Energien wie insb. Solarener-
gie getroffen werden®. Die Bauleitplanung kann auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB die Ausgestaltung von Gebauden
so vorgeben, dass diese potenziell zur Nutzung von erneuerbaren
Energien geeignet sein mussen. Vorgaben z. B. erganzend zur
Dachform auch die Dachneigung und Firstrichtung festlegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die rechtlichen Vorgaben
hinsichtlich der Ausstattung der Gebaude mit Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien sind auf der nachgeordneten bauordnungsrecht-
lichen Ebene ohnehin zu beachten und dariber hinaus weiter im Fluss.
Um spatere Unstimmigkeiten zu vermeiden, wird eine entsprechende
Festsetzung nicht getroffen. Es verbleibt daher bei den bisherigen
textlichen Festsetzungen.

f)

Bauweise

Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist eine
Bebauung mit Doppelhausern einer Bebauung mit Einzelhdusern
gegenuber zu bevorzugen.

Die hier explizit nicht gewiinschten Reihenhausformen sind in
Bezug auf das Ziel der flachensparenden Siedlungsentwicklung
und einen sparsamen Umgang mit den zur Verfligung stehenden
Flachen (verdichtete, flachensparende Siedlungsformen) (vgl.
beschreibende Darstellungen des RROP) und aus Klimaschutz-
sicht sowie aus der Sicht der Klimaanpassung zu bevorzugen.

Eine Anderung der Festsetzungen erfolgt nicht.

Eine Reihenhausbebauung ist in der gegebenen Ortsrandlage nicht vor-
gesehen, da sie sich nach Dichte und Bauform weder in das Orts- und
Landschaftsbild noch in das im Umfeld hauptsachlich aus einer Einfami-
lienhausbebauung bestehende Siedlungsgeflige einfligt.

Doppelhauser sind hier nach den gegebenen Festsetzungen explizit zu-
Iassig. Einfamilienhduser werden nicht ausgeschlossen, da hier gerade
dieser Bedarf zu befriedigen ist. Darliber hinaus werden diese haufig mit
Einliegerwohnung errichtet, so dass sie dann hinsichtlich des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung Doppelhdusern gleichkommen.
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g) Festsetzungen bzgl. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Die Vorgaben zur AufRenbeleuchtung, welche dem Insektenschutz | Der Hinweis wird erfreut zur Kenntnis genommen.
und der Vermeidung von Lichtverschmutzung dienen, sind
lobenswert zu erwahnen.

h)  Ver- und Entsorgung
Es wird empfohlen, im Rahmen der wirtschaftlichen Verhaltnis- Die auf bauordnungsrechtlicher Ebene zu beachtenden Rechtsvorschrif-
maRigkeit, die Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB zu ten, die darauf abzielen, klimaschadliche Heizstoffe bei Neubauten deut-
Uberprifen. lich zu reduzieren, werden fir ausreichend gehalten. Darliber hinaus
Mittels § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB lassen sich Gebiete festlegen, werden in Neubaugebieten ohnehin kaum noch Gasleitungen verlegt. Es
in denen Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verbleibt daher bei den bisherigen textlichen Festsetzungen.
eingesetzt werden dirfen, was o6rtliche schadliche Umweltauswir-
kungen mildert. So kénnen Bebauungsplane den Einsatz be-
stimmter Heizstoffe verbieten und so die CO2-Bilanz sowie die
lokale Luftqualitat verbessern.

i) Mobilitat Die fuBlaufige und radverkehrliche Verbindung zum Ortszentrum und die
freundlichen Mobilitat ist ausreichende und fuliufige Anbindung | ber hinaus sind zusé'tzliche Wegeverbindungen.infolge der H6henunter-
an den 6ffentlichen Personennahverkehr zu tiberpriifen und zu schiede zum ehemaligen Bahndamm und der dichten Bebauung auf der
gewahrleisten. anderen Seite des Bahndamms nicht méglich. Die ggf. mdgliche Einrich-

tung erganzender Haltestellen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

j) Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses
Das Verwenden von Rigolen im Straf3en- und/oder Baugrund- Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Der Einbau von Rigolen
stiicksraum als Entlastung des Regenriickhaltebeckens bei zu- ist nach dem Baugrundgutachten der Baugrund Ammerland GmbH
kinftig immer haufiger eintretenden Starkregenereignissen, in infolge des anstehenden Bodens und des hohen Grundwasserstandes
einem der wirtschaftlichen Verhaltnismanigkeit entsprechenden nicht maoglich.

Rahmen, wird empfohlen. Des Weiteren kann hierdurch eine
nachhaltige Bewasserung der vorgeschriebenen Bepflanzung in
Trockenperioden sichergestellt werden.

k)  Fachbereich Umwelt — Naturschutz- und Waldbehorde:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geplante Bauleitplanung keine Bedenken.
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1)

In unmittelbarer Nahe zu dem geplanten Wohnbaugebiet befinden
sich gemaR § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope (siehe orange
und dunkelgriine Einzeichnung — Weiden-Sumpfgebtisch, nahr-
stoffreicher Sumpf und sonstiges nahrstoffreiches Feuchtgriin-
land) die stark Grundwasser und Oberflachenwasser abhangig
sind. Eine Biotopverschlechterung durch die geplante Bebauung
ist zwingend zu verhindern. Im Laufe des weiteren Verfahrens
sind Aussagen zu treffen, welche Auswirkungen die Uberpragung
des Grunlandes im Verfahrensgebiet auf die westlich gelegenen
Biotope hat.

¢
T INE
CRER

Der Umweltbericht wird zum Entwurf um entsprechende Angaben
erganzt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Durch das Planvorhaben entsteht gemaf’ Pkt. 10 des Umwelt-
berichtes ein Wertdefizit von 20.333 Wertpunkten.

Fur den Ausgleich des Wertedefizits sind Kompensationsflachen
und -maflnahmen aulerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die erforderlichen Flachen und MaRnahmen sind im Laufe des
weiteren Verfahrens zu bestimmen und in ihrer Eignung recht-
zeitig bis zum Satzungsbeschluss darzulegen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Eingriffsausgleich erfolgt in Form der Anlage einer Streuobstwiese
auf bisherigem Grinland in der Gemarkung Varel-Land im Ortsteil
Bramloge.

Die Angaben zu Kompensationsflachen und -maf3nahmen werden zum
Entwurf im Umweltbericht erganzt.
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n) Fachbereich Umwelt — Wasser- und Deichbehorde:
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der hydraulische
denken. Nachweis erfolgt im Rahmen der zeitlich parallel laufenden Oberflachen-
Es ist jedoch die Bemessung des vorhandenen Regenriickhalte- | entwasserungsplanung.
beckens in das eingeleitet werden soll hydraulisch nachzuweisen.

o) Fachbereich Umwelt — Abfallbehorde:
Untere Abfallbehérde
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Der bisher im Kapitel ,Ver- und Entsorgung® zur Abfallentsorgung
Sicht unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Stellungnahme | enthaltene Absatz wird wie folgt geandert / erganzt.
keine Bedenken. ,Die Entsorgung der Abfalle erfolgt durch zentrale Abfallbeseitigung
Punkt des Landkreises Friesland (Anschlusszwang), der sie nach den Vor-

_ schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des Niedersach-

4.4 Yer und Entsorgung . sischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Maligabe der Abfallentsor-
Erganzung ,Abfallwirtschaft gungssatzung verwertet bzw. entsorgt. Abfalle zur Verwertung aus
Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der gewerblicher Nutzung (Verpackungen, Speiseabfélle, etc.) missen
Landkreis die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen gemal Gewerbeabfallverordnung aul3erhalb der &ffentlichen Abfall-
Abfalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes entsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefihrt werden.*
(KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG)
und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.
Die Eigentumer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt
genutzter oder bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre
Grundstiicke an die éffentliche Abfallentsorgung anzuschlie3en
(Anschlusszwang).
Abfalle zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackungen,
Speiseabfalle, etc.) missen gem. Gewerbeabfallverordnung
auerhalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen
Verwertung zugefihrt werden.

p) Hinweis:
StralRen ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbe- Der Hinweis wird bertcksichtigt.
schrankt oder anderweitig (auch zeitweilig) in der Durchfahrt ein- | Der Wendekreis am Ende der Planstrae B wird auf einen Durchmesser
geschrankt (z.B. Privatstralen, parkende Fahrzeuge, Baume, von mindestens 22,50 m vergroRert. Die innerhalb der Verkehrsflache
Hecken usw.), werden von der Abfallentsorgung nicht angefahren. | fiir die Schmutzwasserableitung vorgesehene Pumpstation wird verlegt.
In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbehalter zur nach- Die vorgesehene Breite der Verkehrsflachen wird als ausreichend
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sten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.

Bei der Anlage von Stralten mussen die baulichen Voraussetzun-
gen zum Betrieb von Fahrzeugen erflillt sein. Die Fahrzeugab-
messungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser) sollten
den Richtlinien der RASt 06 in Verbindung mit der DGUV Informa-
tion 214-033 der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
entsprechen. Insbesondere bei der Anlage von Erschlieffungs-
stralRen mit Stichstra3en oder Hinterliegergrundstiicke mit
Wendeanlagen sowie der Gestaltung von verkehrsberuhigten
Zonen mussen Sicherheitsabstande, Mindestfahrbahnbreiten
usw. berucksichtigt werden.

Lt. RASt 06, Tab.17 haben 3-achsige Millfahrzeuge einen
auleren Wenderadius von 10,25m.

Hinzu kommt eine Freihaltezone von je 1,0 m fir die Fahrzeug-
Uberhange (= 22,50 m), in diesen Bereichen kann z. B. ein Uber-
fahrbarer Fullweg angelegt werden, aber keine Schilder, Gestal-
tungsobjekte o-a...

In der vorliegenden Planung hat die nach Westen verlaufende
StichstralRe keine Wendemoglichkeit und wird nicht angefahren.
Der Wendehammer ist mit 20 m Durchmesser so nicht ausrei-
chend bemessen und wird nach derzeitigem Stand nicht angefah-
ren! Die Stral3enbreite ist mit 8 m knapp bemessen, wenn auf
beiden Seiten geparkt werden kann. Bei gegenlaufigem Verkehr
ist fur Entsorgungsfahrzeuge eine Strallenbreite von 4,75 m
vorgesehen. Bei gestalterischen Mallnahmen und Parkbuchten
sollte vorrausschauend Uberlegt/geplant werden. Insbesondere
durch Baume und Wohnmobile wird die Durchfahrt haufig behin-
dert. In Kurven ist der Platzbedarf ebenfalls héher.
Bei der Einrichtung von Sammelplatzen sollten folgende Vorga-
ben gemal § 16 DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung® berlck-
sichtigt werden:
e Um spatere Interessenskonflikte mit jetzigen und kinftigen
Anliegern zu vermeiden, sind die Sammelplatze in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

angesehen. Sie bietet diverse Mdglichkeiten zum spateren Strallen-
ausbau, bei dem die fur das Entsorgungsfahrzeug angegebenen
Erfordernisse ausreichend bertcksichtigt werden kénnen.

Fir den nach Westen fiihrenden kurzen Stich am Ende der Planstralte A
wird der Hinweis zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung eines fur die
Aufstellung der Abfallbehalter geeigneten Standortes erfolgt hier nicht,
da das Baugebiet nach Westen erweiterbar bleiben soll und diese Fest-
setzung dann obsolet ware. Die kinftigen Eigentimer der betreffenden
Baugrundstlicke werden daher vertraglich darauf hingewiesen, dass die
Abfallbehalter weiter 6stlich im anfahrbaren Strallenraum aufgestellt
werden mussen, solange eine Erweiterung des Baugebietes noch nicht
erfolgt ist.
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e Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstlicke im Rah-
men des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Ab-
falle im Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen
zur Abholung bereitzustellen sind.

¢ Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Fuldganger-
noch der StralRenverkehr gefahrdet oder behindert werden.

¢ Die Sammelplatze missen vom Entsorgungsfahrzeug so an-
gefahren werden kdnnen, dass das Laden problemlos moglich
ist. D.h. vor und hinter dem Stellplatz miissen ausreichend Ab-
stand mind. 1,5 bis 2 Fahrzeuglangen) eingeplant werden, Ab-
stand zur Fahrbahn 0,5 bis 1 m. Behalteraufnahme im Regel-
fall in Fahrtrichtung rechts.

¢ Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinf-
tigen Nutzer und die zugelassenen Abfallbehalter (2- bzw. 4-
Rad MGB) des Landkreises abzustimmen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grund-
stiickskaufer weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf.
Uber weite Strecken transportiert werden missen, bzw. es an den
Sammelpunkten zu Ansammlungen von Abfallbehaltern, Sacken
mit entsprechend mdéglichen Belastigungen kommen kann.
Rechtliche Grundlagen

StralRenverkehrs-Ordnung (StVO) insbesondere §§ 9, 23, 35

DGUV Vorschrift 43 und 44 ,Millbeseitigung“ (bisher BGV C 27 und
GUV-V C 27)

Weitere Informationen

DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an
Strallen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen® (bisher BGlI
5104)

DGUV Regel 114-601 Branche Abfallfallwirtschaft Teil 1, Sammlung

Veroffentlichung des Landerausschusses fur Arbeitsschutz und Sicher-
heitstechnik (LASI):

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraflen (RaSt 06)
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Abwiagungsvorschlag

q)

Untere Boden- und Immisionsschutzbehorde

Gegen das Vorhaben liegen grundsatzlich aus Sicht des Boden-
und Immissionsschutzes keine Bedenken vor, unter Einhaltung
folgender Auflagen:

1. Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare
Auffalligkeiten des Bodens anthropogenen Ursprungs wie
z.B. Mineraldlkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Ver-
unreinigungen durch Abfalle zum Vorschein kommen, sind
die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Boden-
schutzbehoérde des Landkreises Friesland ist in diesem Fall
sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kénnen erst nach
Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde wieder
aufgenommen werden.

Die angegebene Auflage wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement
— Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement
— Bauaufsicht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement
— Brand- u. Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LBEG

Schreiben vom: 27.09.2023

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden
liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen der natlrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion
vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist
gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und

Die Stellungnahme wird als Hinweis zur Kenntnis genommen. Der spar-
same Umgang mit Grund und Boden ist auch im BauGB verankert. Die
vorliegende Planung wird diesen Vorgaben gerecht.
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Abwiagungsvorschlag

flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 ange-
strebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres
2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach
einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache fir die kommunale Planung.

b)

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine
Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung
von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwen-
dung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete Manahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschuitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemafl DIN 19639). AuRerdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden
zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des

Die Hinweise betreffen nicht die Inhalte der vorliegenden Bauleitplanung
sondern ihre spatere Durchfihrung und werden zur Kenntnis genom-
men.
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Abwiagungsvorschlag

LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur
Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie
zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geo-
fakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflnahmen erfolgen,
verweisen wir flr Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver . Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen /-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -
2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassun-
gen erfolgen.

Der Hinweis auf den NIBIS ® Kartenserver und seine Eignung nur fur
eine erste Einschatzung der Baugrundverhaltnisse wird zur Kenntnis
genommen. Eine Baugrunduntersuchung wurde von der Baugrund
Ammerland GmbH bereits vorgenommen.

d)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer

Schreiben vom: 26.09.2023

Mit dem B-Plan 80 beabsichtigt die Gemeinde Bockhorn am
Westrand der Ortschaft Bockhorn in einem Geltungsbereich von
ca. 1,5 ha ein Allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln. Die
Flachen werden derzeitig weit Gberwiegend als Griinland genutzt.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bockhorn stellt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die von der Planung betroffenen Flachen werden vom Eigentimer nicht
mehr als Grinland benétigt. Der Eingriffsausgleich erfolgt in Form der
Anlage einer Streuobstwiese auf bisherigem Grinland in der
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Abwiagungsvorschlag

das Plangebiet bereits seit 2009 fast vollstandig als Wohnbauent-
wicklungsflache dar. Die Flachen befinden sich in Privateigentum.

Die externen KompensationsmalRnahmen werden im weiteren
Verfahren dargelegt. Bei der Auswahl missen landwirtschaftlich-
agrarstrukturelle Belange beachtet werden.

Landwirtschaftliche Standorte bzw. Betriebsstatten liegen nicht in
Nahe des Plangebietes. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Unter der Voraussetzung der vorzeitigen Abstimmung der poten-
ziellen Umsetzung mit den derzeitigen Flachenbewirtschaftern
bestehen seitens unserer Bezirksstelle als Trager 6ffentlicher
Belange — Landwirtschaft keine Bedenken gegen die oben
genannte Planung

Gemarkung Varel-Land im Ortsteil Bramloge.

Die Angaben zu Kompensationsflachen und -mal3nahmen werden zum
Entwurf im Umweltbericht erganzt.

b)  Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung werden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

keine Angaben gemacht.
5. NLStBV Aurich Schreiben vom: 25.09.2023
a) das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Kreisstralte 102 (K | Die erforderliche Fachplanung wird parallel zum weiteren Bauleitplan-

102), deren Belange die NLStBV-GB Aurich in Auftragsverwaltung
vertritt.

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Bauleit-
planung keine grundsatzlichen Bedenken. Es sind jedoch die
folgenden Belange der K 102 zu berticksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes soll ber eine
vorhandene Grundstickszufahrt zur K 102 erfolgen. Diese Zufahrt
soll kiinftig als neue Gemeindestraltenanbindung ausgebaut
werden. Fur die GemeindestralRenanbindung an die K 102 ist eine
Fachplanung nebst Sicherheitsaudit zur strallenbaubehérdlichen
Prifung bei meiner Dienststelle einzureichen. Der geprifte Ent-
wurf wird dann Grundlage einer Verwaltungsvereinbarung, die
zwischen den beteiligten Straflenbaulasttragern (Gemeinde und
Landkreis) zu schlieRen ist. Der Vereinbarungsentwurf wird zu
gegebener Zeit von meiner Dienststelle aufgestellt. Mit Bezug auf

verfahren erstellt. Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und den weiteren Erfordernissen entsprechend im Rahmen der
Fachplanung beachtet.
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Abwiagungsvorschlag

§ 34 (1) Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) weise ich
bereits jetzt darauf hin, dass samtliche Kosten, die im Zusammen-
hang mit der GemeindestralRenanbindung an die K 102 stehen,
von der Gemeinde Bockhorn als Veranlasserin zu tragen sind.
Eine Kostenbeteiligung des Strallenbaulasttragers der K 102
kann von hier nicht in Aussicht gestellt werden.
b) Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 102 auf den Geltungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bereich ein. Ich weise darauf hin, dass der Stral’enbaulasttrager Im stidlich an die K 102 angrenzenden Bebauungsplan Nr. 48 ,Am
der K 102 von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), | yrwald“ waren nur fir die erste Bauzeile SchallschutzmaBnahmen
die auf die o. a. Bauleitplanung zurlckzufiihren sind, freizustellen | erforderlich. Im vorliegenden Fall liegt eine bestehende Bauzeile
ist. zwischen dem Fahrbahnrand und dem sudlichsten Wohngebiet. Der
hierin festgesetzte Bauteppich hat zum Fahrbahnrand der K 102 einen
Abstand von 60 m und mehr. Zugleich gehen die heutigen Vorgaben zur
Warmedammung, die auch fir entsprechenden Schallschutz sorgen,
bereits Uber die im Bebauungsplan Nr. 48 festgesetzten Anforderungen
hinaus, so dass der Schallschutz im vorliegenden Bebauungsplan
gewahrleistet erscheint.
c) Bislang wurden keine konkreten Kompensationsmaf3nahmen be- | Die Hinweise werden beachtet.
schrieben. Diese sollen im nachsten Verfahrensschritt erganzt Die KompensationsmaRnahmen erfolgen auf einem Grundstiick an der
\t/)verd.eﬂ. Sof%rn (dexterrlie) I;omp%nsa}iior?sn:a%nahmef; i"; Nahd- L 819 ,Wiefelsteder StraRe” auf dem Gebiet der Stadt Varel.
ereich von Bundes-, Landes- oder Kreisstral3en geplant werden, : : -
werden ggf. hierdurch die Belange der NLStBV-GB Aurich be- Elnetvﬁj]r??rgea rﬁ\l/ng?erSi(e:Ets 2‘;5);1:;Itachen und -mafinahmen werden zum
rihrt. Ich bitte solche Malinahmen friihzeitig mit meiner Dienst- '
stelle abzustimmen.
d) Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer Der Bitte wird seitens der Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung entsprochen.
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.
6. OGE (Open Grid Europe GmbH) via Pledoc Schreiben vom: 14.09.2023
a) Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten MaRnahme nicht betroffen werden:
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o OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher
Epe, Eschenfelden, Krummhorn

b)

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompen-
sationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mit-
teilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Die OGE wird weiter am vorliegenden Planverfahren beteiligt.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekt-
bereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Bockhorn Bebauungsplan Nr. 80 ,An der Eisenbahn® Seite 18
| Stellungnahme Abwagungsvorschlag
A ) R
.
it j
(oE 20 ,
= £ S ,
A ‘ PLEDOC e
= KSR (Fremd) | Vorgang: | 20230002349
= Pipeline (Fremd) Erstelt._| 14.09.2023
—— Nochichentechnk (Fremd) oo G T o B Tooes 1] 10N RRanskal 0048 Bocom
7. OOWV Schreiben vom: 20.09.2023
a) Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Versor- | Nach dem beiliegenden Lageplan befindet sich eine Trinkwasserleitung
gungsleitungen des OOWV. Wir bitten Sie sicherzustellen, dass innerhalb der Parzelle des Kreisverkehrs. Da dieser Bereich als offent-
die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, liche StralRenverkehrsflache festgesetzt ist, erlibrigt sich die Ubernahme
aufBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten tberbaut | eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.
werden. Aulderdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder
anderweitige Storung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszu-
schlieRen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbau-
ung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.
b) Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte
eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der Grund-
lage der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist damit hinsichtlich der Wasserver-
sorgung als gesichert anzusehen. Die detaillierten Hinweise betreffen
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Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Berticksichtigung
des Begleitvertrages fur die Gemeinde durchgefihrt werden.
Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der
Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu beachten.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck flir die Bebauung des Plangebie-
tes reicht im Regelfall aus, um die vorgesehene Bebauung mit
zwei Vollgeschossen (EG + 10G) entsprechend DVGW 400-1
druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu
versorgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Léschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Losch-
wasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt.

Bestehende Hydranten in diesem Umkreis kdnnen bei Einzelent-
nahme 72 m3h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur
den Grundschutz der Bebauung bereitstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird zum Entwurf um Angaben zur
Léschwasserversorgung erganzt.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstticke end-
gultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager
teilnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflhrung zu
Verzégerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Siche-
rungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veran-
lassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmalstablich. Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Libben unserer Betriebsstelle
Schortens, Tel: 04461 9810211, vor Ort an.

(Planausschnitt)
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Telekom

Schreiben vom: 27.09.2023

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie moglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung bekannt gegeben.

TenneT

Schreiben vom: 25.09.2023

In dem angefragten Bereich befindet sich die o. a. Planung unse-
res Unternehmens.

Aus dem Projekt A225 Wilhelmshaven2 — Conneforde haben wir
keine Hinweise oder Anmerkungen flr die Planungen der Wohn-
siedlung ,An der Eisenbahn® in der dargestellten GroRe.

Alle leitungsbezogenen Themen der Wilhelmshaven2 — Conne-
forde sind der Gemeinde hinlanglich bekannt und ein direkter
Trassenbezug besteht hier nicht.

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen das
Vorhaben von unserer Seite keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.

Vodafone |

Schreiben vom: 22.09.2023

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: ...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

11.

Vodafone Il

Schreiben vom:

22.09.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir minde-
stens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-N.Bremen
@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veran-
lassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

| (Plaausschnitt)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit

12. Nds. Heimatbund Schreiben vom: 28.09.2023

a) Nach Ricksprache mit unseren Mitarbeiter teilen wir Ihnen in un-
serer Eigenschaft als eine naturschutzrechtlich anerkannte Natur-
schutzvereinigung mit, dass wir die beabsichtigte Erschliefung
und Versiegelung weiterer, ehemals land- und forstwirtschaftlicher
Grinflachen aus Griinden des Natur- und Klimaschutzes grund-
satzlich ablehnen. Auch sollte die Sanierung und Nutzung von
ortsbildpragenden Altgebduden schon aus 6kologischen Griinden
Vorrang vor deren Abriss und dem Bau von neuen Gebauden
haben, die zudem der ehemals konzipierten Dorferneuerung
widersprechen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Sanierung und
Nutzung von ortsbildpragenden Altgebauden reicht nicht aus, um den
gegebenen Bedarf an Wohngebauden zu decken. Der vorliegende
Geltungsbereich ist auch nicht Teil der ehemals konzipierten Dorf-
erneuerung.

13. UrwaldstraBle 23a, 25 und 27b

Schreiben vom: 29.07.2023

a) Bezugnehmend auf die amtliche Bekanntmachung vom 6.9.2023
in der Nordwest Zeitung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Derim Teil | — Begrindung - und dort unter Pkt. 3.2 dargeleg-
ten Moglichkeit der Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen
mdchten wir ausdricklich widersprechen.

In der Begriindung zum Vorentwurf ist an mehreren Stellen
die Rede davon, dass sich das neue Wohngebiet in die Um-
gebung einfiigen soll:

»In der gegebenen Ortsrandlage soll sich das Wohngebiet ins-
besondere nach Héhe, Dichte und Bauweise sowohl in das
Orts- und Landschaftsbild als auch in das in diesem Sied-
lungsbereich hauptséchlich aus einer Einfamilienhausbebau-
ung bestehende Siedlungsgeflige gut einfligen.*

Die Bauweise mit 2 Vollgeschossen fligt sich unserer Meinung
nach in keiner Weise in die Umgebung ein. Zweigeschossige
Hauser finden sich an das neue Baugebiet angrenzend Uber-
haupt nicht. Es ist unserer Meinung nach ausdrtcklich davon

zu 1:

Der Bebauungsplan wird infolge der Stellungnahme um eine Begren-
zung der Traufhéhe auf maximal 4,50 m erganzt, um optisch 1-geschos-
sige Gebaude zu gewahrleisten. Diese Hohe ist erforderlich, damit zum
einen das Dachgeschoss mit Drempel als Vollgeschoss errichtet werden
kann und zum anderen bei einer lichten Héhe des Erdgeschosses von
2,50 m plus Deckenaufbau auch der fir heutige Niedrigenergie- bzw.
Passivhauser erforderliche Einbau einer zwischen Erdgeschoss und
Dachgeschoss liegenden Liftungsebene maglich ist. Den heutigen
Erfordernissen entsprechende Gebaude sind somit generell hdher als
altere Bestandsgebaude.

Die Begriindung wird dementsprechend in Teil |, Kapitel 3.2 ,Maf} der
Nutzung® und in Teil Il ,Ortliche Bauvorschriften entsprechend geéandert.

Die Zahl der Vollgeschosse verbleibt bei 2 Vollgeschossen, damit das
Dachgeschoss im Rahmen des rechtlich vorgegebenen sparsamen
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abzusehen, dass Hauser mit 2 Vollgeschossen gebaut
werden durfen.

Im Ubrigen heilt es im Teil Il ,Ortliche Bauvorschriften* und
dort unter Punkt ,Dachgestaltung” wie folgt:

»,Gebdude mit Pultddchern wirken jedoch an der héheren
Seite zweigeschossig, so dass sich hieraus bei der gegebe-
nen Begrenzung auf 1 Vollgeschoss entsprechende Nachbar-
schaftskonflikte ergeben kbnnen.*

Dort wird also ausdriicklich von einer Begrenzung auf ein Voll-
geschoss ausgegangen. Dies ist ebenfalls in dem Teil | der
Begriindung des Vorentwurfs zu ibernehmen.

Der eventuell angefuhrten Begriindung, die Gemeinde Bock-
horn kénne mit dieser Bauweise mehr Wohnraum schaffen, ist
zu widersprechen. Wir verweisen als Beispiel auf das Wohn-
haus Urwaldstr. 23. Darin befinden sich 4 Wohnungen und es
handelt sich bei diesem Gebaude ebenfalls nicht um ein zwei-
geschossiges Wohnhaus.

Wir erwarten vielmehr, dass diese Bauweise von Familien
genutzt wird, um eine sog. Stadtvilla zu erbauen. Und hierin
sehen wir definitiv den von Ihnen oben zitierten Nachbar-
schaftskonflikt. Pultdacher sollen wegen der Zweigeschossig-
keit ausgeschlossen werden, aber die Bauweise mit 2 vollen
Geschossen ist zu ermdglichen? Fir uns ist dies Uberhaupt
nicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend lasst sich folgendes festhalten:

¢ Bauten mit 2 Vollgeschossen fligen sich nicht in das um-
liegende Siedungsgefiige ein (insbesondere Stadtvillen sind
nun wirklich nicht umliegend zu finden),

e Pultdacher sind eben wegen der Begrundung der Zwei-
geschossigkeit ausgeschlossen,

e Nachbarschaftskonflikte sind definitiv zu beflirchten.

2. Weiter ist beabsichtigt eine Firsthdhe von 9,50 + 50 Centime-
ter ab Oberkante Baustrale zuzulassen (siehe 3.2. ,,HOhe der
baulichen Anlage"). In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass

Umgangs mit Grund und Boden zugunsten geringerer Grundflachen und
kleinerer Baugrundsticke moglichst weitgehend genutzt werden kann.

zu 2 und 3.

Die vorgesehene Firsthohe von 9,50 m ab ErdgeschossfertigfuRboden
ist infolge der heutigen (energetischen) Vorgaben fiir neue Wohngebau-
de erforderlich. Der Vergleich mit dem Umfeld bezieht sich zudem nicht
nur auf die direkt sudlich angrenzenden Gebaude.

Daruber hinaus wurden im Vorfeld der Planung u. a. auch die Firsthéhen
der sldlich angrenzenden Gebaude vermessen. Diese liegen bei den
Gebauden Urwaldstralie 23a, 25 und 27b auf Héhen zwischen gut 13 m
tber NHN im Westen und rund 15 m Gber NHN im Osten:

Bei den jetzt vorkonzipierten und festgesetzten Strallenhdhen wird die
Strafl3e hinter Hausnr. 23a auf rund 5,10 m Gber NHN liegen. Die
Firsthéhe kann hier also auf rund (5,10 m + 0,50 m + 9,50m =) 15,10 m
Uber NHN liegen. Die Firsth6he von Haus-Nr. 23a liegt auf einer Héhe
von rund 15,00 m dber NHN.

Hinter Hausnr. 25 wird die StralRe auf rund 4,20 m tGber NHN liegen. Die
Firsthdhe kann hier also auf rund (4,20 m + 0,50 m + 9,50m =) 14,20 m
Uber NHN liegen. Die Firsthéhe von Haus-Nr. 25 liegt auf einer Hohe
von rund 14,40 m Uber NHN.

Hinter Hausnr. 27b kann mangels Planung kein neues Gebaude errich-
tet werden. Hier wird daher hilfsweise die maximale Firsthéhe des neuen
Gebaudes hinter Hausnr. 25 herangezogen. Bei einer Firsthdhe von
14,20 m Uber NHN liegt diese rund 1,10 m héher als bei dem bestehen-
den, sehr niedrigen Gebaude Hausnr. 27b. Bei dem gegebenen Abstand
von mindestens 21 m erscheint dies dennoch vertraglich, zumal der First
des benachbarten Gebaudes Hausnr. 25 bei geringerem Abstand rund
1,30 m Uber dem von Hausnr. 27b liegt.

Insgesamt ergeben sich somit aus den grofieren Firsthdhen und der
festgesetzten maximalen Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gebaude Hausnr. 23a, 25
und 27b.

In Kapitel 3.8 der Begriindung ist ausgefuhrt, dass im Rahmen der
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es sich hierbei um eine im Umfeld tbliche Hohe handeln
wurde.

Auch hiergegen erheben wir ausdrucklich Einspruch. Die
Firsthohe ist unserer Meinung nach zu hoch. Keines der um-
liegenden Hauser weist eine derartige Hohe auf. Vielmehr
sind H6hen von 8 m - 8,50 in der unmittelbaren Umgebung zu
finden. Zwecks Anpassung an die ortsublichen Héhen der
angrenzenden Hauser soll die Firsthéhe auf 8,50 begrenzt
werden. Die von uns geforderte Hohe ist nach Umsetzung der
Anderung auf eine eingeschossige Bauweise auch ohne
weiteres umsetzbar.

3. Auf Seite 16 der Begriindung Pkt. 3.8 ,,Grunflachen" wird aus-
gefihrt, dass der sudlich angrenzende bestehende Bereich
(also die Grundstlicke entlang der Urwaldstr.) auch zukulnftig
héherliegen wird.

Sicherheitshalber bitten wir um Klarung und Darlegung, inwie-
fern beabsichtigt ist, dass Neubaugebiet aufzufillen / anzu-
heben.

Die Grundstiicke sudlich der Planstral’e A haben derzeit
einen Hohenunterschied zu unseren Grundstlicken von ca.

50 cm. Wenn die Planstral’e A derart hoch angelegt wird,
dass Héhenunterschiede Richtung Norden von bis zu 3 m
ausgeglichen werden mussen, und die Eigentiimer der Grund-
stlicke dann noch 50 cm Uber der Baustrale bauen dirfen,
waren Hauser zu erwarten, die dann im Verhaltnis zu unseren
Hausern erheblich héher waren.

Ein Einflgen dieses Baugebiets in die bestehende Umgebung
liegt dann nun wirklich nicht mehr vor. Wir bitten dringend um
Beachtung.

Die von uns dargelegten Punkte sind bitte zu beachten und
umzusetzen.

Erschlielungsplanung ,ausreichend breite Grédben ausgebaut werden,
um auch zukiinftig die Ableitung des aus den angrenzenden, héher gele-
genen Bereichen anfallenden Oberflichenwassers sicherstellen zu
kénnen.” Dies bedeutet, dass mit Blick auf die Hohenlage der sudlich
angrenzenden Grundstlicke die Oberflachenentwasserung weiterhin
sichergestellt wird, indem die Sohle des dort neu herzustellenden
Grabens auch kinftig tiefer liegen wird als die sudlichen Grundstlicke.




