\\\\ Textliche Festsetzungen Praambel
G e m el n d e BOCkh o rn v . ] Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
A 1. Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bockhorn diesen Bebauungsplan Nr. 80, bestehend

\ 1.1 Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 1 Betriebe aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
\ . .v.m. . .

\ A des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Bebauungsplan Nr. 80

Bockhorn, den
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

. . .. (Siegel)
1] ] = n \\ 1.2 Als Wohnungen sind i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen zum Dauerwohnen fir Personen ™ -
AI1 d er E isen ba h n \\ \\ mit Lebensmittelpunkt in Bockhorn zul&ssig. urgermeister
VA 2. Hoéhe baulicher Anlagen
022 A I Verfahrensvermerke

Entwurf

Gemarkung Bockhorn

75

2.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses geméaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8.

Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfullboden) darf maximal
0,50 m Uber der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen Stralle
liegen.

zulassig.

Anpflanzen von Baumen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wahlen ist aus der nachfolgenden Liste:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Schwarzerle,
Obstbaume (Kernobst, mdglichst alte Sorten).

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstdmme, mind. 10 - 12 cm Stammumfang.
Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Das Pflanzgebot ist spate-
stens nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Abgénge sind

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in
seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 80 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in
seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche

Flur 16 Zq messen ist an der jeweiligen CErundstUcksgrenze i__n der Mitte d?s Baug.rundstUc.ks und in dfar wurde gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich | Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
30434105.40m  32434161.44m . Mitte der StraRBe. Bei Eckgrundstiicken oder Grundstiicken in Gefallelage ist der Mittelwert zwischen bekanntgemacht. Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam _
AUm ) ) beid Héhenl d | ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
5916944,60m  5916943,36m N | elaen Fonenlagen zugrunae zu legen. Bockhorn, den planes und der Begriindung haben vom bis
/s Q \\ \\ 3.2 Traufhohe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
. . . . Siegel
34‘5 ] Als Traufhohe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (unterer Be- BUrgermeister (Siegel) Bockhorn, den
\. I zugspunkt) und den &uleren Schnittlinien von AulRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), (Siegel)
/ 3my PR | jeweils in Fassadenmitte gemessen. 2. Planunterlage Biirgermeister
\ ‘\ “ 2.2 Firsthohe gemiR § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kartengrundlage: ggizﬁiihnagtggifﬁorn 5. Vereinfachte Anderung nach éffentlicher Auslegung
~_ f N Ny Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (unterer Be- Flur 16 MaBstab: 1:1000 E;;:f;ﬁi'tﬁngas;”ss‘:huss der %i"%e\'lldrziEfoacmorgémadte'rr;en
/ - I o~ zugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt) g e ——— a2
\ ‘ ~ gsp gsp . Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
v ~~ Schornsteine und Belliftungsanlagen sowie untergeordnete Dachaufbauten (z. B. Antennen) sind ' i i ; stimmt. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
75 S, | || A ~ fir Geoinformation und Landesvermessung " - T ! '
. || @) ~ von der Héhenbegrenzung ausgenommen. Niedersachsen © 2022 Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
M.1:1.000 2‘1\75m gemaB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom
o0 } } 3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Ge|e%e”heit zur Stellungnahme bis zum
. . sy . . . Land Nied h LGLN), egeben.
| | , ' In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abwei- Raegi:,f;’ﬁ,ri?;iiisounn%ur'iihersac sen ( ) 9e9
(.\s \ || | },Il chung, dass die Lange der zuldssigen Hausformen héchstens 20 m betragen darf. Katasteramt Varel Bockhorn, den
85 .
| ! 1‘ 15 % 4. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- = — (Siegel)
. | - . . . . katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen urgermeister
.
RN | I | ll - Uberde_:lc_hte Stellplatze und Ga_rggen gemaf §12 B?uNVO"unq sind zwischen den StralRenbegren- sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 6. Satzungsbeschluss
N WA /2 Wo @ 23m 2 D | i zungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. vom 29.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan
\\ AN ’ o | I ] 5. Neb | 48 § 14 BauNVO Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Nr. 80 nach Prifung der Stellungnahmen geméaB § 3 Abs. 2
\ ~ 0.4 .- L 15m l | - Nebenanlagen gemaR § au einwandfrei. BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
\\ \ ' Ve | R C_Egbaude als Nebenanlagc_en im Sinne des §1,4 BauNVO_ sind zwischen den Strallenbegrenzungs- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
N \\ I ) / \ | | | y linien und den straRenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Bockhorn, den
AN . 3 . " "
\\ N 823 I 5 I I / // 6. Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Geschéftsnachweis: Varel, den (Siegel)
N a A / s | | I ~ In den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Entwasserungsgraben sind die offenen Blrgermeister
\\ TH 450 . . | , II 81_5 Grében dauerhaft zu erhalten und die Fl&dchen auRerhalb der Grében als Vegetationsflachen anzu- 7. In-Kraft-Treten
N Q. H- max. 950 m / / 3 55Im I I | 85 legen. Eine regelmaRige Unterhaltung der Graben ist zu gewahrleisten. Die Ablagerung von organi- Der I?gschlgss deé Bebauungsplanes durch d'ilGe":je'nde ist
: h N -_Max. 9,oum / / o1/ / | % schen und anorganischen Materialien, der Bau von Nebenanlagen, Fundamenten und Versiegelun- (Siegel) Eaer’:"dakre?sis Eﬁgslgnzrgmém @?rfenatéeres
N N N TF: 1,2,3.4,5, . / /' | | 85 gen sowie ldle B.efestlgu?g c_jer Grabenbdschungen sind nicht zulédssig. Die Verwendung von Diinger Katasteramt Varel Unterschrift Bebauungsplan Nr. 80 ist damit am
SO \\ 6. 7 / Q 15 / /l 2 und Pestiziden ist unzul&ssig. rechtsverbindlich geworden.
NN ~ ’ () m .
SN _ k ,/ S 7\1k / “ 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3. Entwurf und Verfahrensbetreuung Bockhorn, den
SO s J = Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ;
N . . Siegel
RN L] /1 /&) / / 6 BN ) . N s . P~ "\ Thalen Consult GmbH % — (Stegel)
N OO 1 / / g/ / 7.1 Die nicht tberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Nutzung erforderlich INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER urgermeister
14 > N Sy . Q . / sind, unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen géartnerisch zu gestalten. Die ‘ Sitz der Gesellschaft. Urwaldstr, 39 26340 Nevenburg 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
160 SN NN 3 g’5m / /' Verwendung mineralischer Baustoffe (z. B. Kies, Schotter) sowie das Anlegen von Schottergérten Tel:04452-916-0 Fax04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de ITnerhalb eines J?hres nach Inkr?fthtreten des Bebauungs-
RN / / / sind nicht zulassig. Ausgenommen sind mineralische Beeteinfassungen bis maximal 20 cm Breite. STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
14 ~ NN "y ¢ / . . o . . . ) vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
153 NN, / " 8, | N 7.2 Eine Aulienbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten gerichteten In Zusammenarbeit mit: nicht geltend gemacht worden.
A Sm / Lampengehdusen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin Bockh d
~ / / / ockhorn, den
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BlUrgermeister

9. Mangel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Bockhorn, den

(Siegel)

15.02.2024

Blrgermeister

durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

m o ONY 78 750 Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
NO%BXN 5 ‘\ 83 Y, . L . s e .
\\@ NN 75 1 J /] 3 Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80.
10
\\ 75\\§\ AN // Vo o > — 2. Anwendungsbereich

Auf Garagen gemaR §12 BauNVO und Nebengeb&ude im Sinne von §14 BauNVO ist diese Ortliche
Bauvorschrift nicht anzuwenden.

Gemeinde
Bockhorn

3. Dachform und -neigung
/ 81 a5 Zulassig sind nur symmetrisch geneigte Décher mit Neigungswinkeln ab 30°.

An der Eisenbahn

4. AuBenfassade
Fassadenverkleidungen aus Metall oder Kunststoff sind unzuldssig.

I
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5. Einfriedungen

Die Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sowie der privaten Griinflachen gegenlber Verkehrs-

~ 38 flachen sowie dem Regenriickhaltebecken darf nur in Form lebender Hecken ausgefihrt werden.

Dabei sind standortheimische Heckenpflanzen (z. B. Rot- 0. Hainbuche) zulassig.

20 Es sind Z&une zuléssig, wenn diese innenliegend errichtet und von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen
/ sowie dem Regenriickhaltebecken aus von lebenden Hecken verdeckt werden.

Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,5 m Giber Oberkante der nachstgelegenen Strallenachse

betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren versehen werden, die eine Héhe von 1,25 m

nicht Uberschreiten durfen.
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6. Stellplatze fur Abfallbehilter auf den Baugrundstiicken

Die Aufbewahrung der Millbehalter ist in die Hauptgebdude, Garagen oder Gebaude als Neben-
anlagen baulich zu integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben.
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7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich__oder fahr-
I&ssig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die gegen die Nrn. 3 - 6 der Ortlichen
Bauvorschriften verstoft.
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Raumlicher
Geltungsbereich
des Bebauungs
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1. Rechtsgrundlage

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

2. Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, (z. B. Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch in geringen Spuren) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
NDenkmalSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Friesland oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitz-
punkt Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

1. Art der baulichen Nutzung
WA

3. Bauweise, Baugrenzen 5. Fldchen fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung
© Schmutzwasser-Pumpstation

0 Aufstellort der Abfallbehalter
an Abfuhrtagen

8. Sonstige Planzeichen

-

Kampfmittel

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung aus Abwurfkampfmitteln
vermutet. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der

Grenze des rdumlichen 3.
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

a Abweichende Bauweise

Bebauungsplan Nr. 80
"An der Eisenbahn”

Allgemeines Wohngebiet

nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

héchstzulassige Zahl der

2Wo Wohnungen in Wohngeb&uden

A e p—— Baugrenze . : gemaf textlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN
2. MaR der baulichen rl;lutzftlj_p?] " 9 6. Griinflichen TFe Festsetzung Nummer ... zu bé)nachrichtigeng.] °
e Hoohetmay 4. Verkehrsflachen private Grunfliche, hier: 500 festgesetzte Hohe Stralen- 4. Altablagerungen / Altlasten Entwurf
I 3 m Iy X

0.4 Grundfiachenzahl ) Entwasserungsgraben verkehrsflache dber NHN Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des Bodens anthropogenen MaBstab 1 : 1.000 Verfah tand:

Zahl der Vollgeschosse StralRenverkehrsflache 7. Flichen fiir die Wasserwirtschaft Ursprungs wie z. B. Mineral6lkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen durch Abfélle absta . " erfahrensstand:
I d . . s . . . . §8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

als Hochstmal - zum Vorschein kommen, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehor:

TH Traufhdhe als Héchstmalk StraRenbegrenzungslinie Regenriickhaltebecken de des Landkreises Friesland ist in diesem Fall sofort zu versténdigen. Die Erdarbeiten kénnen erst

. i R nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde wieder aufgenommen werden.
FH Firsthéhe als Hochstmal}
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