Gemeinde Bockhorn
Bebauungsplan Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete1 und 2 (SO 1, SO 2) mit der Zweckbestimmung
Veranstaltungsgelande sind an maximal 12 Tagen im Jahr Veranstaltungsvorhaben, wie gewerblicher /
privater Handel und sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, zulassig.

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung
Veranstaltungsgelande sind dauerhafte Sanitaranlagen und 5 Restaurationsiiberdachungen mit einer
Gesamtgrundflache von bis zu 900 m? und einer Héhe von bis zu 5,5 m sowie fliegende Bauten und
Wohnzelte, Wohnwagen und Wohnmobile zuldssig.

3. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung
Veranstaltungsgelande sind zusatzlich zu den innerhalb des Sondergebietes (SO 1) zulassigen
Vorhaben Veranstaltungs- und Lagerhallen sowie Garagen zulassig.

4. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes 3 (SO 3) mit der Zweckbestimmung
Veranstaltungsgelande sind nur Lagerhallen sowie Garagen zulassig.

5. Die festgesetzte Offentliche Verkehrsflache des Oldenburger Weges darf nur fiir den alljahrlichen
Oldtimer-Markt als Veranstaltungsgelande genutzt werden.

6. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte § 18 (1)
BauNVO

oberer Bezugspunkt: Oberkante der baulichen Anlage
unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante der Oldenburger Weges

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne funktionsgerechte technische Anlagen, die als
Nebenanlagen der Hauptnutzung direkt zugeordnet sind.

7. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. § 22 (3) NNatSchG
(Wallhecken) wahrend der Bauarbeiten Schutzmalinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Die Wallhecken sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei der
Beseitigung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind halbruderale Gras- und Staudenfluren
(Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die vorhandenen
Geholzstrukturen (Strauchhecken und Baumreihen) sind zu erhalten; die Ubrigen Flachen sind
gehdlzfrei zu halten. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gemal § 9 (1) FStrG dirfen in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom aulleren Rand der B
437, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder Aufschiittungen
gréReren Umfangs sowie fir Werbeanlagen und Zufahrten.

2. Die bestehende bisherige Zufahrt von der B 437 dient weiterhin der bisherigen Nutzung. Eine dartber
hinausgehende Nutzung mit einem erheblich gréReren oder einem andersartigen Verkehr als bisher ist nicht
zulassig. Dies gilt insbesondere fir die Zeiten von Veranstaltungsvorhaben innerhalb des Bebauungsplanes.

3. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

4. Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage oberhalb der Brunner Bake ein deutlich erhohtes
archologisches Potenzial auf.
Im Plangebiet muss mit, bisher unbekannten archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden,
wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Zustandig dafur ist die
untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland.
Samtliche Bodeneingriffe, die in der Tiefe Uiber die derzeitige Nutzung hinausgehen - sei es auch
nur geringfligig - bedirfen einer fachlichen archdologischen Begleitung.

5. Schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdérde - zu
informieren.

6. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Bockhorn zu
benachrichtigen.

7. Malnahmen zum Artenschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

8. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Réhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer
Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die
untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

9. Erdverlegte Versorgungseinrichtungen
Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitdts- oder
Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausflihrenden Firmen haben sich den
genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

10. Nordwestlich des Plangebietes verlauft das in Unterhaltung der Sielacht Bockhorn-Friedeburg stehende
Gewasser Il. Ordnung Nr. 9 "Brunner Bake". Satzungsgemaly ist beidseitig des Gewassers eine
Raumuferzone von 10,0 m von allen die Durchfahrt der Raumgerate behindernden Einrichtungen und
Anlagen freizuhalten. Die Satzung der Sielacht ist zu beachten.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde
Bockhorn den Bebauungsplan Nr.78 "Oldtimermarkt Nord" bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bockhorn, .....cccccoeeeee.

................................ (Siegel)
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Katasteramt Varel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .............ccccccee... ). Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Varel, den........ccccevveeeeiieiiieennnn.

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach &
Partner.

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am ............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
78 "Oldtimermarkt Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am .................
ortsublich bekanntgemacht worden.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsgelande

2. MaR der baulichen Nutzung

GR <£8.000 m? zulassige Grundflache (GR), z. B. 8.000 m?

GH <11,00 m Gebaudehohe als HochstmaR, z. B. 11,00 m

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache (6ffentlich)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

-
]

5. Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
hier: geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken)

*—0—0—0 o

Gewasserraumstreifen

6. Darstellung

Bauverbotszone

Bockhorn, ....ccccovceeeees
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am ...................... nach Erérterung dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am ..................
ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78

Gemeinde Bockhorn
Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 78
"Oldtimermarkt Nord"

"Oldtimermarkt Nord", hat mit Begriindung vom ...................... bis zum .........cccol offentlich ausgelegen.
Bockhorn, ....ccccoveeeeeees

Birgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .................. gemaf § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

Bockhorn, .....cccccce.....

Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" ist damit
am s rechtsverbindlich geworden.

Birgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" ist gemaR §
215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bockhorn, ...l

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 "Oldtimermarkt Nord" sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bockhorn, .....ccccccoc......

Birgermeister

Raumlicher Geltungsbereich
unmafstablich

Endstand 09. November 2023

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Str. 86 Tel. (04402) 9116-30 www.diekmann-mosebach.de —
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