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1. Rechtlicher Rahmen

GemanB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst frithzeitig liber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestal-
tung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
zu geben. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind auch die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, mdglichst frihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésun-
gen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 aufzufordern.

Mit den nachfolgenden Erlauterungen kommt die Gemeinde Bockhorn diesen rechtlichen Vor-
gaben nach.

2. Ubersicht zur Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Wie aus der nachstehenden Karte hervorgeht, umfasst der Geltungsbereich dieser 10. Fla-
chennutzungsplanénderung eine Flache im Stidosten der Ortslage Bockhorns. Das Plangebiet
liegt noérdlich der BundesstraBe 437 und hat eine GréBe von rund 5,6 ha. Die genauen Gren-
zen der rAumlichen Geltungsbereiche sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Feldnom -

Abbildung 1: Ubersichtskarte
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3. Allgemeine Ziel und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Bockhorn sieht sich zur Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes veranlasst, da das anstehende Plangebiet grundlegend umstrukturiert werden soll. Der
im Plangebiet anséssige Baustoffhandel will seinen Standort in Bockhorn aufgeben. Somit be-
darf es einer sinnvollen Nachfolgenutzung fir die bisherigen Betriebsflachen. Da in der Ge-
meinde ein hoher Bedarf an Mietwohnungen besteht und auch Grundstiicke nachgefragt wer-
den, auf denen die Mdglichkeit besteht, eine gewerbliche Nutzung mit dem Bau eines Wohn-
gebaudes zu koppeln, sollen die bisherigen Betriebsflaichen des Baustoffhandels firr diese
Nutzungen zur Verfligung gestellt werden. Vorgesehen ist daher die Darstellung als Ge-
mischte Bauflache (M).

Die Umstrukturierung des bisherigen Betriebsgelandes wird zum Anlass genommen, auch die
angrenzenden Flachen stadtebaulich neu zu ordnen. Fir die deutlich von gewerblichen Nut-
zungen dominierten Grundsticke UhlhornstraBe 25 und 29 sowie Bockhorner StraBe 1 ist
auch zukinftig die Gebietskategorie Gewerbliche Bauflache (G) vorgesehen. Die restlichen
Grundstlcke sollen in die neuen Gemischten Bauflachen (M) miteinbezogen werden.

Die festgesetzten Bauflachen sollen durch Griinbereiche gegliedert werden. Fir diese Griin-
flachen sind verschiedene Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorgesehen. Zwecks
Foérderung der Quartiersgemeinschaft wird ein groBer Quartiersplatz bereitgestellt. Einen wei-
teren Grlnbereich bildet das Regenriickhaltebecken, das als RetentionsmaBnahme fir den
schadlosen Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers dienen soll. Die innere ErschlieBung
der neuen Bauflachen erfolgt durch ausreichend dimensionierte ErschlieBungsstraBen und
separat geflhrte Rad- und FuBwege.

Da der vorgesehene Vorhabenstandort derzeit im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bau-
flache (G) bzw. als Wohnbauflache (W) dargestellt wird, bedarf es neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 82 auch der Anderung des Flachennutzungsplanes. Ein Planungserfor-
dernis geman § 1 Abs. 3 BauGB ist damit gegeben.

Mit der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 82 sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Um-
strukturierung einer bisherigen Gewerbeflache geschaffen werden. Erganzend dazu werden
fir die angrenzenden Grundstiicke neue Méglichkeiten der baulichen Nutzung eréffnet.

Zusammenfassend verfolgt die Gemeinde Bockhorn mit der Aufstellung der beiden Bauleit-
plane die folgenden Ziele:

e Steuerung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung am siidéstlichen Ortsrand,

¢ Bereitstellung von geeignetem Wohn- und Gewerbebauland,

o Vertrégliche Einbindung der Bebauung in die bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruk-
turen,

e Absicherung und Weiterentwicklung 6kologisch wertvoller Bereiche.
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4. Planungsraum

4.1 Bestandssituation

Wie das nachstehende Luftbild zeigt, wird der zentrale Bereich des Plangebietes von einem
Baustoffhandel eingenommen. Rund 90 Prozent des Betriebsgelandes ist durch Gebaude, La-
gerflachen und Rangierflachen versiegelt. Ein Geb&aude dient der Wohnnutzung. Die beiden
ndrdlich angrenzenden Baugrundstiicke dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Gleiches gilt fur
zwei Grundstiicke an der UhlhornstraBe im 6stlichen Plangebiet. Die verbleibenden Grundsti-
cke werden gewerblich genutzt (KFZ - Werkstatt, Lackierbetrieb, KFZ-Handel). Zum Teil wer-
den diese Nutzungen mit Betriebswohnen kombiniert. An der Stdseite befindet sich ein unbe-
bauter Bereich, der sich als Scherrasenflache darstellt.

Abbildung 2: Nutzungen im Plangebiet

An der Westseite schlieBt sich ein ausgedehntes Sportgelande mit mehreren FuBballfeldern
an. Sudlich tangiert die BundesstraBBe 437 (Bockhorner Straf3e) das Plangebiet. An der Nord-
ostseite begrenzt die UhlhornstraBe den Vorhabenstandort. Jenseits dieser kommunalen
StraBBe ist eine Gemengelage aus gewerblicher Nutzung und Wohngebauden vorzufinden.
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4.2 Planungsrechtliche Situation

Vorbereitende Bauleitplanung

Wie aus der nachstehenden Abbildung 2 zu entnehmen ist, deckt der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bockhorn die angestrebten Flachenausweisungen im Plangebiet zurzeit nicht
ab. Dort wird fast der gesamte Geltungsbereich als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
Lediglich an der Nordspitze sieht der FNP eine Wohnbauflache (W) vor.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Gemeinde Bockhorn

Da nunmehr im Bebauungsplan Nr. 82 die Ausweisung eines Urbanen Gebietes, von Grinfla-
chen und von innergebietlichen Verkehrsflachen vorgesehen ist, muss der Flachennutzungs-
plan dementsprechend gedndert werden. Teile der gewerblichen Bauflachen (G) bleiben er-
halten, werden aber mit ihren neuen Abgrenzungen in die 10. FNP-Anderung mit aufgenom-
men.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird derzeit komplett vom Bebauungsplan Nr. 28 abgedeckt. Dieser sieht als
Art der baulichen Nutzung ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) an der Westseite, ein
Gewerbegebiet (GE) an der Ostseite sowie eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) an der
Nord- und Sldseite vor.
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5. Planinhalt

In der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen die Darstellungen weitgehend in
Kongruenz zu den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 82. Nachfolgend wird der Planinhalt
fiir den Anderungsbereich dargelegt.

Abbildung 4: Zeichnerische Darstellung der 10. Flachennutzungsplanianderung

Fir einen GroBteil des Anderungsbereiches werden nunmehr Gemischte Bauflachen (M) dar-
gestellt. Weiterhin werden sieht die Anderung zwei Bereiche fiir Gewerbliche Bauflachen (G)
vor. Darlber hinaus werden die gréBeren Griinbereiche, die innergebietlichen Verkehrsfla-
chen sowie eine Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) dargestellt.

Damit werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die
Umsetzung des in Kapitel 3 beschriebenen Projektes geschaffen.



Gemeinde Bockhorn 10. Flachennutzungsplandnderung Seite 6

6. Anpassung an die Ziele der regionalen Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2020) fir den Landkreis Friesland wird dem
Ortsteil Bockhorn der Gemeinde Bockhorn die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums

zugeordnet.
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Abbildung 5: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Friesland

Wie die vorstehende Karte zeigt, sind bei der Aufstellung der 10. Flachennutzungsplanéande-
rung keine flachenbezogenen Ziele der regionalen Raumordnung von Belang. Der Planbereich
gehért zum bebauten Siedlungsbereich der Gemeinde Bockhorn. Durch die Uberplanung der
Flachen in der bebauten Ortslage ergeben sich keine grundlegenden Anderungen des Ge-
bietscharakters. Die Belange der regionalen Raumordnung werden gewahrt.

7. Bericksichtigung der abwagungsrelevanten Belange

7.1 Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete geman Bundesnaturschutzgesetz werden von
der Planung nicht direkt berthrt. Flachen eines Landschaftsschutzgebietes sind ebenfalls nicht
direkt betroffen. Die nachstgelegenen Schutzgebiete werden im Umweltbericht rdumlich dar-
gestellt. Aufgrund der dargestellten rdumlichen Situation und der Tatsache, dass von den zu-
kanftigen Nutzungen im Plangebiet kaum Stérungen fir Natur und Landschaft ausgehen, sind
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck dieser Schutzgebiete nicht gefahrdet.
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Samtliche Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden im Umweltbericht mit inte-
grierter Eingriffsregelung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bock-
horn und zum Bebauungsplan Nr. 82 ausfihrlich dokumentiert. Der Umweltbericht ist geson-
derter Bestandteil dieser Begriindung und ist als Teil |l beigefugt.

Bei der Umweltprifung geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Auswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzglter Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Flache, Landschaft, Mensch und Kultur- und sonstige Sachgtiter untersucht. Die Prifung hat
ergeben, dass bei Einhaltung und Durchflihrung der vorgesehenen MaBnahmen zum Aus-
gleich, zur Vermeidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 82 und der vorgeschalteten 10. Flachennut-
zungsplananderung werden grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ge-
man § 18 BNatSchG ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, sofern durch die Aufstellung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB
sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlicksichtigen (Eingriffsregelung).

Die im Bebauungsplan Nr. 82 festgesetzten Erhaltungsgebote bzw. Anpflanzungsgebote fir
Baume und Straucher sowie die sonstigen Festsetzungen zur Griinordnung dienen insbeson-
dere dem Natur- und Landschaftsschutz. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung hat ergeben,
dass die Eingriffe in Natur und Landschaft komplett im Plangebiet ausgeglichen werden kén-
nen.

Im Rahmen der standortbezogenen Artenschutzprifung fiir das Plangebiet wurde festgestellt,
dass bei der anstehenden Bauleitplanung sowohl dem Tétungsverbot als auch dem Stérungs-
verbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG entsprochen wird. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
streng geschitzten Tierarten sind im Plangebiet ebenso wenig zu erwarten, wie besonders
geschuitzte Pflanzenarten.

Die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung erfolgt fir eine bereits bestehende Sied-
lungsflache. Innerhalb des Plangebietes sind daher als Biotoptypen lediglich artenarme Haus-
garten (PHZ), Strauch-Baum-Hecken (HFM) und versiegelte Gebaude- und Hofflachen (X)
vorzufinden. An der Slidseite ist darliber hinaus eine Flache vorhanden, die bislang nicht be-
baut wurde und sich derzeit als Scherrasenflache (GRA) darstellt.

7.2 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche Anbindung der neuen Gemischten Bauflachen (M) im Bereich der bisherigen
Betriebsflache des Baustoffhandels erfolgt durch innergebietliche ErschlieBungsstraBen. Die
randlich gelegenen Baugrundstiicke werden durch die UhlhornstraBe erschlossen. Die Er-
schlieBung der stdlichen Gewerblichen Bauflachen (G) erfolgt wie bisher Uber eine beste-
hende und genehmigte Anbindung an die BundesstraBe 437 (Bockhorner StraBBe). Sonstige
Zufahrten zur B 437 sind jedoch nicht vorgesehen.
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7.3 Sonstige Belange

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft ist durch die Realisierung der anste-
henden Bauleitplanung nicht zu erwarten, da sowohl die Entsorgung des Oberflachenwassers
als auch des Schmutzwassers fachgerecht erfolgt.

Fir die vorhandenen Grundstiicke im Plangebiet ist die Oberflachenentwésserung bereits ge-
regelt. Sie sind gréBtenteils an das Regenkanalnetz in der Gemeinde Bockhorn angeschlos-
sen. Im Falle einer baulichen Verdichtung auf diesen Grundstlcken ist jeweils zu prifen, ob
die Ableitung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers problemlos mdglich ist oder ob
Retentionseinrichtungen erforderlich werden. Fiir die neuen Baugrundstiicke in den Gemisch-
ten Bauflachen (M) auf den bisherigen Betriebsflachen des Baustoffhandels muss die Entsor-
gung des Oberflachenwasser neu geregelt werden. Aus Griinden des Hochwasserschutzes
soll das Regenwasser nicht direkt abgeleitet werden. Vielmehr ist im Plangebiet die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, in dem das Wasser gestaut und der értlichen Vor-
flut nur gedrosselt zugeflhrt wird.

Die Belange des Brandschutzes sind bei der Umsetzung der Planungen zu berucksichtigen.
Es sind Regelungen hinsichtlich der Zuganglichkeit sowie der leitungsabhangigen und lei-
tungsunabhangigen Léschwasserversorgung zu treffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemanl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen dem Niedersédchsischen Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archaologie
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Flachenbilanz

GroBe des Plangebietes: rd. 5,56 ha
davon:

Gemischte Bauflachen (M): rd. 3,86 ha
Gewerbliche Bauflachen (G): rd. 1,24 ha
Grinflachen: rd. 0,31 ha

Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken): rd. 0,15 ha
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9. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der anstehenden Bauleitplanung werden die Voraussetzungen fir eine grundlegende Sa-
nierung und Umstrukturierung eines bislang von Gewerbeflachen dominierten Quartiers ge-
schaffen. Auf den freiwerdenden Betriebsflachen eines Baustoffhandels soll eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Dienstleistungen, Gewerbe, Kultur und sozialen Einrichtungen etabliert
werden. Besonderes Augenmerk soll dabei auf die Bereitstellung von Mietwohnungen fur ver-
schiedene Zielgruppen gelegt werden. Damit wird ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung des
Wohnungsangebotes in der Gemeinde Bockhorn geleistet.

Aufgrund des Standortes innerhalb der geschlossenen Ortslage Bockhorns gehen der freien
Landschaft und auch der Landwirtschaft keine Flachen verloren.

Durch die geplanten UmstrukturierungsmaBnahmen wird es zwar zu einer Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens im Umfeld des Plangebietes kommen, doch liegt die Verkehrsmengener-
héhung in einer GréBenordnung, die vom lokalen StraBennetz problemlos aufgenommen wer-
den kann.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung in den neuen Gemischten Baufldchen ist eine ent-
sprechende Erweiterung bzw. Anpassung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
(Elektrizitat, Trinkwasser, Schmutzwasser, Oberflachenwasser, Kommunikation) erforderlich.
Die Gemeinde Bockhorn geht davon aus, dass die bestehenden Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung entsprechende Anschlussméglichkeiten und ausreichende Kapazitaten aufwei-
sen.

Durch die Bereitstellung von neuem Bauland fir eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe
wird die Funktion Bockhorns als Wohn- und Gewerbestandort gefestigt. Dieses hat positive
Auswirkungen auf die értliche Wirtschaftsstruktur, insbesondere auf die Einzelhandelsbetriebe
und Dienstleistungseinrichtungen, aber auch auf die soziale Infrastruktur, wie Kindergarten
oder Schulen.
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0. Rechtliche Einordnung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Grundlage
daflr bildet die Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die planende Gemeinde hat flr jeden Bauleit-
plan festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur
die Abwagung erforderlich ist.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Umweltpriifung in einem Umweltbericht dokumentiert.
Aufgrund des gewahlten Standortes und des Planinhaltes kénnen weitrdumige Auswirkungen
auf den Naturhaushalt ausgeschlossen werden. Daher kann der Untersuchungsbereich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen nahere Umgebung beschrankt blei-
ben. Eine Fernwirkung ist bei den umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung sieht die Gemeinde Bockhorn es als
ausreichend an, vorhandene fach- und projektbezogene Quellen auszuwerten und értliche Be-
standsaufnahmen durchzufihren.

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Da der im Plangebiet ansassige Baustoffhandel seinen Standort in Bockhorn aufgeben will, ist
eine umfassende Umstrukturierung des bisherigen Betriebsgelandes vorgesehen. Da in der
Gemeinde ein hoher Bedarf an Mietwohnungen besteht und auch Grundstliicke nachgefragt
werden, auf denen die Méglichkeit besteht, eine gewerbliche Nutzung mit dem Bau eines
Wohngebaudes zu koppeln, sollen die bisherigen Betriebsflachen des Baustoffhandels flr
diese Nutzungen zur Verfligung gestellt werden. Vorgesehen ist daher die Entwicklung eines
Urbanen Gebietes (MU) geman § 6a BauNVO.

Die Umstrukturierung des bisherigen Betriebsgelandes wird zum Anlass genommen, auch die
angrenzenden Flachen stadtebaulich neu zu ordnen. Fir die deutlich von gewerblichen Nut-
zungen dominierten Grundstiicke UhlhornstraBe 25 und 29 sowie Bockhorner StraBe 1 ist
auch zuklnftig die Gebietskategorie Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO vorgesehen. Die
restlichen Grundstiicke sollen in das neue Urbane Gebiet miteinbezogen werden.

Die festgesetzten Bauflachen werden durch Griinbereiche gegliedert. Fir diese Grinflachen
sind verschiedene Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorgesehen. Zwecks Férde-
rung der Quartiersgemeinschaft wird ein groBer Quartiersplatz bereitgestellt, der als Parkan-
lage gestaltet wird. Einen weiteren Grinbereich bildet das Regenriickhaltebecken, das als Re-
tentionsmaBnahme fir den schadlosen Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers dienen
soll.

Die innere ErschlieBung des neuen Urbanen Gebietes erfolgt durch eine ausreichend dimen-
sionierte ErschlieBungsstraBe. Das StraBennetz flir den motorisierten Verkehr wird durch
mehrere Rad- und FuBwege erganzt, so dass ein ,Baugebiet der kurzen Wege* entsteht.
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Durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen wird eine stédtebaulich ver-
tragliche Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur gewahrleistet und einer 6kologi-
schen Ausrichtung der neuen Bauflachen Rechnung getragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 sollen insbesondere die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die angestrebte Umstrukturierung einer bisherigen Gewerbeflache ge-
schaffen werden. Ergédnzend dazu werden fir die angrenzenden Grundstiicke neue Mdglich-
keiten der baulichen Nutzung eréffnet.

Zusammenfassend verfolgt die Gemeinde Bockhorn mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,Quartier Logemann® die folgenden Ziele:

e Steuerung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung am siidéstlichen Ortsrand,

¢ Bereitstellung von geeignetem Wohn- und Gewerbebauland,

o Vertrégliche Einbindung der Bebauung in die bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruk-
turen,

e Absicherung und Weiterentwicklung 6kologisch wertvoller Bereiche.

Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fir den anstehenden Bebauungsplan:

GréBe des Plangebietes: 55.600 gm
davon

Urbanes Gebiet (MU): 33.650 gm
Gewerbegebiet (GE): 4.010 gm
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe): 7.840 gm
Verkehrsflachen: 4.180 gm
Grunflachen: 4.420 gm
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken): 1.460 gm

Flachen fir Versorgungsanlagen: 40 gm
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2. Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus relevanten Fachgeset-
zen und Fachplanen

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus
den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben kurz dargestellt und es erfolgt je-
weils der Hinweis darauf, wie diese bei der anstehenden Planung berticksichtigt werden.

Ziele gemaB Baugesetzbuch

§1 Abs.6 Nr. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berlcksichtigen: die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul. Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

§1a Abs. 2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die M&g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berlcksichtigen.
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§ 1a Abs. 3 Satz 1

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Beriicksichtigung

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich innerértliche Siedlungsgrundstiicke, die neben den be-
bauten Bereichen auch gréBere versiegelte Hofflachen aufweisen. Die verbleibenden Freifla-
chen stellen sich gréBtenteils als Hausgarten oder artenarme Scherrasenflachen dar. Lediglich
am Siadrand entlang der Bundesstra3e befinden sich einige Strauch-Baum-Hecken.

Die wertvollen Biotopstrukturen (Strauch-Baum-Hecke) bleiben erhalten. Fir bauliche Erwei-
terungen werden nur Flachen bereitgestellt, die entweder bereits versiegelt sind oder sich als
6kologisch wenig wertvolle Grinflache (Hausgarten) darstellen. Der Versiegelungsgrad wird
sich gegenlber der derzeitigen Situation nicht wesentlich erhéhen. Trotzdem werden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. Im Rahmen der Abarbeitung der
Eingriffsregelung erfolgt eine Bewertung der Eingriffe und es werden adaquate Ausgleichs-
mafBnahmen benannt.

Ziele gemaB Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 Abs. 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich nach MaB3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,

dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 18 Abs. 1 Verhéltnis zum Baurecht

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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Beriicksichtigung

GeschUtzte Gebiete nach den Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung der EU, des Bundes
und des Landes werden von der anstehenden Planung nicht bertihrt.

Aufgrund der vorgesehenen 6kologischen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auch die Vor-
schriften zum besonderen Artenschutz geman § 44 BNatSchG werden sachgeman in die Pla-
nung eingestellt.

Ziele gemaB Bundesbodenschutzgesetz

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bericksichtigung

Der Vorgabe, Beeintrachtigungen des Bodens so weit wie mdglich zu vermeiden, wird dadurch
entsprochen, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur bereits beste-
hende Siedlungsflachen erfasst. Flachen der freien Landschaft werden nicht miteinbezogen.
Der Grad der zuklnftigen Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen wird sich gegen-
Uber der derzeitigen Situation nicht wesentlich verandern, da der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet derzeit bereits bei 61,7 % liegt. Darlber hinaus werden rund 11 % des Plangebietes als
Grinflache festgesetzt, so dass in diesen Bereichen die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten
bleiben bzw. wiederhergestellt werden. AuBerdem soll im Bereich der Kfz-Stellplatze durch die
Verwendung von Rasengittersteinen eine Vollversiegelung vermieden werden.

Fir die nicht zu vermeidende Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist ein entsprechender
Okologischer Ausgleich vorgesehen.

Ziele gemaB Wasserhaushaltsgesetz

§ 1 Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.
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Beriicksichtigung

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft ist durch die Realisierung der anste-
henden Bauleitplanung nicht zu erwarten, da die bestehenden Baugrundstiicke bereits an die
ortliche Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen sind. Auch fir die hin-
zukommenden Grundstiicke ist ein Anschluss an die Kanalisationssysteme vorgesehen.

Durch die beabsichtige bauliche Entwicklung kénnte sich eine geringflugige Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades im Plangebiet ergeben. Fir das im neuen Urbanen Gebiet (MU) zuséatzlich
anfallende Oberflachenwasser ist als RetentionsmaBnahme die Errichtung eines Regenrlck-
haltebeckens vorgesehen.

Far die nicht zu vermeidende Versiegelung von Grund und Boden ist ein entsprechender 6ko-
logischer Ausgleich vorgesehen.

Ziele gemaB Bundesimmissionsschutzgesetz

§ 1 BImSchG - Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Beriicksichtigung

Im Bebauungsplan werden flr die festgesetzten Gewerbegebiete Emissionskontingente fest-
gelegt, die gewahrleisten, dass hinsichtlich des Gewerbelarms dem Schutzbedirfnis der
Wohnnutzungen im Umfeld des Planungsgebietes ausreichend Rechnung getragen wird. Zum
Schutz vor Verkehrslarm enthélt der Bebauungsplan Regelungen zum passiven Larmschutz,
so dass in den betroffenen Bereichen gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Die
Prifung, ob sich der Sportlarm auf den benachbarten FuBballplatzen in unzuldssiger Weise
auf die neuen Bauflachen auswirkt, hat ergeben, dass dies nicht der Fall ist. Des Weiteren
wurde geprift, ob auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassige Geruchsimmis-
sionen einwirken. Als Emittenten wurden eine Lackiererei im Plangebiet und ein Reiterhof rund
320 m sudéstlich davon identifiziert. Die Ergebnisse des Geruchsgutachtens zeigen, dass die
Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) und Gewerbegebieten (GE) mdglich ist, ohne dass
es zu erheblichen Geruchsbelastigungen durch Tierhaltung und Immissionen der Lackiererei
kommt.

Berticksichtigung der Ziele gemaB Regionalem Raumordnungsprogramm fir den Land-
kreis Friesland

Far den hier zur Disposition stehenden Bereich enthalt das RROP 2020 keine flachenbezoge-
nen Festlegungen. Der Planbereich wird als zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Bock-
horn ausgewiesen. Durch die Uberplanung der Flichen im bestehenden Siedlungsbereich
ergibt sich keine grundlegende Anderung des Gebietscharakters. Die Belange der regionalen
Raumordnung werden gewahrt.
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Ziele des Landschaftsrahmenplans (LRP 2017) des Landkreises Friesland

Betroffene Themenfelder

Thematik Landschaftsbild Thematik Schutzwirdigkeit

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Land- Das Plangebiet liegt in einem Bereich
schaftsbildeinheit mit geringer Bedeu- ohne besondere Schutzwiirdigkeiten.
tung.

Thematik Arten und Biotope Thematik Zielkonzept
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der GemanB Zielkonzept des LRP gilt fir das
als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung Plangebiet die Zielkategorie: ,Umweltver-

eingestuft wird. tragliche Nutzung*.
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Beriicksichtigung

Gemal Zielkonzept des LRP gilt fir das Plangebiet die Zielkategorie: ,Umweltvertragliche Nut-
zung®. Das Plangebiet stellt sich bereits als bebauter Siedlungsbereich dar. Aufgrund der Fest-
setzungen im Bebauungsplan wird zwar eine ergdnzende Bebauung auf der Vorhabenflache
ermdglicht, es werden aber keine neuen Flachen der freien Landschaft in Anspruch genom-
men. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet bleiben erhalten und werden durch
Neuanpflanzungen von Strauchern ergénzt. Somit werden die vorhandene Landschaftsstruk-
tur und das Landschaftsbild nicht nachhaltig veréandert.

Die vorliegende Planung steht somit nicht in Konflikt mit dem Zielkonzept des Landschaftsrah-
menplans.

Natura 2000 - Gebiete und Landschaftsschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete geman Bundesnaturschutzgesetz werden von
der Planung nicht direkt berthrt. Flachen eines Landschaftsschutzgebietes sind ebenfalls nicht
direkt betroffen. In der ndheren Umgebung existieren allerdings folgende Schutzgebiete.

//{ “; )\\: 2 ;:r“ .'. ; ~ B \. = ' A - z T - .: “‘_—"T - .. x: \ \;‘- .,s(._ 7 = t‘}_-:.,:‘
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Abbildung 1: Karte mit den Schutzgebieten (Quelle: Niedersédchsische Umweltkarten)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 halt zum westlichen gelegenen FFH-Gebiet
,Neuenburger Holz* (DE2513-331) einen Abstand von rund 1,5 km ein. Das Areal Uberdeckt
Teile des Landschaftsschutzgebietes FRI 00111 ,Neuenburger Holz*, dessen Ostgrenze rund
1,0 km vom Plangebiet entfernt liegt. Stdlich der Vorhabenflache befindet sich in einem Ab-
stand von rund 1,7 km das Landschaftsschutzgebiet FRI 00117 ,Klosterhof Grabhorn“. Zum
Ostlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet FRI 00118 ,Vareler Geest” betragt der Abstand
rund 2,3 km.
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Aufgrund der dargestellten rdumlichen Situation und der Tatsache, dass vom geplanten Pro-
jekt kaum Stérungen fir Natur und Landschaft ausgehen, sind die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der oben angefliihrten Schutzgebiete nicht gefahrdet.

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bockhorn

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bockhorn wird der gesamte Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Da der vorgesehene Planinhalt des Bebauungsplanes Nr. 82 somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann, muss dieser entsprechend geandert werden. Die daflr
eingeleitete 10. Anderung erfolgt im Parallelverfahren geman § 8 BauGB.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand, bezogen auf die einzelnen Schutzguter, im
Planungsraum dargestellt. Aufgrund des gewahlten Standortes (Umstrukturierung und Erwei-
terung eines bestehenden Gewerbebetriebes) und des o. a. Planinhaltes kébnnen weitrdumige
Auswirkungen auf den Naturhaushalt weitgehend ausgeschlossen werden. Daher kann der
Untersuchungsbereich im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
schrankt bleiben. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu
erwarten.

Die Bestandserhebung und -bewertung zu den einzelnen Schutzgltern erfolgen auf der
Grundlage diverser Informationsquellen, insbesondere der interaktiven Umweltkarte des nie-
dersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz und des Niedersachsi-
schen Bodeninformationssystems NIBIS. Dariiber hinaus erfolgten 6rtliche Bestandsaufnah-
men hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft.

Schutzqut Pflanzen und Tiere sowie Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Schutzqut Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 sind die nachfolgend aufgelisteten Biotopty-
pen (Einstufung nach DRACHENFELS) vorzufinden (siehe hierzu auch die Bestandskartie-
rung in Abbildung 1).

Strauch-Baum-Hecke (HFM)
Nordlich der BundesstraB3e sind Strauch-Baum-Hecken aus heimischen Arten mit einer Gro3e

von insgesamt 700 gm vorhanden. Aufgrund ihrer Auspragung wird ihr der Wertfaktor 3 (ge-
man Nds. Stadtetags-Modell) zugeordnet.
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Artenarmer Hausgarten (PHZ)

Insgesamt 14.940 gm des Plangebietes werden als Hausgarten bzw. als Grinflache genutzt.
Diese stellen sich gréBtenteils als artenarme Bereiche oder als Scherrasenflachen dar. Diese
Grunflachen bieten fir die heimische Flora und Fauna nur einen sehr eingeschrankten Le-
bensraum. Wechselbeziehungen mit Gehdlzelementen oder anderen Biotoptypen in der Nach-
barschaft sind nur von untergeordneter Bedeutung. Fir die Eingriffsbewertung ist daher ein
Wertfaktor von 1 anzusetzen.

Scherrasen (GRA)

An der Sldseite befindet sich ein unbebauter Bereich, der sich als Scherrasenflache darstellt.
Die Flache hat eine GréBe von 5.660 gm. Ihr ist der Wertfaktor 1 zuzuordnen.

Versiegelte Flachen (X)
Die verbleibenden Flachen in einer GréBe von zusammen 34.290 gm stellen sich als versie-

gelte Bereiche (Gebaude, Terrassen, Parkplatze, Zufahrten. Lagerflachen) dar. Deshalb er-
halten sie den Wertfaktor 0.

Abbildung 2: Biotopkartierung fiir die Eingriffsfldche
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Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts Pflanzen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der floristischen Vorkommen stark von der bestehenden Sied-
lungsnutzung gepragt. Fir die noch vorhandenen Freiflachen besteht die latente Gefahr einer
weiteren Bodenversiegelung und damit der Verlust von Lebensraum. Auch der Gehdlzbestand
kdnnte ohne SchutzmaBnahmen verloren gehen.

Der Verlust von Boden, Vegetation und Lebewesen bewirkt eine Stérung der natdrlichen Stoff-
kreislaufe, unter anderem wird der Abbau organischer Substanzen vermindert. Da jedoch der
zukinftige Versiegelungsgrad nicht wesentlich héher Gber dem derzeitigen Wert liegen wird,
besteht nur eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich einer zukinftig geanderten Nutzung.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzqut Pflanzen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen flr
Pflanzen Pflanzen .

o Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen -

o Foérderung von Arten des Siedlungsraumes .

o Zerschneidung oder Stdrung von vernetzenden Strukturen im
Rahmen des bestehenden Biotopverbunds

o  Stérung der natirlichen Stoffkreislaufe .
o Erhaltung von Gehélzbestdnden im stdlichen Plangebiet +
o Neuanlage von Gehdlzen und Griinflachen +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen auszu-
gehen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Tiere

Zunachst ist festzustellen, dass die Vorhabenflache ausschlieBlich innerértliche Siedlungs-
grundstiicke umfasst, die neben den bebauten Bereichen auch umfangreiche versiegelte Hof-
flachen aufweisen. Die verbleibenden Freiflachen stellen sich gréBtenteils als artenarme Haus-
garten oder als Scherrasenflache dar (siehe Abbildung 2). Lediglich am Sidrand sind zwei
Strauch-Baum-Hecken vorhanden. Aufgrund dieser Habitatausstattung sowie der bestehen-
den Vorbelastungen durch die BundesstraBe und die benachbarte Bebauung sind im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflan-
zenarten zu erwarten.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet bieten im Zusammenwirken mit den benachbarten Freifla-
chen einen Lebensraum fiir Végel, insbesondere Singvégel. Aufgrund der vorhandenen Sied-
lungs- und Landschaftsstruktur ist davon auszugehen, dass in erster Linie Arten vorkommen,
die innerhalb des Siedlungsbereiches in gehdélzgepragten Biotopen (Grinanlagen, Garten
etc.) Uberall verbreitet sind. Es haben sich keine Hinweise ergeben, dass Arten mit sehr spe-
ziellen Habitatanforderungen vorkommen.
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Von einer nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
der betroffenen Vogelarten infolge der zukinftig im Plangebiet auftretenden Stérungen ist da-
her nicht auszugehen. Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass im Plangebiet Griin-
und Gehdlzflachen geschaffen werden, die neue Lebensraume fiir heimische Singvdgel bie-
ten.

Alle Fledermausarten gehdren zu den streng geschiitzten Arten. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist das Vorhandensein von Fledermausquartieren innerhalb des Plangebie-
tes wenig wahrscheinlich. Quartiere von Fledermausen kénnen im Bereich der Bestandsge-
baude jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Bei zukinftigen RickbaumaBnahmen
ist das betroffene Gebaude rechtzeitig nach Fledermausquartieren zu durchsuchen. Bei einem
Befund sind entsprechende CEF-MaBnahmen, wie zum Beispiel die Anbringung von Fleder-
mauskasten, durchzufihren.

Fledermduse kénnten die Freiflachen im Planungsgebiet als Nahrungshabitat nutzen. Aller-
dings stellen diese Bereiche aufgrund des geringen Nahrungsangebots ein geringwertiges
Nahrungshabitat dar. Durch die geplante Umstrukturierung der bisherigen Betriebsflachen des
Baustoffhandels entstehen neue durchgrinte Bauflachen, die eventuell als Jagd- und Balz-
quartier fir Fledermause dienen kénnen.

Erhebliche Stérungen aufgrund zusétzlicher Licht- und Gerauschquellen aus dem Bebauungs-
plangebiet ergeben sich fir diese Jagdhabitate nicht, da die zu erwartenden optischen und
akustischen Emissionen nicht Uber das im Siedlungsbereich Ubliche Maf hinausgehen, an
dass die siedlungsangepassten Fledermausarten bereits gewdhnt sind. Stérungen von Tieren
an ihren Quartierstandorten auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind auf-
grund der bestehenden und zukiinftigen Nutzung im Plangebiet auszuschlieBen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz werden von

der Planung nicht berlhrt (siehe hierzu auch Abbildung 1).

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts Tiere

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Plangebiet nur von untergeordneter Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere ist. Empfindlichkeiten bestehen daher hinsichtlich der Beschneidung
der Lebensrdume fir die heimische Tierwelt und hinsichtlich der von den Baugrundstiicken
ausgehenden anthropogenen Stérungen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass zwar potenzielle Lebensrdaume fir Végel und Fleder-
mause von der anstehenden Planung betroffen sind, doch kommt es aufgrund der im Bebau-
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen zu keinen relevanten Zerstérungen von Lebensrau-
men. Zudem stehen mittelfristig im Plangebiet jiingere Gehdlze als Ausweichquartiere zur Ver-
flgung. Bei der anstehenden Bauleitplanung wird sowohl dem Tétungsverbot, dem Stérungs-
verbot als auch dem Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung einer Fortpflanzungs-
statte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG entsprochen. Besonders geschitzte Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Insgesamt ergibt sich fiir die Lebensbedingungen von Végeln
und Fledermausen keine Verschlechterung gegeniber der derzeitigen Situation.
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Zur Vermeidung von Tétungsrisiken bzw. der Zerstérung von Nestern und Eiern sind im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplanes entsprechende zeitliche Regelungen hinsichtlich
der Baufeldfreiraumung und der Beseitigung von Vegetationsstrukturen einzuhalten.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzqut Tiere

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen flr
Tiere, insbesondere fir Vogel

o Beeintrachtigung von Fledermausjagdflachen .

Tiere

o Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen -

o Stérungen der an das Plangebiet angrenzenden Lebensraume -

o Zerschneidung oder Stdrung von vernetzenden Strukturen im
Rahmen des bestehenden Biotopverbunds

o Neuanlage von Gehdlzen und Griinflachen +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere auszuge-
hen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Biologische Vielfalt

Wie die Ausfiihrungen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere gezeigt haben, hat das Plan-
gebiet hinsichtlich des Schutzgutes Biologische Vielfalt eher eine geringe Bedeutung. Es bietet
Lebensraume fiir siedlungsangepasste Tiere und Pflanzen. Besondere Standorteigenschaften
fr Arten mit speziellen Lebensraumanforderungen sind jedoch nicht vorhanden.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzquts Biologische Vielfalt

Eine Empfindlichkeit besteht grundséatzlich durch eine weitere Beschneidung der Lebens-
rdume. Durch die Planinhalte des anstehenden Bebauungsplanes wird der Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen gegenlber den derzeitigen Bebauungsplanvorgaben allerdings nur gering-
flgig weiter eingeschrankt.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Biologische Vielfalt

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

o Beschrankung der Potenzialflachen fir die Herausbildung einer
Biotoptypenvielfalt und einer vernetzten Biotopstruktur

o Verschlechterung der Lebensbedingungen flr Tiere .

Biologische Vielfalt

o Neuanlage von Gehdlzen und Griinflachen +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Biologische Viel-
falt auszugehen.
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Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

Die Kommunen sind gehalten bei ihren Planungen Umweltressourcen sparsam und effizient
zu nutzen. Gemaf der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie soll der Flachenverbrauch auf kom-
munaler Ebene insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Damit kommt
der Innenbereichsentwicklung eine besondere Bedeutung zu.

Bewertung der Empfindlichkeit

Das hier anstehende Plangebiet stellt sich bereits als Siedlungsbereich dar und grenzt an allen
Seiten direkt an vorhandene Siedlungsbereiche an. Fur die geplanten Umstrukturierungen
werden keine Flachen der freien Landschaft in Anspruch genommen. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhéhen wird.

Da lediglich ein bestehender Siedlungsbereich Uberplant wird, bestehen keine besonderen
Empfindlichkeiten hinsichtlich des Schutzguts Flache.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Flache

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
x o Inanspruchnahme von Freiflichen oder der freien Landschaft fir
Flache )
bauliche Anlagen

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszuge-
hen.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Auf eine gebietsbezogene Untersuchung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse wurde
bislang verzichtet. Stattdessen erfolgte eine Auswertung des Niedersachsischen Bodeninfor-
mationssystems NIBIS.

Geman der bodenkundlichen Karte steht im Plangebiet als Bodentyp ausschlieBlich ,Mittlerer
Podsol“ an. Da die B6den empfindlich gegenlber Bodenverdichtung sind, sollten Verdichtun-
gen durch geeignete MaBnahmen vermieden werden.

Laut NIBIS existieren im Planbereich und in der ndheren Umgebung weder Rlstungsaltlasten
noch Altablagerungen bzw. kontaminierte Flachen im Sinne des BBodSchG und der
BBodSchV. Die Gemeinde Bockhorn geht davon aus, dass ein Geféahrdungspotenzial im Plan-
gebiet nicht vorliegt.
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Bewertung der Empfindlichkeit

Zur fachgerechten Berticksichtigung des Schutzgutes Boden wird nachfolgend eine Boden-
funktionsbewertung entsprechend der im § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

genannten Funktionen vorgenommen.

Funktion Beeintrachtigungen Empfindlichkeit

Lebensraum fiir Menschen keine gering

Lebensraum fiir Tiere keine gering
wird in Teilbereichen eingeschrankt, dafiir

Lebensraum fiir Pflanzen werden an anderen Stellen neue Lebens- gering
rdume geschaffen
wird in Teilbereichen eingeschrankt, dafiir

Lebensraum fiir Bodenorganismen werden an anderen Stellen neue Lebens- gering
rdume geschaffen

Bestandteil des Naturhaushalts, . . .

insbesondere mit seinen Wasser- und durch neue Versiegelungen geht die Funktion hoch

= _— verloren

Nahrstoffkreisldufen

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur | Aufgaben, wie Filterung, Speicherung und

stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, | Transport des Niederschlags- und Grund-

Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, | wassers, Luft- bzw. Gasaustausch mit der At-

. N . hoch

insbesondere auch zum Schutz des Grund- | mosphére und Umsetzung von organischen

wassers Substanzen kénnen nicht mehr oder nur noch
bedingt erfiillt werden

Archiv der Naturgeschichte Bodenschichten gehen verloren oder werden gering
vermengt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nunmehr Bodenversiegelungen in
Teilen des Geltungsbereiches vorbereitet, was dort zu einem weitgehenden Funktionsverlust
des Bodens flhren wird. Auf der anderen Seite werden auch Flachen entsiegelt, insbesondere
auf dem bisherigen Betriebsgelande des Baustoffhandels. In Abwagung der Belange des Bo-
denschutzes mit den Belangen einer ausreichenden Baulandversorgung hat sich die Ge-
meinde Bockhorn fir die Ausweisung neuer Bauflachen entschieden. Allerdings wird nicht
mehr Flache in Anspruch genommen, als fur die Erreichung der Planungsziele erforderlich ist.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnte sich bei einer maximalen Ausnut-
zung der zuléssigen Grundfldche die Versiegelung um rund 4.000 gm erhéhen. In der Regel
werden diese Maximalausnutzungen jedoch nur selten erreicht. Es ist vielmehr davon auszu-
gehen, dass es nur zu einer 80- bis 90-prozentigen Ausnutzung der zuldssigen Grundflache
kommen wird. Damit wirde der Versiegelungsgrad im Plangebiet in etwa gleich bleiben oder
sich leicht verringern.

Die anthropogene Uberpragung des Bodens ist als Vorbelastung zu werten. Trotzdem kommt
den betroffenen Grinflachen (Scherrasenflache und Hausgarten) im Hinblick auf das Schutz-
gut Boden eine 6kologische Funktion insbesondere in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Grundwasser zu, so dass hier eine Empfindlichkeit gegentber der geplanten Versiegelung
besteht.
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Die Versiegelung fihrt zu einem Verlust oder zur Beeintrachtigung der Struktur des Bodens
und seiner 6kologischen Funktionen. Aufgaben, wie Filterung, Speicherung und Transport des
Niederschlags- und Grundwassers, Luft- bzw. Gasaustausch mit der Atmosphére, Umsetzung
von organischen Substanzen oder Grundlage des pflanzlichen und tierischen Lebens kénnen
nicht mehr oder nur noch bedingt erfullt werden. Auch durch die spatere Freiflachennutzung
ist in der Regel eine Beeinflussung des Bodens durch den Einsatz von Dinger, Pflanzen-
schutzmitteln oder Zuschlagsstoffen zu erwarten. Wahrend der Bauphase ist von Umlagerun-
gen, Vermischungen mit Fremdstoffen und Verdichtungen durch Baumaschinen oder zwi-
schengelagerte Baumaterialien auszugehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgqut Boden

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Boden o Beeintrachtigung des Bodens als Standort und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere *
o Verlust und Anderung von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag), Verdichtung, Durchmi- .
schung, Eintrdge anderer Bodenbestandteile und Entwasserung
o Eintrage von Schadstoffen in den Boden .
o Verbesserung der Bodenfunktionen durch Entsiegelung +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszu-
gehen.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Laut NIBIS ist das Grundwasser im Plangebiet in einer Tiefe von 2,5 m bis 5,0 m anzutreffen.
Die Durchléssigkeit der oberflachennahen Gesteine ist hoch, so dass deren Schutzpotenzial
fir das Grundwasser gering ist. Die Grundwasserneubildungsrate pro Jahr liegt bei 200 bis
250 mm. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung der Empfindlichkeit

Es liegen keine Erkenntnisse Uber eine Belastung des Grundwassers vor. Aufgrund der be-
stehenden Nutzungsstrukturen sind diese auch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Grundwassers sind Empfindlichkeiten dahingehend festzustellen, dass es auf-
grund von BaumafBnahmen und der damit einhergehenden Bodenversiegelung zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen kénnte. Allerdings wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 keine wesentliche Erhéhung des Versiegelungsgra-
des im Plangebiet vorbereitet, so dass die Auswirkung der Planung auf das Grundwasser als
wenig erheblich einzustufen ist.
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GemaB EG-Wasserrahmenrichtlinie ist gemaR Art. 1 a eine weitere Verschlechterung der
Oberflachengewasser zu vermeiden. Dies ist bei der Planung, insbesondere in Bezug auf die
Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung zu beachten.

Da das Plangebiet bereits an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen ist, sind keine Emp-
findlichkeiten der 6rtlichen Vorfluter gegenliber einer StoBbelastung durch Oberflachenabfluss
von den bebauten Flachen zu erwarten. Fir die neu versiegelten Flachen ist der Wasserab-
fluss durch geeignete MaBnahmen so zu begrenzen, dass es zu keinen Abflussverschéarfun-
gen kommt.

Die nicht vermeidbare Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser soll durch entsprechende
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzqut Wasser

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Wasser o Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate .

o Belastung der Vorfluter

o Verlust von Oberflachenwasserretention .

o bau- und betriebsbedingter Stoffeintrag in das Grundwasser
oder den Vorfluter

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszu-
gehen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Klimatisch zahlt das Plangebiet zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die durch ein
mittelfeuchtes Klima gekennzeichnet wird. Kennzeichnend sind geringe Jahresschwankungen
der Temperatur, kihle Sommer und milde Winter sowie starke Bewdélkung. Die Jahresnieder-
schlage liegen im Mittel bei 808 mm. Es ist eine jahrliche Durchschnittstemperatur von 9,9° C
zu verzeichnen.

Die klimatische Wasserbilanz liegt bei einem mittlerem Wassertiberschuss von 195 mm / Jahr.
Die Vegetationszeit ist mit durchschnittlich 220 Tagen/Jahr als mittel bis lang einzustufen. Die
vorherrschend westlichen Winde bringen allgemein eine unbesténdige Witterung.

Die Plangebietsflachen tragen aufgrund ihrer vergleichsweisen geringen Ausdehnung und der
bestehenden Bebauung und Versiegelung nur in geringem MaBe zur lokalen Kaltluftbildung
bei. Die Bedeutung der Uberplanten Flachen fir das lokale Kleinklima ist insgesamt gering.
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Bewertung der Empfindlichkeit

Hinsichtlich des Kleinklimas wurden keine Vorbelastungen festgestellt. Allerdings muss im Hin-
blick auf die Luftqualitat von Vorbelastungen durch den Verkehr auf der angrenzenden Bun-
desstralBe ausgegangen werden.

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung kann es zu einer Veranderung des Luftaus-
tausches durch Errichtung von Hindernissen, zu einer Veranderung verdunstungsrelevanter
Elemente durch Bodenversiegelung oder Wegfall vorhandener Vegetation und zu einer Tem-
peraturerhéhung durch Erwarmung und Ausstrahlung von Geb&auden und befestigter Hof- und
Verkehrsflachen kommen. Durch die geplante Bebauung mit entsprechender Bodenversiege-
lung kann eine Veranderung des Kleinklimas am Vorhabenstandort nicht ganzlich vermieden
werden. Aufgrund der GréBenordnung des Plangebietes liegen die Auswirkungen jedoch un-
terhalb der Erheblichkeitsgrenze.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgqut Klima/Luft

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Veranderung des rtlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uber-
bauung und Bodenversiegelung

o VergréBerung der Temperaturamplitude und Beseitigung von
Kaltluftproduktionsflachen

o Beseitigung von Frischluftproduktionsflachen .

Klima / Luft ©

o Anderung von Luftstrémungen

o bau- und betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft aus-
zugehen.

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet selbst und dessen Umfeld sind in die Geestlandschaft der Oldenburgisch -
Ostfriesischen Geest eingebunden. Diese stellt sich als Kulturlandschaft dar, die von landwirt-
schaftlicher Nutzung dominiert wird. Das Landschaftsbild im Bereich der hier anstehenden
Planung wird gepragt durch ausgedehnte Grun- und Ackerflachen, Wallhecken, StraBenbe-
gleitgriin und Feldgehdlze.

Der Vorhabenstandort ist bereits heute nicht mehr Teil der freien Landschaft, sondern umfasst
zum gréBten Teil bebaute Privatgrundstiicke. Er bildet den stidéstlichen Rand der Siedlungs-
flachen der Ortslage Bockhorns. Die ausgedehnten Betriebsflachen des ansassigen Baustoff-
handels wirken sich stérend auf das Ortsbild aus, zumal sie von der Bundesstral3e aus direkt
einsehbar sind.

Eine Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet besteht fiir den Vorhabenstandort nicht.
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Bewertung der Empfindlichkeit

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind mit Ausnahme der Freiflachen des Baustoffhan-
dels nicht vorhanden.

Eine besondere Empfindlichkeit besteht hinsichtlich einer baulichen Uberformung der Land-
schaft durch Neubauten und dem damit einhergehenden Verlust von landschaftspragenden
Grianstrukturen. Die Gefahr der visuellen Verletzlichkeit und des Eigenartsverlustes der Land-
schaft besteht insbesondere in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Erholungsfunktion.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird jedoch gewahrleistet, dass sich das
Erscheinungsbild der Vorhabenflache nachhaltig verbessert. Die sich eher negativ auf das
Ortsbild auswirkenden Gewerbeflachen werden aufgegeben. An deren Stelle entsteht ein
durchgruntes Quartier fir Wohnen, Gewerbe und weitere Nutzungen. Die bestehenden Lu-
cken in den bestehenden Gehdlzreihen entlang der BundesstraBe werden geschlossen. Somit
sind relevante negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu beflirchten.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Landschaft

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Landschaft o Neustrukturierung des Landschaftsbildes .

o Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung regio-
naltypischer Landschaftselemente

o bauliche Uberformung durch neue Gebaude .
o Zunahme durch anthropogene Stérungen der freien Landschaft .
o Schaffung neuer landschaftsbildpragender Elemente +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft aus-
zugehen.

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung auf das Wohnum-
feld (visuelle Beeintrachtigungen) und die menschliche Gesundheit (Larm, sonstige Immissio-
nen) sowie auf die Erholungsfunktion der Landschaft (Verlarmung, Barrierewirkungen, sons-
tige Einschréankungen in Erholungsrdumen) relevant.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Bockhorn und wird fr
gewerbliche Zwecke und zum Wohnen genutzt. Es ist komplett von Siedlungsflachen umge-
ben. Eine Vorbelastung besteht durch den Verkehrslarm auf der BundesstraBBe 437. Fir die
Bebauung der Umgebung ist die mit den Gewerbenutzungen verbundene Gerauschentwick-
lung ist als Vorbelastung zu werten.
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Da das Plangebiet bislang nicht éffentlich zuganglich war, hatte es keine Bedeutung fir die
Erholungsfunktion der Landschaft. Aufgrund der bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruk-
tur ist die Vorhabenflache auch als Naherholungsraum nicht von Bedeutung.

Bewertung der Empfindlichkeit

Eine Empfindlichkeit fir das Schutzgut Mensch besteht in erster Linie im Hinblick auf den von
den neuen Nutzungen erzeugten Emissionen. Da fur weite Teile des Plangebietes die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes bzw. eines Industriegebietes aufgegeben wird und daftr Ur-
bane Gebiete (MU) festgesetzt werden, wird es hier zu geringeren Larmemissionen kommen.
Far die verbleibenden Gewerbegebiete werden Emissionskontingente festgelegt, die gewahr-
leisten, dass hinsichtlich des Gewerbeldarms dem Schutzbedrfnis der Wohnnutzungen im Um-
feld des Planungsgebietes ausreichend Rechnung getragen wird. Zum Schutz vor Verkehrs-
larm enthalt der Bebauungsplan Regelungen zum passiven Larmschutz, so dass in den be-
troffenen Bereichen gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden. Die Prifung, ob sich
der Sportlarm auf den benachbarten FuBballplatzen in unzuldssiger Weise auf die neuen Bau-
flachen auswirkt, hat ergeben, dass dies nicht der Fall ist. Des Weiteren wurde geprift, ob auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassige Geruchsimmissionen einwirken. Als
Emittenten wurden eine Lackiererei im Plangebiet und ein Reiterhof rund 320 m stddéstlich
davon identifiziert. Die Ergebnisse des Geruchsgutachtens zeigen, dass die Ausweisung von
Urbanen Gebieten (MU) und Gewerbegebieten (GE) mdglich ist, ohne dass es zu erheblichen
Geruchsbelastigungen durch Tierhaltung und Immissionen der Lackiererei kommt.

Da die Erholungsfunktion der Landschaft derzeit bereits von sehr geringer Bedeutung ist, sind
diesbezlglich keine besonderen Empfindlichkeiten gegeben. Durch die neuen Nutzungener-
geben sich keine Einschréankung von Erholungsraumen. Durch die Errichtung der neuen Ge-
baude erfolgt eine bauliche Nachverdichtung. Aufgrund der vorgesehenen Dimensionierungen
und der Abstande zur benachbarten Wohnbebauung ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Wohnumfeldes.

Die geplante Umstrukturierung des Quartiers wird zu einem verbesserten Angebot an Woh-
nungen und Arbeitsplatzen in der Gemeinde Bockhorn fihren.

Bewertung der Umweltauswirkungen zum Schutzgut Mensch

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o Immissionsbelastung durch Verkehrs- und Betriebslarm .

o Immissionsbelastung durch Geruchsimmissionen .

o Beeintrachtigung des Wohnumfeldes .

o Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Landschaft .

o Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung

o Schaffung neuer Grinflachen als Treffpunkt und zum Zwecke

der Naherholung +

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich / + positive Auswirkung

Insgesamt ist von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszu-
gehen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist von der anstehenden Planung nicht betrof-
fen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Schutzgtter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang
sind, bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter behandelt worden. Die Wech-
selwirkungen, die durch die geplanten BaumaBnahmen zu erwarten sind, beziehen sich im
Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme, Bodenzerstérung, Bebauung und Bodenver-
siegelung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen
auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Landschaft initi-
iert.

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter in einer Ubersicht dargestellt.

Schutzgut Voraussich_tliche Umwelt- Besondere Ma_Bnahmen
auswirkungen erforderlich?

Pflanzen . nein
Tiere . nein
Biologische Vielfalt . nein
Flache - nein
Boden . nein
Wasser . nein
Klima / Luft . nein
Landschaft . nein
Mensch . nein
Kultur- und sonstige Sachgiiter - nein

Bewertung: eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
3.2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planungsziele dieses Bebauungsplanes wirde das Gelande des
Baustoffhandels brach fallen und einen Stérfaktor im Ortsbild darstellen. Eine Entsiegelung
wirde wahrscheinlich nicht erfolgen. Auf den anderen Grundstiicken wirde es aus 6kologi-
scher Sicht keine wesentlichen Veranderungen geben. Die Bauflachen stlinden allerdings aus-
schlieBlich fir gewerbliche Nutzungen zur Verfligung.
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3.2.2 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Aufgrund der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan wird es zu keiner relevanten Erhéhung des Versiegelungsgrades kommen. Durch
die geplanten GrinordnungsmafBnahmen wird sichergestellt, dass die schitzenswerten Bio-
topstrukturen erhalten bleiben und die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild mini-
miert werden. Darlber hinaus werden neue Griin- und Gehdlzstrukturen entstehen. Durch ent-
sprechende vorbeugende MaBnahmen zum Artenschutz kann ausgeschlossen werden, dass
die Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt werden.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bestehendes Siedlungsquartier handelt und die
neuen baulichen Anlagen schonend in die vorhandenen Strukturen integriert werden, ist eine
Beeintrachtigung der freien Landschaft und ihrer Funktionen nicht zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Siedlungs- und Nutzungsstruktur und der bestehenden Biotopsituation
im Plangebiet und dessen Nachbarschaft ergeben sich nur wenig erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft und Mensch. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sollen inner-
halb des Plangebietes durch entsprechende MaBnahmen kompensiert werden. Diese werden
in der textlichen Festsetzung Nr. 10 abschlieBend geregelt.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Sinne einer Eingriffsvermeidung werden die vorhandenen Strauch-Baum-Hecken im Plan-
gebiet mit einem entsprechenden Erhaltungsgebot belegt. Um nachteilige Umweltauswirkun-
gen zu vermeiden bzw. zu verringern, erfolgen die Vorgaben zum Maf3 der baulichen Nutzung
und zu den Verkehrsflachen so, dass sich, wenn tberhaupt, nur eine maBvolle Erhéhung des
Versiegelungsgrades im Plangebiet ergeben wird. Damit werden weitergehende Beeintrachti-
gungen sowohl des Bodens, des Wasserhaushaltes, des Klimas als auch des Landschaftsbil-
des weitgehend vermieden.

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 82 werden grundsatzlich Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Geman § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, sofern
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen
(Eingriffsregelung).
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Mit der Absicht der Gemeinde Bockhorn, die Plangebietsflachen einer ergdnzenden baulichen
Nutzung zuzuflhren, ergeben sich Veranderungen des Zustandes von Natur und Landschaft.
Nachfolgend wird der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt er-
mittelt und bewertet. Anhand eines Modells, das vom Niederséachsischen Stadtetag entwickelt
wurde, erfolgt eine Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes und der 6kologischen
Wertverschiebung im Bereich der Eingriffsflache.

4.2.1 Vorgesehene Nutzungsanderungen

Mit der Ausweisung des Urbanen Gebiete (MU) wird die bisherige Nutzung als Industrie- bzw.
Gewerbegebiet aufgegeben. Betroffen von dieser Umnutzung sind in erster Linie Flachen, die
bislang von einem Baustoffhandel als Betriebsgeldande genutzt werden und die einen Versie-
gelungsgrad von 89 % aufweisen. In Ergdnzung dazu werden auch angrenzende Grundstlcke
in das Urbane Gebiet (MU) miteinbezogen. An zwei Standorten bleibt die bereits derzeit glltige
Ausweisung als Gewerbegebiet erhalten.

Von der Ausweisung neuer Uberbaubarer Bereiche sind neben bereits versiegelten Flachen
auch Freiflachen betroffen, die bislang als Hausgarten bzw. Grinflache genutzt wurden. Auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der geplanten BaumaBnahmen ist jedoch
davon auszugehen, dass es nur zu einer geringfligigen Erhéhung der Versiegelung im Plan-
gebiet kommen wird.

Den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zugeordnet,
die fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um 25 % Uberschritten werden darf.
Somit ist davon auszugehen, dass dort insgesamt 75 % der Grundsttickflache versiegelt wer-
den kdnnen. Im Urbanen Gebiet MU 2 sowie in den beiden Gewerbegebieten GE bzw. GEe
gilt eine Grundflachenzahl von 0,8, die nicht weiter Gberschritten werden darf. Fir die versie-
gelten Flachen ist der Wertfaktor 0 anzusetzen. Den verbleibenden Freiflachen ist der Wert-
faktor 1 zuzuordnen.

Die vorhandenen Strauch-Baum-Hecken an der Sldseite des Plangebietes werden in ihrem
Bestand abgesichert. lhnen wird weiterhin der Wertfaktor 3 zugeordnet. In mehreren Berei-
chen wird ein Anpflanzungsgebot fir Straucher festgesetzt. Auch hierfir ist der Wertfaktor 3
zu vergeben.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan die Ausweisung einer Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” und einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gliederungsgrin®
vor. Aufgrund der in der textlichen Festsetzung Nr. 10 vorgegebenen Gestaltungsvorgaben
erhalten diese den Wertfaktor 2 bzw. 1. Den Flachen des neuen Regenrlickhaltebeckens ist
der Wertfaktor 2 zuzuordnen.

Die StraBenverkehrsflachen gehen aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrads mit dem Wert-
faktor O in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ein. Da die Rad- und FuBwege im Plangebiet
in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen sind, wird ihnen der Wertfaktor 1
zugeordnet.
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4.2.2 Innergebietliche KompensationsmaBnahmen

Damit die Eingriffe in Natur und Landschaft komplett im Bereich der Vorhabenflache ausgegli-
chen werden kdnnen, sieht der Bebauungsplan ein Biindel von innergebietlichen Ausgleichs-
mafBnahmen vor. Diese werden in der textlichen Festsetzung Nr. 10 abschlieBend geregelt.

4.2.3 Nachweis der ausreichenden Kompensation

Die oben dargestellte Gesamtsituation soll im Nachfolgenden durch modellhafte Berechnun-
gen erganzt werden. Anhand der Vorgaben des ,Niedersachsischen Stadtetags - Modells* er-
folgt eine Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes und der 6kologischen Wertverschie-
bung im Bereich der relevanten Eingriffsflache. Danach bildet die Zuordnung von Wertfaktoren
zu den einzelnen Biotoptypen und Flédchen die Grundlage der Bewertung von Natur und Land-
schaft.

Dabei wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das Landschaftsbild hat. Als Kriterien fiir die Wert-
ermittlung werden die entsprechenden Funktionen der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild herangezogen. Zun&chst wird der
Ist - Zustand der Eingriffsflache dargestellt und bewertet. Im zweiten Schritt wird der 6kologi-
sche Wert nach Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahmen ermittelt.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (siehe hierzu Karte auf Seite 10 des UWB)

Ist - Zustand

Biotoptypen Flache Wertfaktor (\I\I;Ie.a;‘(t::i?'lrl“l‘(’:ﬁ(:tl‘l)
Flache 01 2.890 gm

Hausgarten (PHZ) - 66 % 1.910 gm 1 1.910
Versiegelung (X) - 34 % 980 gm 0 0
Flache 02 800 gm

Hausgarten (PHZ) - 57 % 460 gm 1 460
Versiegelung (X) - 43 % 340 gm 0 0
Flache 03 25.940 gm

Hausgarten (PHZ) - 11 % 2.850 gm 1 2.850
Versiegelung (X) - 89 % 23.090 gm 0 0
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Biotoptypen Flache Wertfaktor (VI\;L.a.r(t::iirrl\‘:evﬁ;tn)
Flache 04 560 gm

Hausgarten (PHZ) - 0 % 0gm 1 0
Versiegelung (X) - 100 % 560 gm 0 0
Flache 05 3.460 gm

Hausgarten (PHZ) - 28 % 970 gm 1 970
Versiegelung (X) - 72 % 2.490 gm 0 0
Flache 06 7.490 gm

Strauch-Baumhecke (HFM) - 3% 220 gm 3 660
Hausgarten (PHZ) - 63 % 4.720 gm 1 4.720
Versiegelung (X) - 34 % 2.550 gm 0 0
Flache 07 900 gm

Hausgarten (PHZ) - 68 % 610 gm 1 610
Versiegelung (X) - 32 % 290 gm 0 0
Flache 08 1.090 gm

Hausgarten (PHZ) - 71 % 770 gm 1 770
Versiegelung (X) - 29 % 320 gm 0 0
Flache 09 3.210 gm

Strauch-Baumhecke (HFM) - 6% 190 gm 3 570
Hausgarten (PHZ) - 58 % 1.860 gm 1 1.860
Versiegelung (X) - 36 % 1.160 gm 0 0
Flache 10 3.590 gm

Strauch-Baumhecke (HFM) - 8% 290 gm 3 870
Hausgarten (PHZ) - 22 % 790 gm 1 790
Versiegelung (X) - 70 % 2.510 gm 0 0
Flache 11 5.660 gm

Scherrasen (GRA) - 100 % 5.660 gm 1 5.660
Summe Ist - Zustand: 55.590 gm 22.700
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Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Planung

Flachenwert

Biotoptypen Flache in gm Wertfaktor (Werteinheiten)
Erhaltung

Strauch-Baumhecke (HFM) 710 qm 3 2.130
Neuanlage

Strauchhecke (HFS) 1.240 qm 3 3.720
Neuanlage 950 gm 1 950
Gliederungsgrin (GRA)

Neuanlage

Parkanlage (PAN) 1.520 gm 2 3.040
Neuanlage

Naturnah angelegtes Regen-

rickhaltebecken mit strukturrei- 1.460 qm 2 2.920
chen Seitenbereichen (UHM)

Neuanlage 3.650 am 0 0
Verkehrsflachen (X) 0999

Neuanlage 560 qm 1 560
Rad- und FuBwege (Y)

Neuanlage Baugrundstiicke im

MU 1 mit GRZ 0,6 plus 25 % 30.290 gm

Uberschreitung

Versiegelte Flache (X) - 75 % 22.720 gm 0 0
Hausgarten (PHZ) - 25 % 7.570 gm 1 7.570
Neuanlage Baugrundstiicke im

MU 2 mit GRZ 0,8 plus 0 % 2.310 gm

Uberschreitung

Versiegelte Flache (X) - 80 % 1.850 gm 0 0
Hausgarten (PHZ) - 20 % 460 gm 1 460
Neuanlage Baugrundstiicke im

MU 3 mit GRZ 0,6 plus 25 % 1.050 gm

Uberschreitung

Versiegelte Flache (X) - 75 % 790 gm 0 0
Hausgarten (PHZ) - 25 % 260 gm 1 260
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Flachenwert

Biotoptypen Flache in gm Wertfaktor (Werteinheiten)

Neuanlage Baugrundstiicke im

GE mit GRZ 0,8 plus 0 % Uber- 4.010 gm

schreitung

Versiegelte Flache (X) - 80 % 3.210 gm 0 0
Hausgarten (PHZ) - 20 % 800 gm 1 800
Neuanlage Baugrundsticke im

GEe mit GRZ 0,8 plus 0 % Uber- 7.840 gm

schreitung

Versiegelte Flache (X) - 80 % 6.270 gm 0 0
Hausgarten (PHZ) - 20 % 1.570 gm 1 1.570
Summe Soll - Zustand: 55.590 gm 23.980
Bilanz

Derzeitiger Wert 22.700 WE
Zukunftiger Wert 23.980 WE
Differenz (Uberschuss) 1.280 WE

Im Ergebnis der Bilanzierung zeigt sich, dass der Eingriff, insbesondere die Uberbauung und
Versiegelung des Bodens in einem bis dahin sich als Hausgarten bzw. Grinflache darstellen-
den Bereich, durch entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafBnah-
men vollstédndig ausgeglichen werden kann.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der angestrebten Planungsziels, namlich die Erméglichung der Umstrukturierung ei-
nes bestehenden Gewerbestandortes und seines Umfeldes, wurden keine weiteren Planungs-
alternativen hinsichtlich des Standortes entwickelt. Unter der Pramisse der Planungsziele und
der Bertcksichtigung der stadtebaulichen Bestandssituation in der Nachbarschaft kommen
keine sich wesentlich unterscheidende Lésungen fir die Entwicklung des Gebietes in Betracht.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Gliederung des Umweltberichts wird die Anlage 1 zum BauGB zu Grunde gelegt. Die
Umweltprifung erfolgte in folgenden Schritten:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben

- Auswertung allgemeiner Quellen zur Situation / Entwicklung von Natur und Landschaft
- Biotopkartierung / faunistische Grobanalyse / Artenschutzprifung

- Bewertung des 6kologischen Ist-Zustandes

- Ermittlung und Bewertung méglicher Auswirkungen der Planung auf das Okosystem

- Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bislang nicht aufgetreten. Fir die Bewertung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter liegt ausreichendes Datenmaterial vor, zumal es
sich um ein raumlich gut Gberschaubares Plangebiet handelt.

6.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 82 muss untersucht werden, ob
es zu erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen
kommt. So ist insbesondere nach Fertigstellung von Bauprojekten zu tberprifen, ob die zu-
lassige Grundflache eingehalten und ob dem Pflanzerhaltungsgebot Rechnung getragen
wurde. Daneben ist auch zu prifen, ob die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft durchgefihrt wurden.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82, der dem Geltungsbereich der 10. Flachen-
nutzungsplanénderung entspricht, soll auf einer Flache von rund 3,3 ha ein Urbanes Gebiet
(MU) gemaB § 6a BauNVO entstehen. Daneben bleiben zwei Bereiche als Gewerbegebiet
erhalten, die zusammen eine Gré3e von rund 1,2 ha aufweisen. Der Standort stellt sich derzeit
komplett als Industrie- oder Gewerbegebiet dar. Rund 61,7 Prozent des Plangebietes sind
derzeit durch Gebaude, Lagerflachen, Parkplatze oder sonstige Hofflachen versiegelt. Die
Freiflachen werden als Hausgarten oder Rasenflache genutzt. An der Studseite befinden sich
Gehdlzbestande.

Mit der beabsichtigten Umstrukturierung wird der sich abzeichnenden Gewerbebrache eine
stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung zugeordnet. Dartber hinaus werden den in die Planung
miteinbezogenen Grundstliicken neue Nutzungsmdglichkeiten erdffnet. Der Anteil an versie-
gelten Flachen wird zukinftig bei maximaler Ausnutzung der zulassigen Grundflache bei 68,8
Prozent liegen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass dieser Maximalwert nicht vollstéandig
ausgenutzt wird.
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Durch die zusatzliche Versiegelung wird die 6kologische Funktion der vorhandenen Biotop-
struktur in den betroffenen Teilbereichen weitgehend zerstért und der Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen eingeschrankt. Auch wenn es sich nur um eine vergleichsweise kleine Flache
handelt, bleibt festzustellen, dass mit Ausnahme des Schutzguts Kultur- und sonstige Sach-
guter alle Schutzguter von der Planung betroffen sind. Die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen sind jedoch insgesamt als wenig erheblich einzustufen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist jedoch nicht zu vermieden, da es im Zuge der Um-
strukturierungsmaBnahmen erforderlich ist, weitere Flachen fir eine Bebauung bzw. fir Wege
und Parkplatze zur Verfligung zu stellen. Um den betroffenen Schutzgiitern Rechnung zu tra-
gen, wird der Umfang der neuen bebaubaren Flachen allerdings auf das notwendige Maf3 be-
schrankt.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Okosystems werden in der textlichen Festsetzung
Nr. 10 interne KompensationsmaBBnahmen benannt. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlz-
strukturen bleiben erhalten und werden durch neue Grin- und Gehdlzbereiche erganzt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff, insbesondere
die Uberbauung und Versiegelung des Bodens in einem bis dahin sich als Hausgarten bzw.
Grunflache darstellenden Bereich, durch entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen werden kann.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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