Gemeinde Bockhorn Textliche Festsetzungen Praambel
. . N Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Be ba uu n s Ia n N r 81 1. Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bockhorn den Bebauungsplan Nr. 81
g p . ~Steinhauser Stralle / Deichweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
" " 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur sportliche beschlossen.
I 1 Zwecke nicht zulassig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
Steinhauser StraRe / Deichweg _ il > o | Sookhom den
1.2 Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des -
Bebauungsplanes (gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
N 2. Mischgebiete gemdR § 6 BauNVO
- Verfahren gemaR § 13a - _ o _
I 536 2.1 Im Mischgebiet sind dl(? unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 —“8 BauNVQ genannten Anlagen (Gartenbaubetriebe, (BUrgermeister) (Siegel)
164 Tankstellen und Vergniugungsstatten) nicht zuléssig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO)
Entwurf
2.2 Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaf §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
M . 1 . 1 .000 3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
49 “Frauiithen Verfahrensvermerke
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf die Traufhéhe 4,0 m und im Mischgebiet 8,0 m nicht 1. Aufstellungsbeschluss
WA 1 < /_177 uberschreiten. . o | |
i Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am __03.05.2022  die Aufstellung des
708 | 0,3 Die Traufh6he wird im Schnittpunkt der aufstehenden Aussenfassade mi der Dachhaut gemessen. Ist kein Bebauungsplanes Nr. 81 ,Steinhauser Strafl’e / Deichweg” nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
168 Mi Spitzdach ausgebildet, sondem ein Staffelgeschoss, so ist die Hohe der auleren aufstehenden Wand im wurde gemaR § 2 Abs. 1BauGBam ___ ortsublich bekanntgemacht.
o Bereich der obersten GeschoRRdecke relevant.
TH 40m | o4 . . . _ _ Bockhorn, den
GH 9’5 m \ o Eine umlaufende Attika oder eine Briustung (Gelander) werden auf die Traufhohe nicht angerechnet.
28 6;7.1;7.2,8 GH 12,5m In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) darf die Gebaudehohe 9,5 m und im Mischgebiet 12,5 (BUrgermeister)
WA 2/” ;g% TF 2:3:4:5: m nicht Gberschreiten.
| P 6;7.2;8 3.3 Unterer und oberer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthdhen 2. Plangrundlage
0,3 o N
88 2 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung gilt jeweils die Hohe der nachstgelegenen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
GH max. 9,5 m 764 S ErschliessungsstralRe; dies sind fur das WA die Hohen des Deichweges; fur das Mischgebiet sind dies die MaRstab: 1:1000
TF 1;3.2;3.3; —e/j 90 Hohen der Steinhauser Strafte, jeweils gemessen in Fahrbahnmitte. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
4:5,6;7.1;8 S e Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe gilt der hochste Punkt des Gebaudes. Auch hier ist die Vermessungs- und Katasterverwaltung,
—a. = Hohenlage der angrenzenden o6ffentlichen StralRen (Deichweg und Steinhauser Stral3e) als untere 9
u\x S 1 Bezugspunkte anzunehmen. © 2022 * LGLIN
5,0 25,0 6,0 5,0 O 56 LagdLesaEnt fir Geolnfcm;f(lzn N
s Diese festgesetzte Gebaudehthe darf ausnahmsweise durch Antennen, Anlagen zur Gewinnung Rogionaldroldion Auich
. 7 £ regenerativer Energien oder untergeordnete Bauteile, wie Aufzugsschachte um max. 1,5 m tberschritten ) ) ) o ) )
55 werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
og;' B ] Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
186 168 0 4.  Uberschreitung der Grundflichenzahl geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
22 X §
o Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Die Ubertraabarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist ei dfrei méalich
169 30 ° 5—73 Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu e Lbertragbarkett der het zu biidenden renzen in die chieit Ist einwandirel moghien-
; 00 < 30% uberschritten werden. Varel den
1182—6 186 v lgé 1 Im Mischgebiet gilt die Regelung gem. 14 Abs. 4 BauNVO; somit darf dort die zulassige Grundflache um bis
19 23 2 o\ 54 ; zu 50 % Uberschritten werden. - Katasteramt Varel -
°° 39 5. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO
o) 59 o 168 ) o _ _ (Siegel)
% A Die Errichtung von uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist nur innerhalb der uberbaubaren (Unterschrift)
2 oA Flachen zulassig.
Q o
A © 235 ) 4
o1 - > 2 2 13 el e e b 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
\ 0 Die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebauden ist nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen ; ; : ; ;
904 9 1 g g Projektbearbeitung: Dipl. Ing. H.Weyd
W>\ 770~ . § 38 7 ;uléssig; im Mischgebigt sinq' Werbeqnlqgen an der Steinhauser Stralle ausnahmsweise aulerhalb der T;?r?nis:r?é l\jilt:;]t?eit: J-lpLaur;%h el
S Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
WA 1 2 < © . . : : . .
& > 7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern gemaR § 9 ) HWPLAN-Stadtplanung
| 3 A/ A 26345 Bkt Ubersichtsplan M. 1:5.000
° & ,\§’ . 18 21 7.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist je angefangener 600 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum Entwurf: 24.08.2023 Telefon: 04453-489 492 p . i
TH 4,0m o 2¥ ﬁ anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sal Mobil: 01520-899 0 998 N D”““ﬂ",","ifik',',)fl—T’\:Q
> atzung: o " 4 I — A
GH 95m 170 1% ® §® ‘-- %%5 Als Baumarten sind zu verwenden: Feldahorn, Bergahorn, Eberesche, Stieleiche, Sandbirke, Schwarzerle. hwplan.bockhorn@ewe.net »j _/ ’ | | // ) /957
-3-4-5- 170 @ "’ ] = — L
TF61731%5 4 v \{9 - Y 234 7.2 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen im WA 1 und im MI 1, ist eine bis zu ¢ < il
—— < (5@ ﬁ 22 2735 235 max. drei Meter hohe Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. \ R
770 5 . L : » i \ N
170 AN g 7.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen ist die Anlage von Mulden zur Versickerung des 4. Offentliche Auslegung |, o8 \, S
008 &y 2 <~ Regenwassers zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am__07.11.2023 _ die 6ffentliche Auslegung /° ! \ >
770\ Qe & 705, 5 . L g : o o o geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsblich ‘ S——7 S
4 G\G\(\ % % 22303 234 ® e Lﬁlecwgfr:;r) f:ns;%e?;t:ir:] Eﬂ‘éﬁiﬁg;ﬁ?gﬁhuenr;en:r:taigﬁan'ndung sineje 200ne" Grimflaehe 1 Qbsthaum bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis D °
X 16 P : geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. - 5
4 8. Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie In der Veréffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass zum Bebauungsplan kein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB % \ ; 3@
909 1 gefertigt wurde, da es sich um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt (Bebauungsplan der Innenentwicklung) , L %
770 8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb der
174 » 233 233 Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der Bockhorn, den e :
13 —ZQ 24 29 234 einfallenden Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). >
233 6 . . . I . \
> 12_7 \/ 25 %3711 8.2 Werden auf einem Dach Warmkollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu ’ \ \.\ d=a % 3 & 9=
v 5 " realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. (Burgermeister) % \\ \ 4 ¢ { E}q\ D @\ %’\b & =
911 233 233 “ et 8\ a D’\ 0 kame Q@ Bockhorrier|
170 5 2 n o B R %, (O s
o 6. Satzungsbeschluss . =™ \ 8\ ”J\ \ ¥ ¢ & Q
1;—7 96 233 "’ A Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan Nr. 81 nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 ‘ \ “‘ \ \\ \/ PB \o, & 5 UhS & -
K@ = 10 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen. A @? . Y 7 A 9 % >\ 8 % ) P\
233 L 9 so A2 - .
'S 2 21 N\ Bockhorn, den R . SenKambe ° Oxo %% 8\ | e o
- Bjmiﬂ\@“ 3 o =) @@3%@ ot TN
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Planzeichenerklarung Hinweise ) . S ettt 2
o C? N @ pY ? Q R P \O %
l. Festsetzungen 1. Baunutzungsverordnung 7. Inkrafttreten ‘ % oo 8 2 S\ \2 N %
. . Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 BauGB am ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungs- . a7 - : =Y ) \+ 9‘“4 Q@
1. Art der baulichen Nutzung 5. Grinflachen Es gilt die BauNVO 2017. plan ist damit am rechtsverbindlich geworden. » LA o 0 @Q > ¢ P\ * $ & Q
. . , o 2. Bodenfunde und archiologischer Denkmalschutz Bockhorn,den ‘ P - N G2 2 e N S e Q
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO; TF1 private Grinflache; vergl. TF 7.3; 7.4 "/ : KN, o 1 AT L PER %700 @go b+
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. / & Q&\Dj - a ‘ i@ =3 ) 5 ® %
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. . - K ) > 4} ‘; “Vr_‘f - | iy D : Y &\ {gs @ Q@
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafi § 14 Abs. 1 (Bargermeister) £ L % ‘v‘ Qf“‘ & [~ [ @ ) By 2
. . . 6. Wasserflichen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren @\\ .- I o)
@ Mischgebiete gem. § 6 BauNVvo; TF2 Denkmalschutzbehorde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.: 04461/919-0) sowie dem : ALY — e
) N 8 4 N - N 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
U Flachen fiir die W irtschaft. den Hoch hut Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
mgr.enzung von Ffachen fur die YWasserwirtschatl, den Hochwasserschutz Strae 15, 26121 Oldenburg Tel. 0441 799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
2. Mah der baulichen Nut und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. Nr 16 b BauGB Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
- Wal der baulichen Nutzung des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren G H d B kh
. . Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit Bockhorn,den e me I n e OC Orn
z.B. Geschossflache als Hochstmaly 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir gestattet. B b I N 81
2.B.0.3 Grundflachenzahl als Héchstmah MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von e a u u ngs p an r.
Natur und Landschaft 3. Altlasten (BUrgermeister) " . . "
28.1 Anzah der Vollgeschosse Steinhauser StraBe / Deichweg
2B. TH: 4.0 m maximal zuldssige Traufhdhe: val. TF 3.1 3.3 0000 O U Flich Anpfl B3 Strauch d Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Im Falle eines Auftretens von Verdachtsmomenten ist
.B. TH: 4, g ; vgl. 15 3. o o mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von a-umen, rauchern un dieser Verdacht unverziglich der ,Unteren Bodenschutzbehorde* beim Landkreis Friesland zu melden. 9. Mingel der Abwigung
zB.GH:9.5m maximal zulassige Gebaudehdhe: vgl. TF 3.2; 3.3 00000 sonstigen Bepflanzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a; vergl. TF 7.2 und 7.3
. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
4 Kampfmittel
: worden. \'/ a
- o - Verfahren gemaR § 13a -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8. Sonstige Planzeichen Im Gebiet wurde teilweise eine Luftbildauswertung vorgenommen, demnach sind dort keine Kampfmittel Bockhorn. den g §
) angetroffen worden. ' Entwurf
o offene Bauweise Im Ubrigen weist die Gemeinde vorsorglich daraufhin, dass im Falle von auftretenden Verdachtsmomenten
.. . . z. B. im Zuge der Durchfihrung von Erdarbeiten, unverziglich die Gemeinde, die Polizei, der Landkreis und .
——— Baugrenze; vgl. TF 5; TF 6 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover einzuschalten sind. (BUrgermeister) M. 1:1.000
4. Verkehrsflachen - i
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder B
. ) Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets HWPIan e A {A\_ﬁ’ ~
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ——1 Theal M
Verkehrsberuhigter Bereich
24.08.2023
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