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1. Vorbemerkung
1.1 Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021. Fir den Bebauungsplan ist die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Neufassung vom
21.11.2017, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021, mafBgebend.

Weitere Rechtsgrundlagen bilden die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012, das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 und das Niedersachsische Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 01.03.2010, jeweils in
der aktuell gltigen Fassung.

Grundlage flr die zeichnerische Darstellung ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021.

1.2 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am ...................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Zur Wapel“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortstblich bekannt gemacht.

Am hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn beschlossen, mit
dem vorgestellten Planentwurf die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die gleichzeitige Durchflihrung der éffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
................... ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 hat zusammen mit der Begriindung in der Zeit vom
............... bis ............... 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan Nr. 86 nach Prifung der Stellung-
nahmen und Anregungen in seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.

1.3 Planunterlage

Kartengrundlage ist eine Liegenschaftskarte im MaBstab 1 : 500 (Stand ................. ), herge-

stellt in digitaler Form vom Katasteramt Varel (AZ: ............cccooieiennnn. ), fir die eine Verviel-
faltigungserlaubnis fiir nicht gewerbliche Zwecke vorliegt.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nérdlich der StraBe Zur Wapel im Ortsteil Bockhornerfeld. Der Bebau-
ungsplan umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 105 der Flur ??, Gemarkung Bockhorn mit
einer GréBe von rund 760 gm. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind
aus der Planzeichnung ersichtlich.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich

3. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Bockhorn sieht sich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,,Zur Wapel®
veranlasst, da im Plangebiet die Errichtung einer Photovoltaik - Freiflichenanlage vorgesehen
ist. Derzeit ist das Areal als Flache im AuBenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen. Bei
Photovoltaik - Freiflachenanlagen handelt es sich nicht um privilegierte Vorhaben geman § 35
Abs. 1 BauGB. Auch die Mdglichkeit der Zulassung als Einzelfall auf der Grundlage des § 35
Abs. 2 BauGB greift nicht, da von Beeintrachtigungen 6ffentlicher Belange auszugehen ist.
Somit kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Projektes nur
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Ergéanzend dazu ist auch
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bockhorn entsprechend zu &ndern.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt auf seinem Grundstiick freistehende, auf Modultische aufge-
standerte, nicht nachgefihrte Photovoltaikanlagen zu errichten (siehe Abbildung 2). Der fir
die Errichtung der Modultische und der notwendigen Betriebseinrichtungen vorgesehene Be-
reich hat eine GréBe von rund 490 gm.

105

106

Abb. 2: Lageplan zum Projekt

Der Gemeinde Bockhorn will die Initiative des Vorhabentragers unterstitzen, da dadurch ein
wertvoller Beitrag zur Erreichung einer klimagerechten Energieversorgung geleistet wird. In
Anbetracht des fortschreitenden Klimawandels und der absehbaren Endlichkeit fossiler Ener-
gietrager kommt der Nutzung regenerativer Energien eine besondere Bedeutung zu. Geman
§ 1 Abs. 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz - EEG 2021) soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Brut-
tostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden. Somit ist es erforderlich,
dass verstérkt Anlagen errichtet werden, die elektrischen Strom durch die Nutzung von Wind-
und Solarenergie erzeugen. Diese bundesweite Aufgabe kann nur gelingen, wenn private Vor-
habentrager bereit sind, solche Anlagen zu errichten und die Kommunen Vorort daflr die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Laut dem neuen niedersachsischem Klimagesetz vom 28.06.2022 soll ein Ausbauziel fir Pho-
tovoltaik von derzeit 5.000 MW auf insgesamt 65.000 MW (65 GW) bis Ende 2035 erreicht
werden. Dieses soll durch Anlagen auf versiegelten Flachen (Auf-Dach, Gewerbe, Konversi-
onsflachen) mit einer Leistung von insgesamt 50.000 MW und durch Freiflachen-PV Anlagen
auf landwirtschaftlichen Flachen mit einer Leistung von 15.000 MW erreicht werden. Vorgese-
hen ist hierfir eine Flachenbereitstellung von 0,47 % der Landesflache. Das geplante Vorha-
ben stellt einen wertvollen Beitrag im Gebiet der Gemeinde Bockhorn zur Erreichung dieses
Ziels dar.
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Vor diesem Hintergrund hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 86 sowie die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Es ist vorgesehen, fir die Bauflachen ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Freiflachen - Photovoltaik“ gemaf § 11 BauNVO auszuweisen. Durch erganzende Fest-
setzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung und zu den lberbaubaren Bereichen
sowie durch Festsetzungen zur Grinordnung soll eine stéddtebaulich vertragliche Einbindung
in die vorhandene Landschafts- und Siedlungsstruktur gewahrleistet werden. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe Zur Wapel.

Mit der anstehenden Bauleitplanung schafft die Gemeinde Bockhorn die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Deren Realisierung
durch den Vorhabentrager tragt dazu bei, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeug-
ten Stroms zu steigern und somit einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Friesland
Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2020) fir den Landkreis Friesland wird dem

Ortsteil Bockhorn der Gemeinde Bockhorn die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums
zugeordnet.

Abb. 3: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Friesland
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Wie die vorstehende Karte zeigt, sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 keine
flachenbezogenen Ziele der regionalen Raumordnung von Belang. Der Planbereich gehort
zum AuBenbereich der Gemeinde Bockhorn. Durch die Uberplanung der Flachen auf einem
bestehenden Baugrundstiick ergibt sich keine grundlegende Anderung des Gebietscharak-
ters. Die Belange der regionalen Raumordnung werden gewahrt.

4.2 Stand der Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Wie aus der nachstehenden Abbildung 4 zu entnehmen ist, deckt der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bockhorn die angestrebten Flachenausweisungen des anstehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 86 zurzeit nicht ab, sondern stellt das Plangebiet als ,Flache flr die Landwirt-
schaft” dar.

---------

.....

e e S i
Geltungsbereich

Abb. 4: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan 2009 der Gemeinde Bockhorn

Da nunmehr die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes vorgesehen ist, muss der Fla-
chennutzungsplan dementsprechend geéndert werden. Die dafiir eingeleitete 11. Anderung
erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 BauGB. Somit wird auch das im § 8 Abs. 2 BauGB ge-
forderte Entwicklungsgebot erfillt.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet selbst wird derzeit von keinem Bebauungsplan erfasst. Es grenzt auch an kei-
nen anderen Bebauungsplan an.
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5. Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit vom Vorhabentrager als Gartenflache genutzt. Der gréBte Teil
stellt sich als Scherrasenflache dar, auf der einige abgangige Obstbdume stehen. Entlang der
seitlichen Gebietsrander sind Thuja-Hecken vorzufinden. An der Westseite ist der Hecke ein
Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht standortgerechten Gehdlzen vorgelagert.

Abb. 5: Luftbild mit Geltungsbereich

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Wohnhaus des Vorhabentrégers. An der Nordseite
schlieBt sich ein lichtes Feldgehdlz an. Ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschatftlich
genutzten Flachen umgeben.

Abb. 6: Geplanter Standort der PV-Anlage
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6. Inhalte des Bebauungsplanes
6.1 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der von der Gemeinde Bockhorn angestrebten Planungsziele werden die Bauflachen
des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaik® gemaf § 11 BauNVO festgesetzt. In der textlichen Festsetzung Nr. 1 werden die
zulassigen Nutzungen wie folgt weiter konkretisiert:

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Freiflachen - Photovoltaik*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen zulassig,
die der Erzeugung elektrischer Energie mittels Photovoltaik dienen.

Im Einzelnen sind geman § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Freistehende, auf Modultische aufgesténderte,
nicht nachgefiihrte Photovoltaikanlagen),

- Notwendige Technikgebaude und Betriebseinrichtungen (z. B. Trafo- und Wechselrichterstationen),

- Zuwegungen fur Montage- und Wartungsarbeiten und Lagerplatze,

- Leitungs- und Kabeltrassen,

- Einfriedungen.

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder
zu schrauben.

Die Flachen neben, zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen sind als Griinlandflachen herzu-
stellen und kénnen extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beweidung ist zulassig.

Danach kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ausschlieBlich eine Photovol-
taik - Freiflachenanlage mit den fir den Betrieb erforderlichen technischen Einrichtungen ent-
stehen. Andere Nutzungen sind an diesem Standort nicht zulassig. Dies gilt insbesondere fir
Wohn- und Verwaltungsgebaude.

Weiterhin wird die Nutzung fur die Flachen neben, zwischen und unter den Photovoltaik-Mo-
dulen geregelt. Da hierflr eine Grinlandnutzung vorgegeben wird, sind Flachenversiegelun-
gen in diesen Bereichen nicht zulassig.
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Maf der baulichen Nutzung / Bauweise

Flr das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,5 festge-
setzt. In der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 wird konkret geregelt, welche Flachen bei der Be-
rechnung der GRZ zu berticksichtigen sind.

Um die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, wird in der textlichen
Festsetzung Nr. 2.2 die Anlagenhéhe auf maximal 2,75 m Héhe Uber der nattrlichen Gelan-
deoberflache begrenzt. Weiterhin wird vorgegeben, dass unter den Modultischen ein Freiraum
von mindestens 0,50 m bis zur Gelandeoberkante verbleiben muss. Diese Regelung wird ge-
troffen, damit sich dort das Grinland entwickeln kann und damit eine Durchléssigkeit fur die
ortliche Tierwelt gewéhrleistet wird.

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Fir das gesamte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen - Photovoltaik®
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Diese darf nicht tiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die von den Photovoltaik-Modulen Uberbauten Flachen (in
senkrechter Projektion zum Boden), die Flachen der Technikgeb&ude und Betriebseinrichtungen ein-
schlieBlich der sie umgebenden befestigten Bereiche sowie befestigte Zufahrten und Lagerplatze
(auch mit teilversiegelnden Belagen) einzurechnen.

2.2 Anlagenhéhe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

GemalB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Sonstigen
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen - Photovoltaik” die zulassigen Héhen bau-
licher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt ist der h6chste Punkt
der Photovoltaik-Module bzw. der Modultische oder der héchste Punkt der Technikgebdude und Be-
triebseinrichtungen.

Die Anlagenhdhe (AH) darf maximal 2,75 m betragen. Zwischen der natlrlichen Gelandeoberflache
und dem tiefsten Punkt der Photovoltaik-Module bzw. der Modultische muss ein Freiraum mit einer
Mindesthéhe von 0,50 m verbleiben.

Auf die Festsetzung einer Bauweise flr die baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet wird
aufgrund der besonderen Bebauung verzichtet.
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Uberbaubare Bereiche

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) wird ein Gberbaubarer Bereich festgesetzt, der fir die Reali-
sierung der geplanten PV-Freiflachenanlage ausreichend dimensioniert ist.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird abschlieBend geregelt, welche baulichen Anlagen nur
in den festgesetzten Uberbaubaren Bereichen zulassig sind und welche auch auBBerhalb er-
richtet werden durfen.

Nr. 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In der Planzeichnung werden die zulassigen Gberbaubaren Bereiche festgesetzt. Diese werden von
einer Baugrenze eingefasst.

Die Errichtung von Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie sowie der notwendigen Tech-
nikgebaude und Betriebseinrichtungen ist nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Bereiche
zulassig.

Zuwegungen, Lagerplatze, Leitungs- und Kabeltrassen sowie Einfriedungen sind auch auBerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Bereiche zulassig.

Eine Vollversiegelung ist nur an den Standorten der notwendigen Technikgebaude und Betriebsein-
richtungen zulassig.

6.2 Private Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes werden die Flachen, fir die AnpflanzungsmaBnahmen vorgese-
hen sind, als private Grinflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Betroffen sind
Flachen mit einer GréBe von insgesamt rund 180 gm.

6.3 Anpflanzungsgebot fiir Straucher

FUr die seitlichen Randbereiche der Vorhabenflache wird ein Anpflanzungsgebot fir Straucher
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Anpflanzungs-
maBnahmen dienen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ermdglicht werden. Die Anpflanzung von Strauchern soll zur
Schaffung neuer Lebensrdume, zur Erhéhung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des
Ortsbildes beitragen. Auf die Anpflanzung von Baumen wird ausdriicklich verzichtet, da diese
durch ihren Schattenwurf die Effektivitat der PV-Anlage beeintrachtigen wiirden.

Das Anpflanzungsgebot wird in der textlichen Festsetzung Nr. 4 wie folgt konkretisiert:
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Nr. 4 Anpflanzungsgebot fiir Straucher
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die mit einem Anpflanzungsgebot geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind aus-
schlieBlich mit heimischen, standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anpflanzung ist so vorzunehmen, dass eine Dichte von einer Pflanze pro 2 gm erreicht wird.
Gehdlzqualitat: Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100 bis 150 cm.

Folgende Gehdlzarten sind bei der Anpflanzung zu verwenden:

- Berberitze (Berberis vulgaris)

- Besenginster (Cytisus scorparius)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Grauweide (Salix cinerea)

- Hanfweide (Salix viminalis)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Ohrchenweide (Salix aurita)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Salweide (Salix caprea)

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Die Pflege hat so zu erfolgen, dass die Wuchshdhe der Straucher mindestens die Héhe der gewahlten
Anlagen aufweist. Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt
ist der héchste Punkt der Photovoltaik-Module bzw. der Modultische.

Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung des Photovoltaik-Freiflachenan-
lage fertigzustellen. Die Pflanzenqualitadten missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

6.4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 84 Abs. 3 NBauO

Erganzend zu den sonstigen Festsetzungen sieht der Bebauungsplan den Erlass der §§ 1 bis
2 der Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) vor. Im § 1 wird der Geltungsbereich definiert.

Aus Sicherheitsgriinden und zum Schutz vor Vandalismus und Diebstahl sollte der Vorhaben-
standort eingezdunt werden. Im § 2 der Ortlichen Bauvorschriften wird die zuldssige Ausge-
staltung der Einfriedung abschlieBend geregelt.
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Danach wird aus Landschaftsschutzgriinden die Héhe des Zaunes auf 2,00 m Gber Gelande-
oberkante begrenzt. Damit eine Transparenz gewahrleistet ist, darf die Einfriedung nur als
Maschendrahtzaun oder Metallgitterzaun ausgefihrt werden. Damit kleinere Tiere (z. B.
Fuchs, Hase, Rebhuhn, Fasan) auch zukiinftig die Anlagenflachen passieren kénnen, muss
zwischen der unteren Zaunkante und dem Geléande ein Freiraum von mindestens 15 cm Héhe
verbleiben.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der oértlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauOQ) ist identisch mit dem im Bebauungsplan Nr. 86 "Zur Wapel" festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebiet.

§ 2 Einfriedungen
Fir die Flachen des festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) ist eine Einfriedung zulassig.

Die Einfriedung ist als Maschendrahtzaun oder Metallgitterzaun auszufihren. Durchgehende Zaun-
sockel sind unzulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 2,00 m, gemessen Uber der natiirlichen Gelan-
deoberflache, nicht Gberschreiten. Die untere Zaunkante muss mindestens 15 cm Uber der Boden-
oberflache liegen.

6.5 Flachenbilanz

GréBe des Plangebietes: rd. 760 gm
davon:
Sonstiges Sondergebiet (SO): rd. 580 gm

Private Grunflache mit Anpflanzungsgebot: rd. 180 gm
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7. Berucksichtigung der abwagungsrelevanten Belange

7.1 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gesichert. Das Vorhabengrund-
stlick wird von der StraBe Zur Wapel aus erschlossen.

7.2 Natur- und Landschaftsschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 erfolgt flir ein bestehendes Siedlungsgrundstlick.
Innerhalb des Plangebietes sind als Biotoptypen Artenarmer Scherrasen (GRA), Ziergeblsch

aus Uberwiegend nicht heimischen Arten (BZN) und Feldhecken mit standortfremden Gehdl-
zen (HFX) vorzufinden (siehe nachfolgende Abbildung 7).

Feldhecke mit standort-
fremden Gehdlzen (Tuja) (HFX) 90 gm

Ziergebiisch aus Uberwiegend
nicht heimischen Arten (BZN) 105 gm

Artenarmer Scherrasen (GRA) 560 gm

// /
=Y /

Abb. 7: Biotoptypenkartierung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete geman Bundesnaturschutzgesetz werden von
der Planung nicht direkt berthrt. Flachen eines Landschaftsschutzgebietes sind ebenfalls nicht
direkt betroffen. In der ndheren Umgebung existieren allerdings folgende Schutzgebiete.
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LSG FRI 00116
Klosterhof Jiihrden

Abb. 8: Karte mit den Schutzgebieten in der Umgebung (Quelle: Nieders. Umweltkarten)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 halt zum Naturschutzgebiet ,Bockhorner
Moor“ einen Abstand von rund 0,7 km ein. Der Abstand zum Landschaftsschutzgebiet ,Klos-
terhof Jihrden® betragt rund 2,0 km, der zum Landschaftsschutzgebiet ,Tangerfeld betragt
rund 1,4 km. Aufgrund der dargestellten rdumlichen Situation und der Tatsache, dass vom
geplanten Projekt kaum Stérungen fir Natur und Landschaft ausgehen, sind die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der oben angefihrten Schutzgebiete nicht geféhrdet.

Im Rahmen der weiteren Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 wird eine Umweltprifung
geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Dabei werden die Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzguter Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht. Im Ergebnis soll festgestellt werden,
ob sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ergeben.

Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 86 werden grundsatzlich Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Geman § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, sofern
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berilicksichtigen
(Eingriffsregelung).
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Die Abarbeitung der so genannten Eingriffsregelung wird folgende Schritte umfassen:

e Darstellung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft (Biotoptypenkartierung
und -bewertung),

e Ermittlung der durch die Planung zu erwartenden Veranderungen des Naturhaushaltes,

e Benennung von Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen,

e Ermittlung des Kompensationsbedarfs und

e Benennung von geeigneten ékologischen KompensationsmaBnahmen.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung wird als eigenstandiger Teil Il der Begrun-
dung den Planunterlagen zur Fassung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beigeflgt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 86 wird sich der Umweltzustand im Plange-
biet nur wenig verandern. Die standortfremden Gehdlzbestédnde (Thuja-Hecke, Ziergeblisch)
werden durch standortgerechte Straucher ersetzt. Fir die Scherrasenflachen werden Boden-
versiegelungen nur in sehr geringem Umfang vorbereitet. Der Boden neben, zwischen und
unter den Photovoltaikmodulen bleibt weitgehend in seiner heutigen Form bestehen. Eine Ver-
siegelung wird es nur im Bereich der technischen Anlagen und der Stander der Modultische
geben. Der dadurch entstehende Funktionsverlust des Bodens wird entsprechend ausgegli-
chen.

7.3 Vorbeugender Artenschutz gemaB Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Vorschrif-
ten der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten. Insbesondere ist zu untersuchen, ob es
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu Auswirkungen auf besonders und streng ge-
schitzte Arten kommen kann, die die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen.
Die Verbote beziehen auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten, auf europédische Vogelarten und solche Arten, die in der Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Kénnen die Planinhalte nur unter Verlet-
zung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht
vollzugsféhig und damit unwirksam.

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage auf einem Privatgrundstiick zu ermdglichen. Die Anlage soll auf einer Rasenflache
platziert werden. Der betroffene Grunbereich ist als potenzieller Lebensraum fir heimische
Tierarten einzustufen.

So bieten die Freiflachen und Gehélzbestédnde im Plangebiet im Zusammenwirken mit den
benachbarten Gehdlzstrukturen einen Lebensraum fir Végel, insbesondere Singvdgel. Auf-
grund der vorhandenen Landschaftsstruktur ist davon auszugehen, dass in erster Linie Arten
vorkommen, die innerhalb des Siedlungsbereiches in gehdlzgepragten Biotopen (Grinanla-
gen, Garten etc.) Uberall verbreitet sind.
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Es haben sich keine Hinweise ergeben, dass Arten mit sehr speziellen Habitatanforderungen
vorkommen. Stérungen, die so erheblich sind, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert, sind nicht zu erwarten. Durch die geplanten
Neuanpflanzungen ergeben sich fir die Végel zusatzliche Lebensraume.

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher ist eine Verletzung oder T6-
tung von Tieren in ihren Quartieren auszuschlieBen. Fledermause kénnten die Freiflachen im
Planungsgebiet jedoch als Nahrungshabitat nutzen. Allerdings stellen diese Bereiche aufgrund
des geringen Nahrungsangebots ein geringwertiges Nahrungshabitat dar. Eine Verletzung
oder Tétung jagender Tiere wird ebenfalls ausgeschlossen. Stérungen von Fledermausen an
Quartierstandorten auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen ausge-
schlossen werden, da das Baugrundstlck schon seit langem besteht und somit von potenziell
vorkommenden Fledermausarten als Teil der Landschaft wahrgenommen wird.

Somit ist nicht davon auszugehen, dass sich die vorhandenen Lebensraumstrukturen wesent-
lich andern werden. Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten, die die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen, sind nicht zu erwarten, da lediglich eine
Scherrasenflache mit Solarmodulen Uberspannt wird. Die Grasnarbe unter, neben und zwi-
schen den Modulen bleibt erhalten. An den Randern sind standortgerechte Straucher anzu-
pflanzen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass zwar potenzielle Lebensrdume fir V6gel und Fleder-
mause von der anstehenden Planung betroffen sind, doch kommt es aufgrund der im Bebau-
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen zu keinen relevanten Zerstérungen von Lebensrau-
men. Zudem stehen mittelfristig im Plangebiet jiingere Gehdlze als Ausweichquartiere zur Ver-
flgung, da am West- und Ostrand Flachen mit einem Anpflanzungsgebot fir Straucher fest-
gesetzt werden. Somit kann festgestellt werden, dass bei der anstehenden Bauleitplanung
sowohl dem Tétungsverbot, dem Stérungsverbot als auch dem Verbot der Enthahme, Bescha-
digung, Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte gemaiR § 44 Abs. 1 BNatSchG entsprochen
wird. Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Insgesamt
ergibt sich fir die Lebensbedingungen von Végeln und Fledermausen keine relevante Veran-
derung gegentiber der derzeitigen Situation.

Da aufgrund der Ergebnisse dieser Vorprifung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nicht zu erwarten sind, kann aus Sicht der Ge-
meinde Bockhorn auf einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung verzichtet werden.

Grundsatzlich ist auch der Allgemeine Artenschutz gemaf § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzge-
setz zu beachten. Danach ist es verboten, nicht land-, forst- oder fischereiwirtschatftlich ge-
nutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,
und Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu besei-
tigen.
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7.4 Belange des Immissionsschutzes

Vom Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen in der Regel keine relevanten Emis-
sionen in Bezug auf Larm, Gerlche, Luftschadstoffe oder Erschitterungen aus. Somit ist dies-
bezlglich mit keinen Belastigungen im Umfeld der Anlage zu rechnen. Aufgrund der topogra-
fischen Lage und der Ausrichtung der Solarmodule sind Blendwirkungen auf anderen Grund-
stlcken nicht zu erwarten. Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse bleiben somit gewahrt.

7.5 Wasserwirtschaft
Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft ist durch die Realisierung der anste-
henden Bauleitplanung nicht zu erwarten, da diese fachgerecht bei der anstehenden Bauleit-

planung Berlcksichtigung finden.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Oberflachenentwésserung

Da sich der Versiegelungsgrad gegentiber der derzeitigen Situation nur unwesentlich &ndert,
kann das anfallende Niederschlagswasser wie bisher ungehindert im Boden versickern.

Schmutzwasserentsorgung

Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht erforderlich, da im Plangebiet keine
baulichen Anlagen zulassig sind, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Wasserschutzgebiet

Flachen eines Trinkwasserschutzgebietes sind von der Planung nicht betroffen.

7.6 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der technischen Ausrichtung der Anlage kann auf einen Anschluss an die einschlé-
gigen Versorgungsnetze (Elektrizitat, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation) verzichtet wer-
den.

Soweit unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen im Plangebiet oder in dessen Néhe vor-
handen sind, ist auf diese bei Tiefbauarbeiten Riicksicht zu nehmen, um Schaden und Unfélle
zu vermeiden. Dies gilt insbesondere flr die Einrichtungen wie Niederspannungs- bzw. Tele-
fonerdkabel, Gasrohre, sowie Fernwarme- und Trinkwasserleitungen.
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Der durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage erzeugte Strom soll in erster Linie auf dem
Grundstiick des Vorhabentragers verwertet werden. Fiir evtl. anfallende Uberschiisse ist eine
Einspeisung in das regionale Stromnetz geplant. Der Anschlusspunkt steht derzeit noch nicht
fest.

7.7 Brandschutz

Grundsatzlich ist die Brandgefahr bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen als gering einzustufen,
da nur wenig entflammbare Materialien verbaut werden.

Die Léschwasserversorgung ist dennoch in einer den értlichen Verhaltnissen entsprechenden
Weise mit der zur Brandbekdmpfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Ent-
nahmestellen geman Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die leitungsabhangige und
leitungsunabhangige Léschwasserversorgung wird im Zusammenwirken mit der Gemeinde
Bockhorn und der 6rtlichen Feuerwehr rechtzeitig vor Baubeginn geregelt.

Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungs-
geman und ungehindert zu ermdglichen, sind bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke die
Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Bau-
grundstiick geman den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4 und 14 NBauO zu berlcksichtigen.
Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie die Vorgaben
des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der ErschlieBung zu bericksichtigen.

7.8 Abfallwirtschaft

Der Landkreis Friesland als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet / entsorgt die in
seinem Gebiet angefallenen und lberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach
MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter,
gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschlusszwang). Weiterhin ist die Gewerbeabfall-
verordnung zu beachten.

7.9 Bodenschutz/ Altablagerungen

Altablagerungen bzw. kontaminierte FIachen im Sinne des BBodSchG und der BBodSchV lie-
gen nach bisherigem Kenntnisstand im Planbereich sowie in einem Umkreis von 500 m (Luft-
linie) nicht vor. Die Gemeinde Bockhorn geht davon aus, dass ein Gefahrdungspotenzial in
diesem Bereich nicht vorliegt. Negative Auswirkungen auf den hier anstehenden Planbereich
sind daher nicht zu erwarten. Falls bei Bau- oder ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der Landkreis Friesland, Untere
Bodenschutzbehdérde, zu informieren.
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7.10 Bau- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet existieren keine denkmalgeschltzten Geb&ude. Auch Bodendenkmale sind der
Gemeinde Bockhorn nicht bekannt. Dennoch wird fir den Fall des Auffindens arch&ologisch
bedeutsamer Gegensténde ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

8. Planungsalternativen

Aufgrund der angestrebten Planungsziele, nadmlich der planungsrechtlichen Vorbereitung far
die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf dem Grundstiick des Vorhabentragers, wurden
keine Planungsalternativen entwickelt. Unter der Pramisse der Planungsziele kommen keine
sich wesentlich unterscheidende Lésungen fiir die Entwicklung des Gebietes in Betracht.

9. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Grundsatzlich wird durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflachen-Photovoltaik® und die weiteren zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen die Realisierung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ermdglicht. Die Realisierung
des Projektes wird dazu beigetragen, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms zu steigern. Damit wird der Zielvorgabe des Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023
in geeigneter Weise entsprochen.

Ausgehend von der Bestandssituation und den geplanten baulichen Veranderungen kann
prognostiziert werden, dass es zu nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt kommen
wird. Allerdings sind gréBtenteils nur wenig empfindliche Biotope (Scherrasen, Ziergehdlze)
von den Anderungen betroffen. Fiir die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sind
angemessene AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Eine mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die neue PV-Anlage wird
dadurch weitgehend ausgeschlossen, indem die Sondergebietsflachen mit einer ausreichend
hohen Strauchhecke seitlich eingegriint werden.

Probleme hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des 6rtlichen StraBennetzes (Zur Wapel) sind
nicht zu erwarten, da durch die PV-Freiflachenanlage kein zusatzliches Verkehrsaufkommen
generiert wird.

Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen Immissionsproblemen im Umfeld der Anlage
kommen wird, da vom Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage keine relevanten Emissi-
onen in Bezug auf Larm, Gerlche, Luftschadstoffe oder Erschiitterungen ausgehen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als reine technische Anlage ist ein Anschluss an die Ver- und
Entsorgungsnetze (Elektrizitét, Gas, Trinkwasser, Schmutzwasser, Oberflachenwasser, Kom-
munikation) nicht erforderlich.
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10. Hinweise
Nr. 1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021.

Nr. 2 Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kébnnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen dem Niedersédchsischen Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archaologie
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet wer-
den.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Nr. 3 MaBnahmen zum Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmit-
telbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Aus Grinden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fallung sowie das Be-
schneiden von Baumen, Gebuschen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September durchgefihrt werden.

Nr. 4 Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen gefunden werden, ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Friesland zu informieren.

Nr. 5 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten militdrische Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend das Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der
Gemeinde Bockhorn zu benachrichtigen.
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Nr. 6 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rulcksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elekt-
rizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausflihrenden Fir-
men haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzei-
gen zu lassen.

Nr. 7 Landwirtschaftliche Immissionen
Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten

Flachen hervor- gerufene Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen sind als ortstiblich hinzu-
nehmen.
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Verfahrensvermerk
Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 86 gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

Die Begrindung hat zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 86 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat die vorstehende Begrindung am ...................... geman
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bockhorn, den .....................

Blrgermeister
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