Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Art der baulichen Nutzung Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Freiflichen - Photovoltaik* Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bockhorn diesen Bebauungsplan Nr. 86 "Zur Wapel",
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-

stehenden Ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

- Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind ausschlieRlich Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die der

105 Freiflachen-Photovoltaik (siehe textliche Festsetzung Nr. 1) Erzeugung elektrischer Energie mittels Photovoltaik dienen.
Im Einzelnen sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig: Bockhorn, den ....................
MaR der baulichen Nuzung
- Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Freistehende, auf Modultische aufgesténderte, nicht
nachgefﬂhrte Photovo|taikan|agen), ................. SRR [STECITEIT TS
0.5 Grundflachenzahl (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1) - Notwendige Technikgeb&ude und Betriebseinrichtungen (z. B. Trafo- und Wechselrichterstationen), Burgermeister
’ - Zuwegungen fur Montage- und Wartungsarbeiten und Lagerplatze,
. T . . . - Leitungs- und Kabeltrassen,
AHmax Maximal zuldssige Anlagenhdhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2) _ Einfriedungen. PLANVERFASSER
B Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 wurde ausgearbeitet von:
augrenzen
Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder zu schrauben. BONER + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE
- Baugrenze mit Gberbaubarem Bereich Die Flachen neben, zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen sind als Griinlandflachen herzustellen und ' Jeharmn H. Boner - Dr. Hemut Gramann GiR
kénnen extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beweidung ist zulassig. Thomas.Mann-Strae 25 - 26133 Oldenburg
Griinflichen Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Oldenburg, deN ...coooooeieccees e —————————— e
2.1 Grundflache Planverfasser
. R em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
. - Private Grinflache (gem. § S )
el Fir das gesamte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen - Photovoltaik® wird eine VERFAHRENSVERMERKE
\\\\ Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Diese darf nicht Gberschritten werden.
\\x\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . N . : . . N . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
~. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die von den Photovoltaik-Modulen Uberbauten Flachen (in senkrechter Bebauungsplanes Nr. 86 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am
Projektion zum Boden), die Flachen der Technikgebaude und Betriebseinrichtungen einschlieRlich der sie umge- 9 ports[]blicﬁ bekannt emachi 9 9 |
Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern benden befestigten Bereiche sowie befestigte Zufahrten und Lagerplatze (auch mit teilversiegeinden Belagen) [ 9 :
104 107 Q0008 einzurechnen.
106 22 Anl héh BOCKNOIMN, den ......ccooovieeicces
Sonstige Planzeichen < An‘agennhone Biirgermeister
9 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Sonstigen Sondergebiet ; .
—mmmmm _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflaichen - Photovoltaik die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen und die é{‘;ngr;t'v'v';r;;gi;'Br;ﬁgfdegnvfn”giﬁﬁgﬂZiﬁsifggjf %‘Zrnt(ﬁg&er"éi?afggzheonzn § isgt;lsoszegéun(g:?:dzeumb;gﬁizsetr? I:Jt(re\g
erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. die gleichzeitige Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.
3 Bemafung in Meter Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Geldndeoberflache. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der . . .
SO J Photovoltaik-Module bzw. der Modultische oder der héchste Punkt der Technikgebaude und Betriebseinrichtungen. Ortund Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt gemacht.
Freiflachen- Die Anlagenhohe (AH) darf maximal 2,75 m betragen. Zwischen der natlrlichen Gelandeoberflache und dem D:,;;;gvgibiez S:Sé%ug?fzﬁgﬁzuf'e?f :nnd der Begrindung haben vom ............... DIS cvvvrsssvevren
103 . tiefsten Punkt der Photovoltaik-Module bzw. der Modultische muss ein Freiraum mit einer Mindesthéhe von 0,50 m 9 | gelegen.
Photovoltaik verbleiben.
Nr. 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Bockhorn, den .................... Burgerme|ster ......................
GRZ |AHmax _ o . . .
In der Planzeichnung werden die zuldssigen Uberbaubaren Bereiche festgesetzt. Diese werden von einer
0’5 2’75 m Baugrenze eingefasst. Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan Nr. 86 nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
i [ i itzung am ..........c.oce.... ie di ( hi .
Die Errichtung von Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie sowie der notwendigen Technikgebaude und 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen
v Betriebseinrichtungen ist nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Bereiche zulassig. Bockhorn. den

S
© Bulrgermeister

Zuwegungen, Lagerplatze, Leitungs- und Kabeltrassen sowie Einfriedungen sind auch aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Bereiche zulassig.

)
~° . : ; . . N . . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 86 ist gemafl § 10 Abs. 2 BauGB am .................... ortsublich
75 EllJT:SQi/gllver&egelung ist nur an den Standorten der notwendigen Technikgebadude und Betriebseinrichtungen bekanntgemacht worden. Er ist damit rechtsverbindlich geworden.
Nr. 4 Anpflanzungsgebot fiir Straucher Bockhorn. den
HINWEISE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ’ Biirgermeister
Nr. 1 Baunutzungsverordnung Die mit einem Anpflanzungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind ausschlief3lich mit
heimischen, standortgereghten Strauphern zu bepflanzen unq daugrhaft zu erhalltg_n.. D'? Anpflzaznzung ;St SO Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch vorzunehmen, dass eine Dichte von einer Pflanze pro 2 gm erreicht wird. Gehdlzqualitat: Straucher: 2 x verpflanzt, Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.
Gesetz vom 14.06.2021. Hahe 100 bis 150 cm.
113 Nr. 2 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Folgende Gehdlzarten sind bei der Anpflanzung zu verwenden: BOCKNOIMN, AN ccoooiiieics e
Zur Wape‘ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: - Berberitze (Berberis vulgaris)
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzen- - Besenginster (Cytisus scorparius)
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. - Faulbaum (Rhamnus frangula) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Felsenbirne (Amelanchier ovalis) gemacht worden.
Referat Archdologie Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet - Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
werden. - Grauweide (Salix cinerea)
- Hanfweide (Salix viminalis) BOCKNOMN, dEN .oooiiiiies
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach - Hartriegel (Cornus sanguinea)
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir - Haselnuss (Corylus avellana)
ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
gestattet. - Kornelkirsche (Cornus mas)
- Ohrchenweide (Salix aurita)
Nr. 3 MaBnahmen zum Artenschutz - Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Salweide (Salix caprea)
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der - Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung - Schlehe (Prunus spinosa) _
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Weilldorn (Crataegus monogyna)
Aus Griunden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fallung sowie das Beschneiden von . ) . . ) N .
Baumen, Gebiischen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt Die Pflege hat so zu erfolgen, dass die Wuchshohe der Straucher mindestens die Hohe der gewahiten Anlagen
werden aufweist. Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der
' Photovoltaik-Module bzw. der Modultische.
Nr. 4 Altablagerungen / Altlasten
gerung Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung des Photovoltaik-Freiflachenanlage
o Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, fertigzustellen. Die Pflanzenqualitadten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) Gemeinde Bockhorn
ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Friesland zu informieren. entsprechen.
ichen: Ubersichtskarte / f AR\ e S [ - | : : .
PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: ........cccocoveieinnnnnn , ) . =T i e Nr. 5 Kampfmittel Landkreis Friesland
Y N T / / / / f el |
4 y /) f / / | / | i
) “ \‘ I Sollten bei Erdarbeiten militdrische Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Quelle: @2023 . ) / “ | ““ umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittel-
’ Q ~/ 43 4 7 | | “‘ beseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Bockhorn zu benachrichtigen.
S~ “ [ ] | | -
Auszug aus den Geodaten des Landesamies fur GLN - - 1| Nr.6 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Bebauungsplan Nr. 86
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation ) gy / - | ! (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
/ ~ 3.5 W . .
und Landesvermessung Niedersachsen ' | - Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden 9 llZur Wa eIll
| | fi‘ und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen § 1 Geltungsbereich p
; VN AN Ay ZQT\LVQEEL Tl sind von Hand aus;uf@]hren_. Die _ausfijhrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.
Die Planunt_erlage entspricht d_em Inhalt des Liegensch_aftskatast_t_ars_und weist die stadtebaulich bedeut- AN & \ j’;‘f: A Ay A E;T | ‘e‘i;m/ Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: ....................... ). /e \ A/ , ‘ iy i =] ok Nr.7 Landwirtschaftiiche Immissionen (NBauO) ist identisch mit dem im Bebauungsplan Nr. 86 "Zur Wapel" festgesetzten Sonstigen Sondergebiet.
‘ , / / / Lo | . wi i issi
= d / / [ | ol
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs- - % ' e | f 2 Einfri it ortli i U i
wesen (N\/gerrr?G) vom 12.12.2002 g 7 ' : / L f oot Durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervor- § 2 Einfriedungen Mit ortlichen Bauvorschriften Uber die GeStaItung
- - - S V 4 / | A ol _ _ . . . . . - . . . )
R/ P f G . gerufene Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen sind als ortsablich hinzunehmen. Fur die Flachen des festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) ist eine Einfriedung zulassig.
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen , ”A . ay | Tangerfeld | S ALII Die II-Z._infr'iedLE)r?g iHs‘g_haldeasleqh?ndgahtzadunrfOZd%B Metallgitterzaun_-iuszgfﬂhrer;:_ P“{Chggh‘fpdf Zt?ur?lgoikel Sfinhq[ VORENTWURF
Reaionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel - 7 ' , /o e i / B unzulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 2,00 m, gemessen Uber der natlrlichen Geldndeoberflache, nic W . . .. . .
€giona direktio uric atastera are - / p / f;A oh “‘“ R B3 [ ‘ uberschreiten. Die untere Zaunkante muss mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache |iegen_ Fassung fiir die frthe|t|ge Unterrl(‘:.htung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
/A R g VR “ der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
/e &) \ | ‘
N | | |
s ‘ e “ ‘ (Stand: 10.05.2023)
s / y R L=
Varel, deN coocoeeeeeeeees s & \ R I .
Unterschrift = e o L e T e BEGLAUBIGUNGSVERMERK
A At——T 7 “
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/ @Q \ \ Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. GEMEINDE BOCKHORN
g 5{1’ g Der Biirgermeister
§J \ \
6 1
PR T \ ‘\ Bockhorn, den .................... Siegel AL e




