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Praambel e Textliche Festsetzungen (TF) Hinweise
raam e 122 122
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1. Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO) Bodenfunde
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen l/affi’/ Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden i i ( ichtli ind di 4
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat ersffa/g i g . g .9 gung ‘ g . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemas §
der Rat der Gemeinde Bockhorn diesen Bebauungsplan Nr. 79 mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet Feldhdrn” 164 3 Gewerbebetrieben. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und mssen dem Landkreis Aurich,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. 5 - —71252 Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Untere Denkmalschutzbehérde, unverziiglich gemeldet werden.
=7 % Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. o i ) ) )
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
Bockhorn, den des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen
2. Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) . . 2 s ) g . zeige unv . 2 D2 I ! ge zufragen.
Siegel In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsnutzungen ausnahmsweise zulassig, wenn die Verkaufsstatte Bestandteil eines wenn nicht die Denkmalschutzbenorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet
Y S 122 produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetriebes ist und dem Verkauf von vor Ort produzierten oder verarbeiteten Waren
Der Burgermeister =57 ) , } ) ) ) Altablagerungen / Altstandorte
dient. Die Verkaufsstatte muss dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet sein. R i ) R ) .
Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstlck schlieBen lassen, ist die Untere Abfall- und
_72_3 / 3. Gebaudehdhe Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
. u
b fihrende Fi d/oder der Bauherr.
Ve rfa h re n sve rme rke a5 GemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe als Hochstgrenze festgesetzt. Das MaB gilt ab auausflihrende Firma und/oder der Bauherr
- N Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebéude). Als oberster Bezugspunkt gilt die Oberkante L der V. leit
/ 183 1134 . age der Versorgungsleitungen
== Dachhaut /Dachfirst.
1. Planunterlage 10 ” / Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
s g 132 Ausnahmsweise kann innerhalb der Gewerbegebiete (GE) von der festgesetzten Gebaudehodhe abgewichen werden, wenn es ) , , , ,
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000 S ) . . ) ‘ o . ) _ Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).
Que”e Auszug aus den Geobas|sdaten der Niedersachsischen Vermessungs_ und Katasterverwaltung l 5 | sich um erforderliche gebaudetechn|sche Anlagen und Aufbauten handelt, die eine Hohe von 3 m Uber Dachhaut nicht ) ) . ) . ) ) ) ) . )
{ . , . G . . . . Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundsttckseigentimer bzw.
©2021 193 7 Uberschreiten. Diese Ausnahme gilt nicht fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe).
“ lgﬁ 5 I GE I" ,i bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
LGLN I ;A i i i
ifenmat] f /] 4. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
e Langesvermessung Nidersachsen -~ ~ o IFS 60 / 45 X/ ) )
it XX / l3 Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise jedoch ohne einer Langenbeschrankung.
183 ~J m Smy) Sichtfelder
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen y % 5. Zulissigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Vorbauten GemaB § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ..., ). Sie ist ) ’ . . I . . P A .
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei, S ' Auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und Elnnohtun.gen nicht éngelegt V\./erden, wenn sie die Verkehrssicherhsit besintrachtigen. In den Einmindungsbereichen der
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. N . £ 17 der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 StraBien sind daher Sichtfelder einzuhalten.
5 N, 42 BauNVO sowie Vorbauten unzulassig.
y — Artenschutz
Varel, den / GRZ % = - 6. Zu- und Abfahrten Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fUr alle européisch
% E | : _. . _. e .
Siegel 189 a GE o% Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird in einem Teilbereich entlang der Bockhorner StraBe (B437) ein Verbot von Zu- geschtzten Arten gelten, sind zu beachten (z2.B. fir alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
3 . . ; - ;
--------------------------- 0,7 \ und Abfahrten festgesetzt_ Dieses Verbot ist nicht flr bereits bestehende und genehmigte ZU- und Abfahrten anzuwenden. Amphlblenarten- Vgl- Www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu
Unterschrift FH ' IFS 55/40 GE toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder
\ ' / S ; 7. Lichtimmision BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaBnahmen an Baumen
1 5 m \ S IFS 55/40 ‘5\07 p 74 Als Vorkehrung zum Immissionsschutz sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nur Lichtstrahler mit einer max. und Strauchern kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und
g.erllianr:\‘/’viga:jsesseéebauungsplanes Nr. 79 mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet Feldhérn" wurde ausgearbeitet @q(}) IS y Lichtpunkthéhe von 8 m zulassig. Die Lichtstrahler dirfen nur aus Planflachenstrahler mit stark asymmetrischer Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehérde kann unter
von: ' E/ [tp) @ Lichtstarkeverteilung bestehen. Die Neigung der Strahler - ausgedrickt durch den Winkel der Lichtaustrittsflache zur Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
/ S = % Horizontalen darf max. 3° betragen. Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.
Planungsbiro Weinert / &
ts)
RosenstraBe 7
. 174 174 8. SchallschutzmaBnahmen
26529 Marienhafe 25 [<] 23 Schallschutz
DII ------- Th ---------- W ----- t / Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die
ipl.-Ing. Thomas Weiner Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(Dipl-ing ) ' ‘bé\ <,§° ?b@ 9 gspeg geltenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte auBerhalb der Planflache eingehalten werden kénnen.
/ ' &% 12741’ Zulassig sind Vorhaben - (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche einschiieBlich der Fafrzeuggerdusche auf dem Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. zur Ermittlung der zulassigen
é\(\ Betriebsgrundstlck insgesamt die aufgeflhrten immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel L'wa weder immissionskontingente:
QJK tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. Die Summation Uber die Immissionskontingente '
4. Aufstellungsbeschluss '5\ N inzelner Tailflachen ist zUlAssi Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu Grunde liegende
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die Aufstellung des @ 174 einzeiner teiflachen st zulassig. . . . . .
| . - ~3 Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung (d. h. Abar = 0 dB) vom Emissions- zum
Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbegebiet Feldhorn” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 G Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der Anlage nach TA-Larm o ) , , .
Abs. 1 BauGB am XX.XX.20XX ortsiiblich bekannt gemacht. ' GE E Immissionsort durchgefihrt. Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenzunabhangig
zu ermitteln. Dieser darf das zulassige Immissionskontingent unter Berlcksichtigung von ggf. bereits bestehender Anlagen nicht 3 o ) : ) L
IES 62 5/47 5 % b hreit durchgeflihrt. Fir die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der frequenzunabhéngigen
7 Uberschreiten.
Bockhorn. den ' IFS 55/40 ! ! >~ 2 0’7; Berechnung verwendet. Die Emissionshéhe (ber Gelande betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m. Eine
' 192
' ‘5\/); 6‘,)7 —74775 standortbezogene meteorologische Korrektur wurde nicht durchgefihrt (d. h., es wurde eine Mitwindbedingung zu Grunde
Siegel I\ —_ ' 9. Baufeldfreimachung / Baufeldraumung gelegt).
............ Der Burgermelster \ ' GE Die Baufeldfreimachung / Baufeldraumung ist in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig, sofern Gehdlze oder Fur ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fir die nachstgelegenen Immissionspunkte zu
\ \ \ ' Baume abgeschnitten, auf Stockgesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesem Zeitraum jeweils nur zulassig, wenn die Untere prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-La&rm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten
~— T~ T~ IFS 60/45 1? Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Anlage (einschlieBlich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
5. Offentliche Auslegung \ \‘ 175 Zustimmung erteilt hat. Zeitpunkt der Genehmigung nicht hoéher sein als das zuldssige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die o6ffentliche T~ /) — flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB T~ 10. Anpflanzungen MaBnahmen sicherzustellen
beschlossen. & . .
0
Ort und Dauer der 6ffentlichen A_US|99U[19 wurden am XX.XX.20XX OrtSUbUCh Ibekan_ntglemaCht. Der Entwurff:les ' ( QQ/ ) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine .
Bebauungsplanes Nr. 79 und die Begrindung haben vom XX.XX.20XX bis einschlieBlich XX.XX.20XX gemaB § l/' 172 ) ) o ) o Gewasser Il. Ordnung
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. ' X p . 7 standortgerechte Gehdlzpflanzung (Straucher mit Einzelbaumen) anzulegen. Pflanzarten: Schwarzerle, Feldahorn, Stieleiche, Innerhalb des Plangebietes verlauft der Raumstreifen des Gewassers Il. Ordnung Nr. 3 "Alte Béke'. Es wird darauf hingewiesen,
' 2 CO/ Esche, Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, WeiBdorn und Ohrweide (Straucher: 1 x v. Hohe 70 - 80 cm und dass Grundstickseigentimer und Nutzungsberechtigte entsprechend der Satzung der Sielacht Bockhorn - Friedeburg
Bockhorn, den ' Wi % = Baume: Heister 2 x v. 125 - 150 cm). verpflichtet sind, Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von Baumen,
' 2 B Strauchern und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhalten
. alte i i '
Siegel '6’ GE GE ‘§ § o\&\’\o\’“e" ¥ 172 11. Herstellung von krauterreichem Griinland
.................................................... 2 Bo 4
Der Burgermeister ' IFS 60/45 IFS 60/45 — — l:ﬁ Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
" — — die Anlage einer krauterreichen Grinlandflache durch eine Ansaatmischungen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.
~ o}
o = — —
' C — — Innerhalb der festgesetzten Flachen flr die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken) werden die Bermenbereiche in der
6. Satzungsbeschluss ) - . . , . : . . m
. . . . — Umgebung des Regenrlckhaltebeckens als artenreiche Wiesen-Biotope, durch artenreiche Grinlandeinsaaten, gestaltet. Als
Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbegebiet Feldhorn" mit " ) — | ) 9 g Ig . i ' ' ' ' i P ' ] 9 G e m el n d e
der Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am 3 — o PflegemaBnahme sind diese Grinbereiche ein - zwei- Mal im Jahr, frihestens Anfang Juli zu mahen.
XX XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. ' — | [ 5
’ 1;- In tieferen Randbereichen des Regenrickhaltebeckens — im Wechselwasserbereich, oder bei Trockenbecken-RRB auch in der B Oc kh o r n
Bockhorn, den — — . gesamten Hohlform, hat eine Einsaat von standortheimischen Sumpfpflanzen, Stauden und Grasern zu erfolgen.
. 193 ‘
Siegel A
Der Burgermeister 178 ;
11 /
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178 @
R 174 %@
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7. Inkrafttreten Bebauungsplan Nr- 79
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbegebiet Feldhdrn" ist gemal § 10 BauGB im Amtsblatt fur 169
den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Reitolat 18 o1
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 '"Gewerbegebiet Feldhorn" ist damit am ... 2021 eéilplatz I I Arn
if gsp 0 Gewerbegebiet Feldhdrn
rechtsverbindlich geworden. 0 10 20 30 40 50 100 150
A Il B B B EE B
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Planzeichenerklarung Ortliche Bauvorschriften

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbegebiet

Feldhorn" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
. . . . . m. § 84 Abs. 3 NBau
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen (ge §8 bs. 3 a O)
Bockhorn. den Offentliche Stral cehrsflach [:] Grenze des raumlichen Fledermaus- und Insektenschutz
' i entliche StraBenverkehrsflache i
@ Gewerbegebiet I v Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 79 Stark reflektierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden sind zu vermeiden. Anstelle von
Siegel reflektierenden Glasflachen und Metallelementen sind Glasflachen mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 % flachigen
"""""" Der Burgerme|ster StraBenbegrenzungslinie ]'—' = "ﬁ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Markierungen habtransparente Materialien oder vorgehangte eingelegte Raster / Sprossen zu verwenden.
MaB der baulichen NUtZUI‘Ig I=r= rE der Sielacht-Bockhorn Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten
Lichts).
9. Miingel des Abwagungsvorganges GRZ 0,7 Grundflachenzahl Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Umgrenzung der Fléchgn Tur Nutzungspesthénkungen Fur Leuchten, die fir die AuBenbeleuchtung sowie in den Verkehrsflachen eingesetzt werden, sind insektenfreundliche
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 79 "Gewerbegebiet Feldhorm” zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. LED- und Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Abstrahlungen in die \ . . )
sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden. FH15m max. zulassige Firsthohe Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. freie Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
. . Hier: immissionswirksame flachenbezogene . Katasterverwaltung, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Grunflachen Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden. Niedersachsen (LGLN)
Bockhorn, den . Grundsétzlich ist mit Licht moéglichst sparsam umzugehen und dies in geringstmoglicher Helligkeit zu verwenden. Es sollten . .
_ Private Grinflédche . . . . Leuchtkérper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen verwendet werden, warmweiBes LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich als Gez - 20.05.2021 H Joost
Siegel Zeichnerischer Hinweis gunstig erwiesen. Die Installationshéhe sollte méglichst niedrig erfolgen und ausschlieBlich von oben nach unten gerichtet - — —
---------------------------------------------------- Baugrenze , , , , , o Bearbeitet: 12.10.2021 A. Michael
Der Blirgermeister 56000 sein, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sollten geschlossene Lampen verwendet werden, ggf. mit feinen
o o UmgBr)e_?nzung VS?U_HéhChen ZL(ij AnFiﬂanZUBHQ?In 20m Baubeschréankungszone Bohrungen anstelle von Kihlischlitzen, die es Insekten ermoglichen, das Gehause wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer
. . von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
a Abweichende Bauweise elelelele (siehe textl. Festsetzung Nr. 10) 9 P . sollte auf die notwendige Zeit begrenzt werden.
= - . : Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, '
Flachen fur die Wasserwirtschaft D zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft W e I n e r 'I:
(siehe textl. Festsetzung Nr. 11)
Regenriickhaltebecken P lanun gs buro
RosenstralBe 7 26 529 Marienhafe
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