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Anlass und Ziel der Planung

Der Tourismus in der sogenannten zweiten Reihe, konnte mit Hilfe des Themas ,Naturerlebnis
Sudliches Friesland® in den vergangenen zwei Jahrzehnten positiv entwickelt werden.

Gerade die Angebote im Bereich des ,sanften Tourismus® mit Angeboten zum Radfahren,
Wandern, Erlebnis der Natur- und Kulturlandschaft sprechen verstarkt zahlreiche und
zunehmende Zielgruppen (Familien, Senioren und Naturliebhaber) an.

Die Gemeinde Bockhorn am Rande des einzigartigen Urwaldes gelegen, bildet in dieser
Urlaubsregion im sudlichen Kreisgebiet einen Schwerpunkt.

Mit dem beliebten Freizeitbereich an der Urwaldstra3e (Erlebnisbad und Minigolfanlage) kann
den Géasten hochwertige touristische Infrastruktur angeboten werden.

Dieser Schwerpunktbereich der kommunalen, touristischen Infrastruktur zeichnet sich nicht
nur durch seine Ausstattung und hervorragende Anbindung an das Rad-/Wanderwegenetz
aus, sondern zusatzlich durch ein abwechslungsreiches Landschaftbild und seine Nahe zum
Ort mit seinen Versorgungseinrichtungen (Gastro, Laden und Dienstleistungsbetrieben).

Mit dem konsequenten Ausbau der Ubernachtungsangebote und -kapazitaten in Hotels sowie
in Ferienwohnungen konnten die Ubernachtungszahlen in den letzten Jahren stetig gesteigert
werden.

Im Sinne eines weiteren Ausbaus des Beherbergungsangebotes und der Ansprache weiterer
Zielgruppen (Familie mit Kindern und Campinggaste) méchte die Gemeinde die vorhandenen
Potenziale im Umfeld des Erlebnisbades nutzen und hat deshalb nach vorausgegangenen
intensiven Diskussionen im Januar/Februar 2020 den Beschluss gefasst, den Standort durch
Erganzung der touristischen Infrastruktur (Bungalowsiedlung, Reisemobilstellplatz) aus-
zubauen.

Da der ca. 3,9 ha gro3e Bereich beidseits der Urwaldstral3e und der Béake bislang lediglich im
Flachennutzungsplan als Freizeitbereich (Erlebnisbad und Minigolfanlage) dargestellt wird,
ergibt sich aus Grinden der Standortsicherung einerseits und in Folge der Ergédnzungs-
absichten ein Planerfordernis fiir den Bereich.

Dementsprechend wird fur den Bereich der Bebauungsplan Nr. 75 ,Tourismus am
Erlebnisbad“ mit Umweltbericht aufgestellt. Parallel hierzu wird mittels der angestrebten 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung der erweiterten Nutzungsabsichten
(Schaffung von Beherbergungsangeboten) in diesen Planwerk eingearbeitet.

Grundlagen der Planung
Aufstellungsbeschluss und Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat auf Grund der oben angegebenen
Sachverhalte (Planungsanlass und — ziele) in seiner Sitzung am 04.02.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Tourismus am Erlebnisbad” und die entsprechende Durchfihr-
ung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Zu beiden Planverfahren werden eine Umweltpriifung und die Erstellung eines Umwelt-
berichtes notwendig.

HWPlan - stadtplanung
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2.2

221

In den Folgemonaten wurden mafgebliche Grundlagen fiir eine ortsvertragliche Erganzung
des Standortes und die Grundlagen fir eine sachgerechte Abwagung der jeweiligen Belange
(Biotoptypen, Artenschutz, Naturraum, Verkehr, Entwésserung, Larmimmissionen) ermittelt.

Unter Wiirdigung dieser Erkenntnisse wurde ein Entwicklungskonzept mit den Komponenten
(Anlage eines Reisemobilhafens und Schaffung einer kleinen Bungalowsiedlung) ausge-
arbeitet.

Dieses Konzept sowie die darauf aufbauenden formalen Planwerke zur Bauleitplanung
(Vorentwiirfe zum BP 75 und 5. FNP-Anderung) wurden am 14.07.2020 in einer 6ffentlichen,
gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fir Finanzen, Wirtschafts- und Tourismusférderung
mit dem Ausschuss fir Bau Planung und Umwelt vorgestellt und ausfuhrlich diskutiert.

Im Prinzip wurden die angedachten Entwicklungsziele und die geplanten Festsetzungen fir
gutgeheilRen. Daraufhin hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 04.08.2020 den
Vorentwirfen zugestimmt und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gem. § 3
Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 14.10.2020 bis zum 30.10.2020 friihzeitig beteiligt.
Den Behorden wurde eine Frist bis zum 06.11.2020 eingeraumt.

Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren gem. BauGB mit Abwagung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB):
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB:

Von Birgern gingen keine Stellungnahmen ein:

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentl. Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB):

Insgesamt gingen 16 Stellungnahmen seitens der Behdrden und Trager offentlicher Belange
ein.

Sieben Dienststellen nehmen die Planung ohne weitere Hinweise bzw. Anregungen zur
Kenntnis.

Zwei Stellungnahmen von Versorgern und Leitungstragern, geben allgemeine Hinweise zu
Leitungen im Umfeld und zur Umsetzung der Erschlielung ab.

Eine Behdrde (NLWKN) weist auf Belange der Wasserwirtschaft (Béke) hin.

Diese drei Stellungnahmen mit allgemeinen Hinweisen erfordern auf Ebene der Bauleit-
planung keine weiteren Handlungsbedarfe.

Sechs Stellungnahmen beinhalten Hinweise bzw. Anregungen; nachfolgend werden die
Inhalte und der Umgang hierzu (das Ergebnis der Abwagung) kurz wiedergegeben.

- Der OOWYV weist auf Versorgungsleitungen im Plangebiet hin und stellt die Situation bzgl.
der Loschwasserversorgung dar.
Da die vorhandenen Leitungen von der Planung unberihrt bleiben und diese bereits auf
nicht tberbaubaren Bereichen verlaufen ergeben sich hieraus im Bebauungsplan keine
weiteren Handlungsbedarfe. Im Ubrigen werden die Hauptleitungen auch schon
entsprechend nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Den Hinweis zur Bereitstellung von Ldschwaser nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.
Dieser Punkt wird im Zuge der Bauantragstellungen unter Einbeziehung der Feuerwehr
behandelt.

HWPlan - stadtplanung
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- Die Sielacht weist auf die Notwendigkeit eines 6,0 m breiten Raumuferstreifens entlang
des Gewassers lll. Ordnung an der Kreisstral3e hin. Ferner bittet die Sielacht darum, aus
unterhaltungstechnischen Griinden auf die geplante Umsetzung der Flachwasserzone an
der Woppenkamper Béke zu verzichten.

Beiden Anregungen folgt die Gemeinde durch entsprechende Eintragung des ge-
winschten Raumuferstreifens und durch Verzicht auf die Flachwasserzone.

Ferner bittet die Sielacht um alternative Uberlegungen zur Oberflachenwasserableitung.
Da eine Versickerung und eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser aus-
scheiden, kann das Wasser nur, wie bisher vorgesehen, der Béke zugefihrt werden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass sich der Versiegelungsgrad im Bereich der
Bungalowsiedlung nur unwesentlich erhéhen wird. AuBerdem kann dem ungebremsten
Wasserabfluss wirkungsvoll durch die geplante Anlage einer Flachwasserzone auf3erhalb
des Planungsbereichs begegnet werden.

- Das Landesamt fur Bergbhau Energie und Geologie gibt allgemeine Hinweise zum
Baugrund und zu Fernleitungen.

Da bereits eine Baugrunduntersuchung zum Standort fir den Reisemobilplatz vorliegt
wird hierzu kein weiterer Handlungsbedarf gesehen. Im Bereich der geplanten Bungalow-
siedlung dirfte der Baugrund hinreichende Tragféhigkeiten zur Aufnahme der erforder-
lichen Bodenplatten aufweisen.

Gleiches gilt fur den Hinweis zu den Versorgungsleitungen.

- Die Landesbehdrde fur StraRenbau, bittet um Verzicht auf die im Konzept dargestellten
Kurzzeitparkpléatze innerhalb der 20 — Meter Bauverbotszone an der Kreisstrae und
sieht die beabsichtigte Zufahrt zur Bungalowsiedlung im Bereich der ,freien Strecke® an
der Kreisstraf3e kritisch.

Beide Sichtweisen werden Ubrigens seitens der Verkehrsbehdrde des Landkreises
geteilt.

Diesbezlglich fand am 21.01.2021 eine Abstimmung mittels Videokonferenz mit der
Landesbehorde und der Verkehrsbehdrde des Landkreises statt. Im Ergebnis konnten
sich die Beteiligten auf folgende Handlungsweisen verstandigen:

1. Verzicht auf die Uberplanung des Behelfsparkplatzes (ehemals SO 6) in den Ent-
wiirfen zum B Plan und zur FNP- Anderung.

2. Bindelung der Zufahrten zum Reisemobil-Stellplatz und zum Minigolfparkplatz auf
eine Zu-/Abfahrt.

3. Die nordlich der Ampel vorhandene Zu-/Abfahrt zum Minigolfparkplatz wird fir den
Kfz- Besucherverkehr aufgegeben.

4. Die 20 - Meter Bauverbotszone wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.

5. Die bisher als private Anbindung vorgesehenen Zufahrt zur Bungalowsiedlung wird
in einer Tiefe von 20 m und einer Breite von 10,0 Meter als offentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Somit kann diese Anbindung 6ffentlich gewidmet werden.

6. Innerhalb der Bungalowsiedlung wird im Bereich des bisherigen Volleyballfeldes
eine Gemeinschaftsstellplatzanlage (GST) mit ca. 20 Stellplatzen fur Géaste fest-
gesetzt.

7. Die Gemeinde wird die von der Verkehrsbehdrde angesprochene Verwaltungsver-
einbarung bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes abschlie3en.

HWPlan - stadtplanung
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- Der Nds. Heimatbund befiirchtet in Folge der Planungsabsicht (Erhdhung der tourist-
ischen Nutzungen) negative Auswirkungen auf das angrenzende FFH- Gebiet, das
.Neuenburger Holz".

Aber auch eine Beeintréchtigung des FlieRgewassers (Bake) wird durch die Erhdhung
der Versiegelung und durch Schadstoffeintrag beflirchtet.

Es wird die Erstellung einer FFH — Vertréglichkeitsprifung angeregt.

Die Gemeinde teilt diese Befiirchtungen nicht. Einerseits beschrénken sich die Entwick-
lungen auf bereits ohnehin schon heute fur die Erholung und Freizeitgestaltung genutzte
Bereiche und andererseits kann der Standort im Sinne des Naturschutzes seit ent-
sprechender Darstellung im FNP als abgewogen eingestuft werden.

Im Ubrigen wurde eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach den geltenden Vorschriften
erstellt.

Dort wurden alle potentiellen Schutzgiiter in die Betrachtung eingestellt und es konnten
keine erheblichen Auswirkungen auf Umweltschutzgiter festgestellt werden, gleiches trifft
auf eine artenschutzrechtliche Prufung zu.

Diese Ergebnisse wurden auch seitens der Unteren Naturschutzbehorde entsprechend
anerkannt.

- Die IHK Oldenburg begrif3t diese touristische Standortentwicklung ausdriicklich,
empfiehlt aber auch im Interesse der Nachnutzung des ehemaligen Ziegeleigelandes
einen sachgerechten Interessensausgleich zu bertcksichtigen.

Diese Sachverhalte sind der Gemeinde bekannt. Die Entwicklungsmaglichkeiten fir diese
Gewerbebrache sind in Folge vorhandener Wohnnutzungen und der Freizeitnutzung in
unmittelbare Nachbarschaft, vor allem im Hinblick auf das Emissionsverhalten; bereits
eingeschrankt.

Aber auch die verkehrliche Anbindung des ehemaligen Gewerbestandortes an die
Kreisstral3e erlaubt in Folge der Kurven nur einen beschrankten LKW- Verkehr.

Beziglich Sicherstellung einer ausgewogenen gegenseitigen Ricksichtnahme unter den
beiden Nutzungsabsichten fanden zwischenzeitlich zwei Abstimmungen mit dem
Nachnutzer des Ziegeleigelandes statt.

Ein allgemeiner Hinweis zum Kiosk wird zu Kenntnis genommen.

- Die TENNET weist auf bestehende und geplante Leitungstrassen sowie den daraus
resultierenden Schutzabstidnden hin. Alle bisher vorhandenen Leitungen verlaufen
aulRerhalb des Planungsbereiches und beeintrachtigen somit diese Planung nicht.

Fir die Planung einer weiteren Trasse (Freileitung) sind rechtzeitig entsprechende
Abstimmungen erforderlich. Ein Verlauf solch einer Freileitung Gber den vorhandenen
Freizeitbereich scheidet aus Sicht der Gemeinde aber bereits heute aus.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
lediglich Ausfuihrungen in der Begrindung anzupassen oder redaktionelle Ergénzungen auf
der Planzeichnung vorzunehmen sind.

HWPlan - stadtplanung
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Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.2 BauGB:
Von Burgern gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentl. Belange (8 4 Abs. 2 BauGB):
Insgesamt gingen 13 Stellungnahmen seitens der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
ein.

Zwei Dienststellen nehmen die Planung ohne weitere Hinweise bzw. Anregungen zur
Kenntnis.

Drei Stellungnahmen von Versorgern und Leitungstragern, geben allgemeine Hinweise zu
Leitungen im Umfeld und zur Umsetzung der ErschlieRung ab.

In der Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr werden allgemeine Hinweise zur Hohenbeschréankung (< 30,0 m) sowie zum
Funk- und Radarbereich gegeben.

Diese vier Stellungnahmen mit allgemeinen Hinweisen erfordern auf Ebene der Bauleit-
planung keine weiteren Handlungsbedarfe.

Sieben Stellungnahmen beinhalten Hinweise bzw. Anregungen; nachfolgend werden die
Inhalte und der Umgang hierzu (das Ergebnis der Abwagung) kurz wiedergegeben.

Die TENNET weist, wie bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung geschehen, nochmals auf
bestehende und geplante Leitungstrassen sowie den daraus resultierenden Schutzabstdnden
hin. Alle bisher vorhandenen Leitungen verlaufen auferhalb des Planungsbereiches und
beeintrachtigen somit diese Planung nicht.

Fir die Planung einer weiteren Trasse (Freileitung) sind rechtzeitig entsprechende Abstim-
mungen erforderlich. Ein Verlauf solch einer Freileitung tGber den vorhandenen Freizeitbereich
scheidet aus Sicht der Gemeinde aber bereits heute in Anbetracht der Erholungsfunktion aus.
Hierzu bleibt die Gemeinde bei Ihrer Auffassung aus dem Vorverfahren, Zumal solch eine
Leitung nicht im rechtswirksamen RROP 2020 dargestellt wird.

Die Landesbehotrde fur StraRenbau, bittet um einige redaktionelle Ergdnzungen und Korrek-
turen in der Planzeichnung, sowie um eine prazisere Darlegung der Abstimmungsergebnisse
aus der Video-Konferenz vom 21.01.2021. Vor allem auf die klare Benennung der
Erforderlichkeit einer Querungshilfe.

Beide Sichtweisen werden Ubrigens seitens der Verkehrsbehdrde des Landkreises geteilt.
Die Gemeinde wird die gewlnschten redaktionellen Korrekturen in der Planzeichnung
vornehmen, die entsprechende Punkte bzgl. der verkehrlichen Belange ergdnzen und zeitnah
mit dem StralBenbaulasttrager in Verhandlungen bzgl. der erforderlichen Verwaltungsverein-
barung eintreten.

Der OOWV verweist auf seine Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung. Insofern kann
auch diesbeziiglich auf das hierzu ausgefiihrte Ergebnis unter Pkt. 22.1 verwiesen werden.
Wasserabfluss wirkungsvoll durch die geplante Anlage einer Flachwasserzone auf3erhalb des
Planungsbereichs begegnet werden.

HWPlan - stadtplanung
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2.3

Der Landkreis Friesland, Untere Naturschutzbehétrde bittet um eine detailliertere Dar-
stellung des Kompensationsbedarfs.

Dieser Anregung wurde nachgekommen und die Bilanzierung wurde entsprechend angepasst.
Neben den verkehrlichen Belangen wird auch die Erforderlichkeit eines Entwasserungs-
konzeptes im Zuge der Umsetzung der geplanten MaRnahmen angesprochen.

Diesen Belangen, wie Nachweis der Kompensation, Abschluss einer Verwaltungsvereinbar-
ung zur verkehrlichen Anbindung und Darlegung der entwasserungstechnischen Aspekte wird
die Gemeinde vor Umsetzung der Malinahmen nachkommen.

Die Nds. Landesforsten erbitten den Abschluss einer Dienstbarkeit im Sinne eines Haftungs-
ausschlusses bzgl. Waldbruchgefahren im Bereich des Freibades.

Obwohl diese gewiinschte Dienstbarkeit nicht durch die Uberplanung des Bereichs ausgelst,
wird, wird die Gemeinde diesbeziiglich das Gesprach mit der Forstverwaltung suchen.

Der Nds. Heimatbund wiederholt seine bereits im Zuge der frihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Anregungen und schatzt diese Entwicklung (Ausbau der touristischen Nutzung)
aus siedlungsstrukturellen, kulturhistorischen und naturschutzrechtlichen Griinden als unver-
traglich ein.
Auch hier wird auf das Abwéagungsergebnis aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren
verwiesen.

Die IHK Oldenburg begrifit diese touristische Standortentwicklung und die zwischenzeitlich
gefuhrten Abstimmungen mit dem Betrieb auf dem ehemaligen Ziegeleigelande ausdricklich.
Ein allgemeiner Hinweis zum Kiosk wird zu Kenntnis genommen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
lediglich redaktionelle Anpassungen in der Planzeichnung und in der Begrindung vorzu-
nehmen sind.
Planungsrelevante Grundlagen, Gutachten
Der nachfolgend ausgearbeitete Bebauungsplan Nr. 75 ,Tourismus am Erlebnisbad® baut auf
folgenden Grundlagen auf:
e Landesraumordnungsprogramm 2017
e Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Friesland, 2020
e Broschire ,Naturerlebnis Sidliches Friesland®, Tourist-Info der Gemeinden Zetel und
Bockhorn, 2019
e Amtliche und geometrisch einwandfreie Plangrundlage (ALK 1 : 1.000), bereitgestellt
vom Katasteramt Varel, 09.11.2020.
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Bockhorn, Stand 2009
e Landschaftsplan der Gemeinde Bockhorn (2009)
e Lageplan und Ansichten zum Neubau des Umkleidegeb&udes, Biro Jan3en, Bar und
Partner, Stand Jan. 2020
e Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Urwald“ vom 25.02.2000 und 1.Anderung vom 15.07.2005
e Kanal und Leitungsplane (OOWV/Trinkwasser, EWENetz /Gasleitungen, Gemeinde/
Abwasserleitungen)
e Biotoptypenkartierung, HWPLan, Juni 2020, aktualisiert Feb. 2021
e Beschlisse des VA vom 04.02.2020, vom 04.08.2020 und vom 02.03.2021

HWPlan - stadtplanung
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24 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 umfasst folgende Flurstiicke der Flur
16und Flur 17 in der Gemarkung Bockhorn:

Flurst.-Nr. | Flur GrolRe Eigentumer Nutzung gem.
Liegenschaftskataster

37/1 16 13.017 m? Gemeinde Minigolfanlage und Parkplatz
22/11 17 9.897 m? Gemeinde Freibad mit Lieqewiese und
Umkleide
22/5 17 48 m? Gemeinde Freibad, Randbereich
18/1 17 13.380 m2 Gemeinde Liege- und Freizeitwiese
22/ 4 17 75 m? Sielacht Woppenkamper Béke
18/2 17 965 m? Sielacht Woppenkamper Bake
29/2 teilw. | 17 171 m? Sielacht Woppenkamper Bake
14/5 16 ca. 1.500 m? Lkr. Friesland Kreisstral3e - K102

8 Flurst. - ca. 39.053 m2 - -

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch landwirtschaftliche Flachen
- im Osten teilw. durch die Kompensationsflache zum BP 48 (Flurst. 14/150)
- im Suden durch die Kompensationsflaiche zum BP 48 (Flurst. 28/3) bzw. durch die
Forstflache (Flurst. 26/5)
- im Nordwesten durch ein bebautes Grundstiick mit Gartenbereich sowie durch die auf-
gegebene Ziegelei
Der nachfolgende Ubersichtsplan vermittelt die Eigentumsverhéltnisse im Planbereich.

HWPlan - stadtplanung
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Abb. 1: Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet
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Planerische Vorgaben
Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Landesraumordnungsprogramm 2017 liegt die Gemeinde Bockhorn im landlichen
Bereich mit dem Ziel Sicherung und Entwicklung von Wohn — und Arbeitsstétten. Daneben
werden aber auch der Tourismuswirtschaft bzw. der Erholungsfunktion Entwicklungsmaoglich-
keiten eingeraumt.

Diese allgemein formulierten Ziele werden auch im vorliegenden Regionalen Raumordnungs-
programm fir den Landkreis Friesland 2020 aufgegriffen.

Das Grundzentrum (Bockhorn) wird in der zeichnerischen Darstellung als zentrales Siedlungs-
gebiet ausgewiesen.

Der Entwicklungsbereich grenzt unmittelbar an den als zentralen Siedlungsbereich darge-
stellten Bereich beidseitig der KreisstraRe (K 102) an.

Westlich des Bereichs (Urwald) setzt der Regionalplan Vorranggebiete fir den Tonabbau (To)
fest.

Der Freibereich noérdlich der K102 wird als Vorbehaltsgebiet fir landschaftsbezogene
Erholung dargestellt. Eine Hauptgasleitung (G) und die 220- kV Uberlandleitung tangieren
den Entwicklungsbereich.

Nachfolgend gibt ein Ausschnitt aus dem Entwurf zum RROP 2020 einen Uberblick zu den
dargestellten raumordnerischen Entwicklungszielen.

\./

\ To

' S Plangebiet
iﬂi‘.; =/

A
v{~

" Bock

|
"

o

R

Abb. 2: Darstellungen des RROP 2020
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3.2

3.3

Darstellungen des wirksamen FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bockhorn stellt fur den Planungsbereich
Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Freibad und Minigolf dar.

Nordlich der KreisstraBe, im Bereich der Minigolfanlage entspricht die im wirksamen FNP
getroffene Abgrenzung der gewerblichen Flachen fir die aufgegebene Ziegelei nicht den
tatsachlich durchgefiihrten Nutzungen und ist deshalb im Zuge der 5. FNP-Anderung anzu-
passen.

Eine urspriinglich im Zuge der Neuaufstellung angedachte Darstellung fur einen Campingplatz
nordwestlich des Freibades wurde im Zuge der Genehmigung des FNP in Folge naturschutz-
fachlicher Griinde herausgenommen. Dieser Bereich ist entsprechend durch eine rote Kreuz-
signatur gekennzeichnet.

Desweiteren stellt der wirksame FNP im Umfeld des Planungsbereichs Waldflachen, bzw.
Aussenbereichsflachen mit entsprechenden naturschutzrechtlichen berlagernden Darstell-
ungen dar.

Die Kreisstral3e dient als regionale Verbindungsstral3e. Die Gasleitungen und die Strom-
leitungstrassen werden ebenso wie der Hauptwanderweg (W) entlang der KreisstralRe darge-
stellt.

Da der FNP fir das Plangebiet z.T. weder die real ausgetbten Nutzungsarten darstellt, noch
den beabsichtigten Sondernutzungen fir den Tourismus entspricht, kann der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Dementsprechend wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt, auf den entsprechenden Entwurf wird verwiesen.

VORMALIGE DARSTELLUNG IM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

N ] IS - -
AL g R - ¥

F ‘]EI]II? pli LE .....

F g ig}*-J.q ----

. .‘...f- . '-__‘-. - . 4 ;\, 6,‘ -‘»'A =
Abb. 3: Aktuelle Darstellungen des FNP 2009

Bauplanungsrechtliche Situation

Fur das gesamte Planungsgebiet existiert kein Bebauungsplan und der Bereich waére
dementsprechend als ,Aussenbereich gem. § 35 BauGB* einzustufen.

Sudlich der KreisstralRe grenzt der seit 2000 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48 ,Am
Urwald“ an den Freibadbereich mit Liegewiese an.

Dieser setzt fir die daran angrenzenden Freilandbereiche Ausgleichsflachen zur Entwicklung
von Natur und Landschatft fest.

HWPlan - Stadtplanung
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Unerwahnt soll aber an dieser Stelle auch nicht bleiben, dass der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 48 unmittelbar dstlich der 220 kV- Freileitung ein Sondergebiet fur ein Hotel festsetzt.
Hierdurch wird die Absicht der Gemeinde zur Entwicklung des Bereichs als Schwerpunkt fir

den kommunalen Tourismus gleichermalR3en dokumentiert.
Im Sinne einer Absicherung des Standortes bzw. der planungsrechtlichen Vorbereitung der
Zulassigkeit eines Reisemobilhafens und Fremdenbeherbergung (Bungalows) wird die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Tourismus Am Erlebnisbad“ mit paralleler Durch-
fihrung der 5. Anderung des Flachen-nutzungsplanes erforderlich.

GEMEINDE BOCKHORN
"4 “~-.__| BEBAUUNGSPLAN NR. 75
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Abb. 4: Aktuelles Planungsrecht, Stand der verbindlichen Bauleitplanung
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4.2

Grundlagenermittlung
Lage des Plangebietes im Siedlungsgeflige

Der ca. 3,9 ha grof3e Planungsbereich umfasst insgesamt 8 Flurstiicke.

Der Standort umfasst die Flachen des Erlebnisbades, der Minigolfanlage sowie teilweise die
Gewasserparzelle der Béke und die Wegeparzelle der KreisstraRe — K 102.

Der durch Freizeit- und Erholungsnutzung gepragte Bereich liegt am westlichen Siedlungs-
rand beidseitig der Béake bzw. der KreisstraBe und vor dem Urwald mit der aufgegebenen
Ziegelei.

Somit kann dieser Standort seine Funktion als Erholungsschwerpunkt in landschattlich reiz-
voller Lage fir Bewohner und Touristen der Umgebung erftillen.

Der Standort entwickelte bereits in friiheren Zeiten mit einer Ausflugsgaststatte eine gewisse
Anziehungskraft fur Erholungssuchende.

Lage, Topografie, baulicher Bestand und Nutzung des Geldndes

Das Planungsgebiet erstreckt sich in West-Ost- Ausrichtung tber ca. 240 m beidseitig entlang
der KreisstralRe (K 102).

Das Gelande mit einer Hohenlage von ca. 2,0 m - 2,5 m 0. NN kann als nahezu eben
bezeichnet werden. Die Kreisstral3e liegt im Bereich studostlich der Bake um ca. 1, 0 m tber
dem Gelandeniveau; noérdlich der Béake schlielen die beidseitig angeordneten Erholungs-
flachen (Minigolfanlage mit Parkplatz und das Erlebnisbad) niveaugleich an diese an.

Das Bachbett der Bake schneidet in das natiirlich anstehende Gelande ein und weist eine
Hoéhenlage von 0,5 — 1,0 m auf.

Auf dem eigentlichen Grundstiick fiur das Erlebnisbad, namlich auf dem Flurstiick 22/11 bilden
die Umkleide- und Sanitargebaude mit dem Eingangsbereich, das Bademeistergebdude am
Becken sowie das Hauptbecken mit Rutsche und ein Kleinkindbecken das Ortsbild.

Die suiddstlich der Béke anschlie3ende Liegewiese, welche Uber eine Steganlage an den Frei-
badbereich angebunden wird, weist lediglich einen Pavillon und Aktionsbereiche (Spielplatz,
Volleyball-, Schachfeld) auf.

Sowohl der Freibadbereich als auch die Liegewiese werden an den Randbereichen durch
Uppige Straucher und Baumreihen eingefasst.

Die Minigolfanlage mit dem vorgelagerten Parkplatz wird Uberwiegend durch Gppige Grin-
strukturen geprégt. Die fur den Betrieb der Minigolfanlage erforderlichen, pavillondhnlichen
Zweckgebaude (Kassenhauschen, WC-Anlage, Grillpavillon) treten eher in den Hintergrund.

Die 18 — Loch Anlage gruppiert sich in grof3ziigiger Art und mit starken Landschaftsbezug
rings um einen baumbestandenen Teich.

Auch dieser Bereich wird an den Randbereichen und zur Bake hin von Grinstrukturen
eingefasst.

In Folge einer starken Besucherfrequenz hatte die Gemeinde vor ca. 15 Jahren eine private
Teilflache stdlich der Bake zum Zweck der Anlage eines Behelfsparkplatzes angepachtet.
Dieser Behelfsparklatz weist lediglich eine befestigte Fahrgasse (Ringerschlieung) auf und
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Der nachfolgende Bestandsplan dokumentiert die tatséachlichen Nutzungen und die baulichen

Anlagen.

Minigolfanlage
mit 18 Bahnen

Gemarkung Bockhorn
Flur 16
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Abb.5: Bestandsplan (bauliche Anlagen, Nutzung und Griinstruktur)
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4.3

4.4

4.5

Naturraumliche Gegebenheiten; Biotopstrukturen

Der ca. 3,9 ha gro3e Planungsbereich fugt sich aufgrund seiner randlichen Eingriinungen
hervorragend in das natirliche Landschaftsbild beidseitig der Béke ein.

Die Freiflachen stellen sich entsprechend ihren funktionalen Anforderungen als Wiesen-
bereiche, befestigte Flachen mit wassergebundenen Decken fiir den ruhenden Verkehr und
bauliche Anlagen dar.

Der Biotoptypenplan zum Umweltbericht unter Punkt 7.4 erlaubt einen detaillierten Einblick in
die naturrdumliche Ausstattung des Planungsbereichs sowie dessen Umfeld.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bereich entsprechend seinen Nutzungsan-
forderungen nur eine untergeordnete Versiegelung aufweist und sich als Freiflache mit Land-
schaftsbezug darstellt.

Verkehrliche Situation im Umfeld des Planungsgebietes

Die Kreisstrale mit ihrem einseitig, stral3enbegleitenden Ful3-Radweg stellt als Verbindungs-
stral3e zwischen Zetel und Bockhorn fir den motorisierten Individualverkehr aber auch fir
Radfahrer und FuRganger eine gute Erreichbarkeit dar. Die Verkehrsbelastung auf der K 102
betragt gem. aktueller Zahlung ca. 4.177 KFZ/24 h.

Die Rad- und Wanderwege durch den Urwald erlauben auch eine gute Erreichbarkeit des
Bades aus Richtung Neuenburg.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand wird sich in Anbetracht der Bestandsuberplanung der
vorhandenen Einrichtungen das Verkehrsaufkommen nicht nennenswert erhéhen.

Eine Anbindung an das OPNV — Netz existiert nicht, ware aber in den Sommermonaten
durchaus wiunschenswert, um den Standort aufzuwerten.

Zur verkehrlichen Anbindung der vorgesehenen Nutzungskomponenten (Reisemobilhafen,
Parkplatz fir den Minigolfplatz und die Bungalowsiedlung) wird auf das Abwagungsergebnis
unter Punkt 2.2.1 (Verkehrsbehdrden) verwiesen.

Demnach wird fir die geplante Bungalowsiedlung ein eigener Gemeinschaftsstellplatz ange-
legt, welche Uber eine offentliche Verkehrsflache an die KreisstralRe angebunden wird.
Ferner werden die Zu-/Abfahrten zum Parkplatz an der Minigolfanlage und die Zufahrt fir den
Reisemobilhafen in einem Zufahrtsbereich gebindelt.

Die heute noch vorhandene zweite Zufahrt zum Parkplatz vor dem Minigolfgelande wird auf-
gehoben; dort gibt es kiinftig nur noch eine Anbindung fur Ful3génger und Radfahrer.

In einer noch abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung der Gemeinde mit dem Straf3en-
baulasttrager wird die Verpflichtung zur Anlage einer Querungshilfe in der Kreisstraf3e fur die
Gemeinde aufgenommen, sofern das Verkehrsgeschehen dies verlangt.

Ruhender Verkehr

An der Nordseite der KreisstraRe werden fiir PKW's unmittelbar vor der Minigolfanlage bis zu
60 PKW. Stellplatze angeboten. Weitere 80 — 100 Bedarfsplatze stehen stiddstlich der Béke
auf einem Behelfsparkplatz, welcher nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung ist, fir Spitzen-
zeiten zur Verfugung.

Fur Radfahrer werden unmittelbar vor dem Umkleidegebdude des Erlebnisbades ausreichend
Abstellmoglichkeiten angeboten.

Fur die angedachte Bungalowsiedlung wird auf dem Areal im SO 3 eine Gemeinschaftsstell-
platzanlage (20 Stpl.) fir die Feriengaste festgesetzt.
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4.6

4.7

Larmimmissionen

Im Zusammenhang mit der Uberplanung des Gelandes sind die schalltechnischen Aspekte in
die Abwagung einzustellen. Hierzu wird auf Ergebnisse aus einer schalltechnischen Prognose
aus dem Jahr 1999, erstellt im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Urwald®
zurlickgegriffen. Zudem wurde durch die Gemeinde aktuell eine Verkehrszahlung durchge-
fuhrt; es wurde ein DTV von 4.177 KFZ/24h ermittelt.

Demnach sind die angestrebten Nutzungen (Bungalowsiedlung und Reisemobilstellplatz) in
Folge der dort vorgesehenen Absténde zur LArmquelle und einer angestrebten Geschwindig-
keitsreduzierung (V max. = 50 km/h) unter immissionstechnischen Aspekten mdglich. Die fur
Mischgebiet angegebenen Orientierungswerte kénnen nach Uberschlagigen Berechnungen
problemlos eingehalten werden.

Evtl. auftretender Gewerbelarm, ausgehend von der Nach-/Umnutzung der ehemaligen
Ziegelei, muss schon alleine aus Grinden der vorhandenen Wohnnutzung in der Nach-
barschaft (UrwaldstraRe 35) Ricksichtnahme Uben, so dass auch diesbeziglich keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die touristische Nutzung anzunehmen ist. Auf alle Falle
sind die Schutzanspriiche von Mischgebieten einzuhalten.

Baugrund, Altlasten, Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Erlebnisbades und der Mingolfanlage stellt sich der Baugrund als mehrfach
anthropogen uUberformter Untergrund dar.

So sind dort neben versiegelten Flachen (Gebaude, Pflasterflachen und Flachen mit wasser-
gebundenen Decken = Parkplatze) weitldufige Wiesenbereiche mit Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen anzutreffen.

Im Bereich des geplanten Wohnmobilstellplatzes hatte die Gemeinde ein aktuelles Bohrprofil
erstellen lassen; demnach ist der dort aufgefiilite Untergrund fir die Anlage solch einer
Stellplatzanlage geeignet.

Der Bereich sudostlich der Bake (die sog. Liegewiese) liegt um ca. 1,0 m unter dem Niveau
der Fahrbahn der KreisstralRe; es handelt sich hierbei um abgebaute Tonlagerstétten.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt, welche den angestrebten Nutzungen wider-
sprechen wiirden

Im Plangebiet sind alle fir das Bad und die Minigolfanlage erforderlichen Hausanschluss-
leitungen (Schmutzwasser, Wasser, Gas, ELT, Telekommunikation) vorhanden. Diese werden
im Bereich der Bungalowsiedlung geringfligig erweitertet und vom Prinzip auch kinftig bei-
behalten.

Ferner verlaufen parallel beidseitig der KreissstralRe Hauptversorgungs- und Entsorgungs-
leitungen.

Diagonal Uber das Flurstiick 18/1verlauft einer Gasdruckleitung der EWE; die entsprechenden
Schutzabsténde sind bei Anordnung der Bungalows zu bericksichtigen.

Zur Information tiber die bestehenden Leitungen wird auf den Ubersichtsplan auf der nachsten
Seite verwiesen.

Die Oberflachenentwasserung fir die Bereiche wird auch kinftig durch Einleitung in die Béke,
wie bereits heute praktiziert, beibehalten.

Da mit dem Ausbau des Standortes keine nennenswerten, zusétzlichen Flachenversieglungen
einhergehen werden, wird durch diese MaRhahme auch nicht die Menge des abzuleitenden
Regenwassers erhoht. Insofern kann diesbeziiglich am Status quo festgehalten werden.
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Dem geringfligig héheren Abfluss von Regenwasser in Folge der geplanten Versieglungen im
Bereich der Bungalowsiedlung und des Reisemobilstellplatzes kann wirkungsvoll durch
Schaffung einer Flachwasserzone ndérdlich des Planungsbereichs begegnet werden.
Entsprechende Abstimmungen zwischen der Gemeinde, der Sielacht und der UNB haben
bereits stattgefunden.
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Abb. 6: Ubersicht Ver-/Entsorgungsleitungen
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5. Das Vorhaben

Die Gemeinde mochte im Sinne einer Férderung des Fremdenverkehrs im Umfeld des her-
vorragend von der Bevoélkerung und Urlaubern angenommenen Freizeitbereichs am Erlebnis-
bad ein Angebot von Beherbergungsmaoglichkeiten planungsrechtlich vorbereiten.

So soll einerseits eine ganzjahrig vermietbare kleine Bungalowsiedlung auf der bislang zu
grol3 bemessenen, sidlichen Liegewiese und ein Stellplatz fir Reisemobile im Bereich der
Minigolfanlage erméglicht werden.

Beide Angebote zielen neben einer Erhéhung der Ubernachtungszahlen in der Gemeinde
aber auch auf eine bessere Auslastung der vorhandenen Freizeitanlagen ab.

Aufgrund der hervorragenden raumlichen N&he zu den Versorgungseinrichtungen und dem
Zentrum der Gemeinde mit den gastronomischen Angeboten sowie den Vorzigen des Land-
schaftsraumes (Urwald) mit seinen attraktiven Rad- und Wanderwegen, geht die Gemeinde
von einer guten Nachfrage der Angebote durch Touristen aus.

Folgende Anlagen sind beabsichtigt:

e Anlage eines Reisemobilstellplatze mit 12 Platzen (10,0 m x 6,5 m)
- Bewirtschaftung durch Schranken/Ticket-Automat
- Ver-/[Entsorgungsstation
- Evtl. Mitnutzung des Sanitargebaudes auf dem Minigolfplatz
- Geringfligige Umorganisation der Minigolfanlage
e Errichtung von 17 - 20 Bungalows (max. 60 m? Grundflache) zzgl. Terrasse (8 m?)

Ziel der Entwicklung ist eine moglichst vertragliche Einbindung der geplanten Anlagen in das
Landschaftsbild und eine harmonische Ergédnzung der vorhandenen Freizeitanlagen.

Die Bungalowsiedlung wird uber eine 6ffentliche, kommunale Stral3e an die Kreisstra3e ange-
bunden. Gaste erreichen somit unmittelbar im EinmUndungsbereich zur Siedlung eine
eingegrinte Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Motorisierte Fahrzeugverkehre auf der privaten internen ErschlieBungsschleife sind nur fir die
An- und Abreise zulassig. Ansonsten bleibt diese interne Wegefuhrung nur Ful3gangern oder
Radfahrern vorbehalten.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Entwicklungsziele wird die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit einer entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

(Vgl. hierzu auch das Konzept auf der nachfolgenden Seite)
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Abb. 7: Lageplan mit Darstellung der Entwicklungsabsichten, Marz 2021
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6.2

6.3

Inhalte des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich werden insgesamt fiinf Sondergebiete (SO 1 — SO 5) fiir die Erholungs-
nutzung gem. 8 10 BauNVO festgesetzt. Diese starke Differenzierung der jeweiligen Bereiche
sichert nicht nur die Umsetzung des vorher dargestellten Gesamtkonzeptes, sondern tragt
auch dem Bestandsschutz (Freibad und Minigolfanlage) im starken MaRRe Rechnung.

Die festgesetzten Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 4 greifen bereits etablierte Freizeit-
nutzungen auf und schreiben deren Nutzungen planungsrechtlich fest.

Lediglich die Sondergebiete SO 3 und SO 5 tragen der Erweiterung der Nutzungen im
Planungsbereich Rechnung; diese ermoglichen die Errichtung einer Bungalowsiedlung auf
dem sudostlichen Teil der Liegewiesen mit Sportangeboten und eines Reisemobilstellplatzes
im sudostlichen Bereich der Minigolfanlage.

Die jeweils zuldssigen Nutzungen und Anlagen werden unter den textlichen Festsetzungen
1.1 — 1.5 konkretisiert und verbindlich festgelegt. Hierdurch kann die Umsetzung des
Konzeptes auf Dauer sichergestellt werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Da in drei Sondergebieten (SO 2, SO 4 und SO 5) lediglich Nutzungen ohne Erfordernis
eigener Hauptgebaude zulassig sind, kann in diesen auf Festsetzung eines Nutzungsmalies
verzichtet werden. In diesen drei genannten Sondergebieten sind allenfalls untergeordnete
Nebengebaude (Pavillons, Gerateschuppen etc.) erforderlich.

Fur die beiden Sondergebiete SO 1 und SO 3 hingegen werden fiir die dort erforderlichen
bzw. zuldssigen Gebaude entsprechende Nutzungsmalie festgesetzt.

Im SO 1 (Freibad) wird fur den Umkleide- und den Sanitértrakt eine absolute Grundflache bis
max. 1.500 m2 innerhalb des festgesetzten tiberbaubaren Bereichs festgesetzt.

Die Hohenentwicklung wird durch die Beschrankung der zulassigen Traufhéhe auf max. 4,0 m
und durch eine max. Firsthohe von 6,0 m geregelt.

Im SO 3 (Bungalowsiedlung) wird die maximale Grundflache durch Beschrénkung der
zulassigen Bungalows a 60 m?2 bzw. fir Mobile-Homes auf 40 m2 beschrankt Durch die
festgesetzte Trauf- bzw. Gebaudehdhe wird eine harmonische Einfigung der kleinteiligen
Gebaude in den Landschaftsraum sichergestellt.

Bauweise; Uiberbaubare Grundstlicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird in allen Sondergebieten SO 1 — SO 5 verzichtet.

Lediglich im SO 1 (Freibad) wird mittels Baugrenzen die Anordnung von baulichen Anlagen
(Hauptgebauden) geregelt. In den anderen Sondergebieten werden die Standorte fur die
Bungalows bzw. die untergeordneten Pavillons und Zweckgebaude bewusst nicht festgelegt.

Im Ubrigen wird die 20 Meter Bauverbotszone nach dem Niedersachsischen StraBengesetz
nachrichtlich in den Baugebieten eingetragen.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Verkehrsflachen

Die Wegeparzelle der KreisstralRe setzt der Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
fest.

Zur Anbindung der Bungalowsiedlung an die KreisstraRe setzt der Bebauungsplan ausgehend
von der Parzellengrenze der Kreisstral3e in einer Tiefe von 20 m und einer Breite von 10,0 m
eine oOffentliche Verkehrsflache fest. Daran angebunden werden die Gasteparkplatze, welche
als Gemeinschaftsstellplatzanlage mittels entsprechendem Planzeichen festgesetzt werden.

Zur internen ErschlieBung der Siedlung wird eine 4,5 m breite private Verkehrsflache als Ring-
stral3e, welche auler fur die An- und Abreise; nur von Radfahrern und Ful3gdngern genutzt
werden darf, festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Entlang der KreisstralRe wird fiir das SO 4 (Parkplatz an der Minigolfanlage) und das SO 5,
(Reisemobilstellplatz) ein Bereich fur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt fir den KFZ-Verkehr
festgelegt. Die nordwestlich der Ampelanlage bestehende Zu-Ausfahrt wird im Interesse der
Verkehrssicherheit aufgegeben.

AulRerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind fir diese zwei Sondergebiete (SO 4 und SO
5) keine verkehrlichen Anbindungen an die Kreisstral3e vorgesehen.

Die gewahlte Breite von 10,0 m definiert den Bereich, in welchen die Anlage der Ein-/Ausfahrt
auf die offentliche StralRe moglich ist. Diese Breite wird bewusst grof3zugiger gewahlt als die
tatsachlichen Anlagen erfordern werden.

Diese Absicht wird unterstitzt durch das Planzeichen ,Verbot fiir Zu-/Abfahrten® entlang der
KreisstrafRe im Bereich des Minigolfplatzes (SO 4) und der Liegewiese bzw. der Bungalow-
siedlung (SO 2 und 3).

Versorgungsleitungen

Entlang der Kreisstralle, setzt der Bebauungsplan die Leitungstrassen fir unterirdische
Versorgungsleitungen (ELT und Trinkwaser) sowie die SW - Druckrohrleitung fest.
Ferner wird die diagonal Uber das Flurstiick 18/3 verlaufende Gasleitung festgesetzt.

Grunflachen und Regelungen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Der Bebauungsplan setzt entlang der auf3eren Grenzen des Freibadebereichs (SO 1) und
entlang der Grenzen des SO 2 und des SO 3 Flachen mit der Bindung zur Erhaltung und zur
Pflege von Gehdlzstrukturen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fest; vgl. TF 5.3.

Im SO 2 und SO 3 setzt der Bebauungsplan ferner parallel zur Kreisstral3e einen 10,0 m
breiten Grinstreifen (TF 5.1) mit einem 3,0 m breiten Pflanzgebot (TF 5.2). fest. Durch diese
Festsetzung wird die Unterhaltung des Gewassers Ill Ordnung in der derzeitigen Form sicher-
gestellt

Zur Einbindung des der Gemeinschaftsstellplatzanlage (SO 3) in die Landschaft sieht der
Bebauungsplan Pflanzgebote vor; vgl. TF 5.2

Durch diese grunordnerischen Maflinahmen soll der Erhalt und die landschaftgerechte
Einbindung der Nutzungen in den Landschaftsraum sichergestellt werden.
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6.8

6.9

6.10

Wasserflachen
Die Gewasserparzelle der Sielacht Friedeburg Bockhorn wird innerhalb des Geltungsbereichs
entsprechend als Gewasser festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Beidseitig der Bake wird der Uferrdumstreifen in einer Breite von jeweils 10,0 m gem. der
Satzung des Entwéasserungsverbandes nachrichtlich dargestellt.

Entlang der KreisstraRe verlauft ein Gewadasser Ill. Ordnung, welches ebenfalls in der
Unterhaltung der Sielacht steht. Dementsprechend wird auch hier ein 6,0 m breiter
Raumuferstreifen nachrichtlich dargestellt.

GleichermaRen wird in 20 m Abstand zur Fahrbahnkante der Kreisstral3e die Bauverbotszone
in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Diese nachrichtlichen Ubernahmen werden durch die Textlichen Ubernahmen 1-2
konkretisiert.

Hinweise

Die Hinweise Nr. 1 — 5 weisen auf diverse im Zuge der Bauleitplanung allgemein zu
beachtenden Sachverhalten hin.

Mit Datum vom 17.07.2020 wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mitgeteilt,
dass nach Auswertung der Luftbilder kein weiterer Handlungs-/Untersuchungsbedarf fir die
betroffenen Flachen besteh; vgl. Hinweis Nr. 4.
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7.1

7.2

7.2.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltprifung, die die Gemeinde
Bockhorn im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzuftihren hat. Aufgrund der formalen
Anforderungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) kann es
zu inhaltlichen Uberschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begriindung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Die Gemeinde mochte mit diesem Planungsansatz einen Beitrag zur Starkung der
Tourismuswirtschaft in der Region leisten und strebt hierdurch auch eine bessere Auslastung
der vorhandenen Freizeit- Infrastruktur an.

Das Umfeld und der Standort selbst mit ca. 3.9 ha GroRe schlieBen unmittelbar an den
Siedlungskérper der Ortschaft an und bilden den Ubergang zum Landschaftsraum, dem
Erholungsgebiet und Naturschutzgebiet Neuenburger Holz.

Der Bereich wird bereits seit denkbarer Zeit durch Erholungs-und Freizeitnutzungen der
ortsansassigen Bevolkerung und Ausfligler genutzt.

Mit Bau des Erlebnisbades und der Minigolfanlage vor ca. 50 Jahren konnte der Bereich in
dieser Funktion zuséatzlich gestérkt werden und erfreut sich seither grol3er Beliebtheit.

Verstarkt wurden in den letzten Jahren Uberlegungen zur Schaffung eines Ubernachtungs-
angebots (Camping, Ferienhdauser etc.) im Umfeld dieser attraktiven Lage an die Gemeinde
herangetragen.

Diesem Wunsch bzw. diesen Anregungen mochte die Gemeinde nun nachkommen und
neben der Anlage eines Platzes flr Reisemobile auch Bungalows zur Vermietung an
Feriengaste ermoglichen.

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, werden nachfolgend skizziert.

Darstellungen des Landschaftrahmenplanes fir den Landkreis Friesland

Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fur den Landkreis Friesland aus dem Jahre
2017 stellt fur den Planungsbereich keine besonders schitzenswerten Tatbestande fest.
Allerdings wird dem angrenzenden Naturraum Neuenburger Holz und der Woppenkamper
Bake eine hohe Bedeutung zuerkannt.

In den thematischen Karten wird der Planbereich folgendermaf3en eingestuft, bzw. beurteilt:
Karte 1; Arten und Biotope: Biotoptyp mit mittlerer bis geringer Bedeutung; es grenzt
allerdings das Neuenburger Holz mit sehr hoher Bedeutung an.

Karte 2; Landschaftsbild: Hierfur trifft das gleiche, wie flr die Biotoptypen zu.
Karte 3 a; Besondere Werte von Bdden: keine Darstellung

Karte 3 b; Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention:
Bereich mit potenziell hohem direktabflussbedingtem aber beeintrachtigten Wasser- und
Stoffaustrag.

Karte 4; Klima- und immissionsékologisch wichtige Elemente: keine Darstellung
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7.2.3

7.3

7.3.1

Karte 5 a; Zielkonzept: Umweltvertragliche Nutzung
Karte 5 b; Biotopverbund: Querverbauungen im Gewasser werden angestrebt.

Karte 6; Schutz, Pflege und Entwicklung: Querverbauungen im Gewasser waéren
anzustreben

Karte 7; Umsetzung durch RROP: Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft.

Insofern kann festgestellt werden, dass die hier vorliegenden Planungsabsichten den
Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Landschaftsplan der Gemeinde Bockhorn / FNP

Der Umweltbericht zum FNP 2009 und der Landschaftsplan aus dem Jahre 2009 fir die
Gemeinde behandelt eine nebenan liegende Flache, welche im Zuge der Neuaufstellung des
FNP 2009 als Campingplatz ausgewiesen werden sollte. Diese Nutzungsabsicht wurde
allerdings seitens der Genehmigungsbehdérde im Genehmigungsverfahren zum FNP in Folge
zu geringer Abstande zum Wald ausgenommen.

Der wirksame FNP stellt den Erholungs- und Freizeitbereich (Freibad, Minigolfanlage und
Sport-/Liegewiese) als Griunflachen mit den entsprechenden Zweckbestimmungen der
ausgeibten Freizeithutzungen dar.

Der wirksame FNP stellt fir den Planungsbereich selbst somit keine Schutzgebiete oder
Entwicklungsziele im Sinne des Natur- bzw. des Landschaftsschutzes dar.

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichtes zu leistenden Umweltpriifung sind geman § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB folgende ,Kriterien“ zu beriicksichtigen.

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert:

Tiere

Tiervorkommen, mit Ausnahme von Végeln, wurden wéahrend der Bestandserhebung im April
— Juni 2020 nicht festgestellt.

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage an den naturschutztrachtigen Flachen des Neuenburger
Holzes dirfte es aber ebenso wie in Folge der Lage am FlieRgewasser, der Bake zu weiteren
Artenvorkommen kommen. Uberwiegend halten sich diese aber nur auRerhalb der Nutzungs-
zeitrAume auf dem betroffenen Areal auf.

Dieser Aspekt ist artenschutzrechtlich relevant und in der weiteren Abwagung der Belange zu
berlicksichtigen.

Es kann aber auch festgestellt werden, dass mit Ausnahme der randlichen extensiven
Grunstrukturen und entlang dem Gewasser nur wenig geeignete Lebensraumbedingungen fur
Tierarten vorliegen.

Pflanzen

Das Plangebiet ist bis auf die Randbereiche hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften
aufgrund seiner intensiven freizeitméafigen bzw. der touristischen Nutzungen als beeintrachtigt
und vorbelastet anzusehen.
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7.3.2

7.3.3

Boden

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als gestaltete Grunflache mit entsprechenden Wegen
und Einrichtungen fir die Erholungsnutzung sowie durch naturnah ausgebildete Ruhebereiche
(Liegewiese und Umfeld der Minigolfanlage) dar.

Die Planung fiihrt zu einer Veranderung gegeniber der heutigen Nutzung, so werden z. T.
Bereiche durch die Umsetzung der baulichen Anlagen versiegelt und der klassischen, natur-
nahen Freizeitnutzung entzogen.

In der Gesamtabwagung muss allerdings auch festgestellt werden, dass eine Umnutzung der
Flachen im Sinne einer touristischen Nutzung einer ungeordneten Nutzung der Freiraume
(Zelten, Abstellen von Reisemobilen etc.) vorbeugen kann.

Im Ubrigen ware festzustellen, dass bereits heute die Bodenfunktion in Folge der intensiven
Freizeitnutzung nur noch bedingt leistungsfahig ist.

Wasser

Die das Gebiet querende Béke entspricht einem technisch ausgebauten Entwésserungszug.
Lediglich in den Randbereichen konnten sich natirliche Standortfaktoren (Stauden und Ufer-
vegetation) ausbilden.

Da diese Randbereiche des Gewadssers in ihrer Eigenart erhalten bleiben und auch weiterhin
durch die Sielacht Bockhorn/Friedeburg unterhalten werden, ergeben sich in Folge der
Uberplanung des Gewassers keine Veranderungen gegeniiber dem Status Quo.

Somit ergibt sich gegeniber dem heutigen Zustand keine Verschlechterung bzgl. der
Leistungsfahigkeit des Natur- und Landschaftshaushaltes.

Luft
Die Luftqualitat wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

Klima
Die geplanten Anlagen werden das Klima kleinrdumig nicht beeinflussen.

Landschaftbild

Aufgrund dessen, dass die Anlage bereits heute in ihren Grundzigen entsprechend
ausgebildet ist und ahnliche Nutzungen erfahrt, wird das Landschaftsbild an dieser Stelle nicht
beeintrachtig. Im Zusammenhang mit den geplanten Begrinungsmaflinahmen kann das
Landschaftshild auf Dauer erhalten werden. Die moderate Festsetzung der Gebaudehdhen
entspricht dem Zweck der Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes
beeintrachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen auf angrenzende Strukturen sind aufgrund der
Entwicklung ebenfalls nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes findet
keine Anwendung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durch den Bebauungsplan nicht
beruhrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine derartigen Auswirkungen zu erwarten sind.
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7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

7.3.9

7.4

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im Ublichen Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Vom Gebiet werden keine ber das tbliche und vertretbare Mal3 hinausgehenden Emissionen
hinsichtlich Larm und Abgasen ausgehen. Die Abfallentsorgung wird, wie bereits heute
praktiziert, durch einen Entsorgungsbetrieb sichergestellt. Die aus der Bebauung
resultierenden zusatzlichen Abwassermengen werden ordnungsgemafl behandelt und
entsorgt (Anschluss an die zentrale Klaranlage).

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie

Dieser Aspekt bleibt auf der Ebene des Bebauungsplanes unbertcksichtigt. Allerdings ist
darauf hinzuweisen, dass gerade die Geb&udeausrichtung hervorragend geeignet sein kann
dem Ziel des Klimaschutzes zu entsprechen.

Landschaftspléane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Friesland sind oben bereits im
Einzelnen aufgefihrt.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine planungsrelevanten Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d
BauGB festzustellen sind.

Bestandsaufnahme

Zwecks einer Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes wurden im Frihjahr / Sommer 2020 mehrere Gelandebegehungen durchgefihrt.

Im Wesentlichen sind innerhalb des Plangebietes folgende Biotoptypen anzutreffen:

- Sonstige Freizeitanlage, Minigolf und Liegewiese, (PSZ): ca. 16.705 m?
- Freibad (PSB): ca. 9.320 mz
- Strauch-/Baumhecke (HFM): ca. 7.300 m?
- Stillgewasser in Grinanlage (SXG): ca. 1.328 mz
- Sonstiger, vegetationsarmer Graben (FGZ): ca. 400 mz
- Versiegelte Flache (KreisstralRe, Parkplatz an Minigolfanlage) ca. 4.000 m?

Gesamtflache: ca. 39.053 m2

Vgl. hierzu auch die nachfolgende Biotoptypenkartierung mit Erfassung des Umfeldes.
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Biotoptypen nach Drachenfels (2016)

Laubforst aus einheimischen Arten
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Abb. 8: Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet mit Umgebung; 1: 1.000, Feb. 2021
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7.5

Bilanzierende Gegeniberstellung nach dem Stadtetag-Modell

In der Bilanzierung (Bestand und Planung) wird der Planungsbereich mit einer Gréf3e von
39.053 m?, in die Bewertung einbezogen. Die einzelnen Biotoptypen der zu lberplanenden

Flachen werden wie folgt bewertet:

Bestand

Sonstige Freizeitanlage (PSZ)

Freibad (PSB)

Versiegelte Flache, Parkplatz/StralRe (X)
Strauch- und Baumhecke (HFM)

Stillgewasser in Griinanlage (SXG)

Sonstiger, vegetationsarmer Graben (FGZ)

Planung

Sonstige Freizeitanlage, SO12 — SO5 (PSZ)
Versiegelte Flache, Parkplatz/Strafie (X)
Pflanzbindungen; Strauch- und Baumhecke (HFM)
Sonstiger, vegetationsarmer Graben (FGZ)

Raumuferstreifen naturnah

Wertfaktor 1
Wertfaktor 1
Wertfaktor 0
Wertfaktor 3
Wertfaktor 2
Wertfaktor 2

Wertfaktor 1
Wertfaktor O
Wertfaktor 3
Wertfaktor 2
Wertfaktor 2
In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung gegeniibergestellt:

Bestand Planung
. Wert Wert
Biotope m2/Wertfaktor . . Strukturen m2/Wertfaktor o
P (Werteinheiten) (Werteinheiten)
_ o Sonstige
(S;gg'ge Freizeitaniage 16.705/1 16.705 WE | Freizeitanlagen 29.653/1 29.653 WE
SO 1-S0 5 (PSZ)
Freibad (PSB) 9.320/1 9.320 WE | Verkehrsflachen (X) 2.000/0
versiegelte Flache, 4.000 Flachen mit 3.800/3 11.400 WE
Parkplatz/StraRe (X) : Pflanzbindungen ' '
h- B heck s
(S:,f,\j; und Baumhecke 7.300/3 21.900 WE | Bake (FG2) 400/2 800 WE
i 4 i Raumuferstreifen
Stillgewasser in 1.328/2 2.656 WE 3.200/2 6.400 WE
Griinanlage (SXG) (naturnah)
Sonstiger, vegetations-
armer Graben (FGZ) 40072 800 WE
Summen 39.053 m? 51.381 WE 39.053m2 48.253 WE
Differenz - 3.128 WE

Nach den oben durchgefihrten Berechnungen ergibt sich durch die Planung ein Ausgleichs-
/Ersatzerfordernis fiir ca. 3.128 Werteinheiten durch den Eingriff in den Naturhaushalt. Dieses
Kompensationserfordernis ist an anderer Stelle zu erbringen.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde wird der Behelfsparkplatz (auf dem Flurst.
38/1) zur freien Landschaft hin durch Geholzplanzungen eingegrunt.
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7.7

An der Nordseite wird auf einem 5,0 Meter breiten Streifen eine Gehdlzpflanzung (Haselnuss,
Eschen, Hollunder) angelegt.

Der im Sidosten bereits vorhandene Wall wird in einer Breite von ca. 10 Metern ebenso mit
heimischen Gehdélzen bepflanzt, so dass auf einer Flache von insgesamt 800 m2 Feldhecken
entstehen werden. Bei einem Ansatz von 3 WE/m2 kénnen somit 2.400 Werteinheiten
kompensiert werden.

Somit verbleibt lediglich ein Ausgleichserfordernis von ca. 728 Werteinheiten. Diese Kompen-
sation wird die Gemeinde im Zuge der beabsichtigten Renaturierung der Bake nachweisen
und mit der Unteren Naturschutzbehdorde abstimmen.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméafR 8 44 BNatSchG beziehen sich auf
konkrete Handlungen und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist jedoch
bereits zu prifen, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegen-
stehen kénnen und ob Vermeidungs- oder entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorzusehen
sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert, dieses sind:

1. Totung von Tieren

2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europdischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten besonders geschuitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter

Pflanzenarten

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fur nach § 15 zulassige Eingriffe sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
weitergehende Vorgaben formuliert.
Demnach sind Verstéf3e gegen den Artenschutz nicht zu verzeichnen, sofern das Gebiet seine
Funktion bzgl. Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin
erfullen kann.
Dies trifft nach den bisherigen Erkenntnissen bzgl. der Arten im vorliegenden Fall zu.
Die malRgeblichen Lebensrdume fur Arten kdnnen auch nach Umsetzung der Planung
erhalten bleiben.
Somit stehen bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen artenschutzrechtliche Belange der
Planung nicht grundsétzlich entgegen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung

Die Planung sieht eine Erweiterung der touristischen Angebote an einem ohnehin durch
Freizeit-und Erholungsnutzung gepragten bzw. vorbelasteten Freiraum vor.

Hierdurch kénnen zusétzliche Eingriffe und die Flacheninanspruchnahme auf ein Minimum
reduziert werden.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Arten etc.) bleibt weitgehend
erhalten. Auch das Landschaftsbild wird nicht in einem besonders starken Maf3e zusétzlich
beeintrachtigt, da bereits durch Freizeit belegte Flachen in Anspruch genommen werden.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zundchst davon auszugehen, dass die Flachen
weiterhin fir Freizeit-, Sport- und Erholungszwecke genutzt werden.
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7.7.2

7.8

7.9

7.10

Eine zusatzliche Konfliktsituation ist durch die beabsichtigte Erweiterung der touristischen
Nutzung nicht anzunehmen.

Mit der Planung kann die Gemeinde in reizvoller Lage am Ortsrand ihr touristisches Angebot
ohne Inanspruchnahme bisheriger Freirdume ausbauen und somit einen wertvollen Beitrag
zur Entwicklung sanfter Tourismusformen im Bereich Sidliches Friesland leisten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Soweit die angestrebte Nutzung dies erlaubt, werden MaRnahmen zur Erhaltung des Land-
schaftshildes und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Form von Pflanzbindungen
festgesetzt. Die Versiegelung wird auf ein Minimum beschrankt. Dieser Aspekt tragt dem
~Erhalt der Bodenfunktion“ Rechnung.

Zusatzlich wird die Anlage im Inneren durch Baumpflanzungen begriint. Diese MalBhahme
kommt dem Landschaftsbild entgegen, bietet aber auch zusétzlichen Lebensraum fir Tiere
(Vogel und Kleinstlebewesen).

Die Kompensation des Eingriffs in einer Gro3enordnung von 3.128 Werteinheiten wird in
unmittelbarer Nahe in Form der Anlage einer Feldhecke am Behelfsparkplatz (ca. 2.400 WE)
geleistet. Die restlichen 728 Werteinheiten wird die Gemeinde an anderer Stelle, z.B. im Zuge
der Renaturierung der Béke, ndrdlich der Ziegelei nachweisen. Diese MalRnahmen werden
noch mit der UNB bis zum Satzungsbeschluss verbindlich abgestimmt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel des Bebauungsplanes ist, zuséatzliche Ubernachtungsangebote in attraktiver Lage am
Erlebnisbad zu schaffen. Solch eine Anlage kann nicht nur der Tourismus in der Gemeinde
fordern, sondern kann auch die Auslastung der vorhandenen Freizeitangebote verbessern.

Desweiteren kann durch Schaffung von Reisemobilstellplatzen fiir diese stark zunehmende
Nutzurgruppen ein umweltvertragliches Angebot geschaffen sowie ungeordneten Uber-
nachtungsvorgéangen in freier Natur vorgebeugt werden.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch
eigene Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem
Malflie aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Bei Einhaltung der kunftig festgesetzten Nutzungsarten und in Anbetracht der Umsetzung/
Betrieb der Anlagen durch die Gemeinde werden keine weitergehenden Uberwachungs-
maf3nahmen erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bockhorn méchte mit Aufstellung des Bebauungsplanes einen Beitrag zur
Starkung des Fremdenverkehrs im Bereich sidliches Friesland leisten. Mit dieser Planung soll
das Ubernachtungsangebot fiir Gaste erganzt werden.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzufiihrenden Umweltprifung sind die
Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Um das Plangebiet beschreiben und
bewerten zu kdnnen, wurde eine aktuelle Gelandeaufnahme durchgefiihrt. Die Umweltprifung
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8.4

8.5

fuhrt in ihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass die Planaufstellung unter Beriicksichtigung der
Belange des Natur- und Landschaftshaushalts als umweltvertréaglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein geringfiigiger Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser Eingriff
wird entsprechend durch MaRnahmen auf der Flache bzw. im unmittelbaren Umfeld qualitativ
kompensiert.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikation ist bereits
heute durch Anschluss an die im Umfeld des Planungsgebietes vorhandenen Leitungen der
Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den 6dffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet und
in der kommunalen Klaranlage entsorgt.

Die zentrale Millabfuhr wird durch den Landkreis Friesland sichergestellt.

Oberflachenentwasserung

Da das Planungsgrundstick durch die Planung nicht in einem starkeren MalRRe versiegelt
werden wird, als dieses heute der Fall ist, wird die bisher praktizierte Art der
Oberflachenwasserableitung in das FlieRgewasser (Béke) beibehalten.

Es wird allerdings auf eine geplanten RenaturierungsmafRnahme mit Flachwasser- und
Vernassungsbereich nordlich des Freizeitareals verwiesen.

Verkehrliche Abwicklung

Aufgrund der vornehmlich am Bestand orientierten Planung werden sich keine maf3geblichen
zusatzlichen Ziel-/Quellverkehre ergeben und die Abwicklung der Besucherverkehre ist Gber
die beiden im Bebauungsplan festgesetzten Anbindungsbereiche an die Kreisstralde moglich.

Die Bundelung der Zu-/Abfahrtmdglichkeiten zu den Freizeitarealen begtinstigt die Sicherheit
des Verkehrs.

Naturhaushalt

Durch den Bebauungsplan wird ein geringfiigiger Eingriff in Schutzgiter (Boden)
hervorgerufen. Die erforderliche Kompensation in einer GréRenordnung von ca. 3.000 WE
wird die Gemeinde bis zum Satzungsbeschluss an anderer Stelle im Gemeindegebiet, z. B. im
Zusammenhang mit der Renaturierung der Bake nachweisen.

Immissionen

Durch den Bebauungsplan werden gegeniber dem heutigen Zustand keine zusatzlichen
Larmquellen geschaffen.

Auf die angestrebten Nutzungen (Bungalowsiedlung und Reisemobilstellplatze) werden keine
unzumutbaren Immissionen einwirken, da diese einen Abstand von mindestens 20 — 30 Meter
zur Fahrbahn der Kreisstrale einhalten werden.

Auch koénnen Beeintrdchtigungen aus einer aktuell diskutierten gewerblichen Nachnutzung der
ehemaligen Ziegelei ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen ohnehin schon Riicksicht
auf bestehende Wohnnutzungen an der Urwaldstral3e nehmen missen.
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Bodenordnung, Grunderwerb und soziale MalRnahmen

Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht notwendig.

Soziale MaRnahmen werden im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich,
da sich der Bebauungsplan auf die persénlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen nicht nachteilig auswirken wird.

Raumordnung

Durch den Bebauungsplan entstehen keine von den Zielen der Raumordnung oder der
Regionalplanung abweichenden Entwicklungen.

Erganzende raumordnerische Uberpriifungen i. S. des ROG (touristische Vorhaben) werden in
Anbetracht der kleinteiligen Entwicklung nicht notwendig.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 04.02.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Tourismus am Erlebnisbad” sowie die Durchflihrung
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren beschlossen.

In der Sitzung am 04.08.2018 hat der VA den Vorentwurf zum Bebauungsplan beraten und die
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gem. 8 3 Abs.1 BauGB und gem. § 4 Abs.
1 BauGB beschlossen.

Nach Behandlung der Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der
Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 02.03.2021 den Entwurf zum Bebauungsplan
beraten und die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht lag in der Zeit vom
08.04.2021 bis zum 11.05.2021 gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich aus. Die Behérden wurden
in gleicher Zeit beteiligt.

Nach Beratung der vorgetragenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bockhorn in
seiner Sitzung am .... 2021 den Bebauungsplan Nr. 75 ,Tourismus am Erlebnisbad” gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt mit Veréffentlichung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bockhorn, den 2021

Blrgermeister
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10. Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a BauGB

(Dieses Kapitel wird nach Abschluss des Verfahrens erganzt)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im der Gemeinde Bockhorn
HWPlan - Stadtplanung

Lindenstrafl3e 39
26345 Bockhorn

Bockhorn, den 11.06.2021
Herbert Weydringer

Anhang:

. Anlage 1: Konzept 1: 1.000, Stand 15.03.2021
. Anlage 2: Biotoptypenkartierung M 1: 1.000, Stand 11.02.2021
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