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Gemeinde Bockhorn y RN Textliche Festsetzungen PRAAMBEL 4. GFFENTLIGHE AUSLEGUNG
- [~ AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZ- DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
Be ba uunaqas Ian N r 75 L/ o o BUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN BOCKHORN HAT IN SEINER SITZUNGAM___ DEM
g p = ~ . 1. Sondergebiete fiir die Erholung und Freizeit, SO1 SO 6 gem. § 10 Abs. 5 BauNVO_ KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES HAT DER RAT DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
"Touri : " e A Er LSS D 00,
. . "TOURISMUS AM ERLEBNISBAD", BESTEHEND AUS DER
TO urismus am E rl e b nis bad ~ 1.1. Sondergebiet Erlebnisbad (SO 1) ) ) _ _ PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Gebauden fur das Erlebnisbad (Umkleide und FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. BAUGB BESCHLOSSEN.
Sanitdrgebaude, Kassenbereich, Kiosk, Badeaufsicht, Sprungturm und Pavillons) sowie dem Bad und einer «
) ; BOCKHORN. DEN ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Gemarkung Bockhorn Liegewiese. OCKHORN, WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
Flur 16, 17
’ 1.2. Sondergebiet Erholung / Freizeit (SO 2) ggg:&m’gﬁg naﬁ'su?mEv?/éE}rg\lEGR?chNHassgmE\)/gn\E/lR
/ ) Das So.ndergeb_iet SO 2 dient der Unterbringung von Anlagen zur Erholung und fur die Freizeit. Zulassig sind eine SURGERVEISTER (SIEGEL) BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
M 1 . 1 000 z Liegewiese, Spiel- und Bolzplatze sowie Pavillons zur Freizeitgestaltung BFFENTLICH AUSGELEGEN. IM GLEICHEN ZEITRAUM WURDE
" " . DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
1.3. Sondergebiet Ferienhduser / Chalets / Bungalows (SO 3) VERFAHRENSVERMERKE BELANGE GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB BETEILIGT.
& Im Sondergebiet SO 3 sind max. 20 Bungalows mit einer max. Grundfldche 60 m? zzgl. 8,0 m? Terrassenbereich 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BOCKHORN, DEN
sowie die erforderlichen Wege zuldssig. Fur die Verwaltung und den Betrieb der Anlage ist ein Rezeptionsgebaude ’
mit einer Grundflache von max. 80 m? sowie zulassig. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
BPCKHORN HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.02.2020 DIE
. - AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 75 -
1.4. Sondergebiet I\_Ilmlgolfpl_atz (SO 4) o N ) _ i . _ "TOURISMUS AM ERLEBNISBAD" BESCHLOSSEN. DER BURGERMEISTER
Innerhalb des SO 4 ist ein Minigolfplatz (18 Loch) sowie ein Sanitédrgeb&ude, ein Kassenh&duschen und ein Pavillon AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
zulassig. AM 06.10.2020 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. 5. SATZUNGSBESCHLUSS
Ferner sind dort Pkw- Stellplatze fir Besucher der Freizeitanlage zulassig. '
BOCKHORN, DEN DER RAT DER GEMEINDE BOCKHORN HAT DEN
1.5. Sondergebiet Reisemobilstellplatz (SO 5) ﬁigﬁuﬁgﬁsﬂ‘éggﬁé?él%%@ﬁ%ﬁﬁéwfﬁémN'SBAD"
Innerhalb des SO 5 sind bis zu 15 Standplatze (Kurzzeit, d.h. max. 3 Nachte) fur Reisemobile und Caravans ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
zulassig. SURGERMEISTER SITZUNGAM____ ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE
Gemarkung Bockhorn Die Standplatze miissen mindestens eine Breite von 5 Metern und eine Tiefe von 10 Metern aufweisen. DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
SO 5 Flur 16 Ferner ist dort eine Ver-/ Entsorgungsplattform zul&ssig. 2. PLANUNTERLAGE BOCKHORN, DEN
1.6. Sondergebiet Parkplatz fiir den Freizeitbereich (SO 6) KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
] TF:1.5 Innerhalb des SO 6 ist eine 6ffentlich zugéngliche Stellplatzanlage fur die Freizeitnutzungen zulassig. MASSSTAB: 1 : 1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN -
/ . GEOBASISDATEN DER BURGERMEISTER
/ 2. Grundflache gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO NIEDERSACHSISCHEN
| / VERMESSUNGS- UND KATASTER- 6. INKRAFTTRETEN
Innerhalb des SO 1 ist eine maximale Grundflache von 1.500 m?, inklusive der Nebenanlagen (Weg, Stellplétze und \2’51%WALTUNG '
? / 378 Terrassen) zuldssig. Im SO 3 sind max. 20 Gebaude mit bis zu 60 m? Grundflache zzgl. 8 m? Terrassen und eine DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE
Rezepotion mit einer Grundfléche von 80 m? zulassig. GEMEINDE IST GEMASS § 10BAUGBAM____IM
/ LGLN AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS FRIESLAND BEKANNT
L) , " et GEMACHT WORDEN.
| | 3. Gebaude und Traufhéhen and Landesvermessung Niedersachsen DER BEBAUUNGSPLAN NR. 75 "TOURISMUS AM ERLEBNIS-
/ REGIONALDIREKTION AURICH BAD" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
| JTF:4.2 3.1 Geb4ude- und Traufhéhe im SO 1 gem. § 18 BauNVO DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES GEWORDEN.
/ ] D!e Gebaugehohe baulicher Anlagen im SO 1 darf 6,0 m nicht ubt.arsc_:hrellt_en. STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN BOCKHORN, DEN
/ Die Traufhéhe wird auf max. 3,50 m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Oberkante der Badeplattform. SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
TF: 4.3 (STAND VOM 06.04.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER
3.2 Gebdude- und Traufhéhe im SO 3 gem. § 18 BauNVO DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
Die Gebdudehdéhe baulicher Anlagen im SO 3 darf 6,0 m nicht Uberschreiten. ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. BURGERMEISTER
Die Traufhéhe wird auf max. 3,5 m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die Héhe der Oberkante des privaten VAREL, DEN
SO 6 Erschliessungsweges. KATASTERAMT VAREL 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
4. Bereiche fiir Ein-/Ausfahrt INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
TF: 1.6 BEBAUUNGSPLANES NR. 75 "TOURISMUS AM ERLEBNISBAD"
. C . . S . . SIND DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
22 4.1 Im gekennzeichneten Bereich ist ein Zugang fir Fussgénger und Radfahrer sowie eine Havariezufahrt zuldssig. (UNTERSCHRIFT) SIEGEL FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGS-
7 VORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGS-
4.2 Im gekennzeichneten Bereich ist lediglich eine Zufahrt fiir Reisemobile zuldssig. Eine Ausfahrt fiir motorisierte PLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
Verkehrsteilnehmer ist nicht zulassig. 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG BOCKHORN, DEN
4.3 Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist die Anlage von jeweils 7,0 m breiten Ein-/Ausfahrten auf die BOCKHORN, DEN
22 KreisstraBe (K 102) zulassig.
= HWPlan —
Stadtplanung BURGERMEISTER
TF- 5.3 TF 5.2 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft LindenstraRe 39
i i 26345 Bockhorn
. . - Telefon: 04453-489492
=~ 5.1 Die private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1Nr. 15BauGB ) hf\,gl::.bockhom@ewe.net
/ \ Die private Grinflache ist von Bewuchs freizuhalten und regelmafig zu mahen. Der vorhandene Graben
)~ ) IIl. Ordnung ist dauerhaft fir die Entwasserung zu erhalten. VORENTWURF: 08.10.2020
- / ENTWURF: 04.12.2020
/\ 5.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB SATZUNG:
~ // Innerhalb der festgesetzten Bereiche sind Hecken aus heimischen Gehdlzen (Haselnuss, Weiden, Esche, Buchen) PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H: WEYDRINGER
\\ anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
N
N
% \\ 5.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Gehélzen und Gewédssern
276 \\ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (UNTERSCHRIFT)
~ |TF: 6.1 N Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die Vegetationsstrukturen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
°e N SN \\ Abgangige Gehdlze missen durch einheimische ersezt werden.
7Q SO \\ Vorhandene Gewasser sind in ihrer Funktion zu erhalten.
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// max. 20 Bungalows 1 R3 forstreif
- . Raumuferstreifen
// Vs B hd hI \Q a 60 m? GF
Va USC e en \ TH: max. 3.50 m Entlang des Gewassers Il. Ordnung ist in einem Abstand von 10,0 m und entlang des Gewassers Ill. Ordnung ein
// V. Q ’ Abstand von 6,0 m zur Boschungsoberkante ein Raumuferstreifen gem. Satzung der Sielacht Bockhorn -
Y // \ Friedeburg freizuhalten. Auch Bepflanzungen dirfen nur in Abstimmung mit der Sielacht vorgenommen werden.
s o GH: max. 6,00 m
L/ \ 2. Bauverbotszone
/ Gemarkung Bockhorn 9 TF: 1.3 _ _ _ _ _
26 V Flur 17 \ Innerhalb der Bauverbotszone von 20,0 m entlang der K 102 sind keine Gebaude zuldssig. Bauliche Anlagen wie
37 // M Parkplatze oder Zufahrten sind in Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde ausnahmsweise zuléssig.
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 2017

Hinweise

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet 1 "Erlebnisbad" (TF 1.1)

Sondergebiet 2 "Erholung, Freizeit" (TF 1.2)

Sondergebiet 3 "Ferienhduser / Chalets / Bungalows" (TF 1.3)

Sondergebiet 4 "Minigolfplatz" (TF 1.4)

Sondergebiet 5 "Reisemobilstellplatz” (TF 1.5)

Sondergebiet 6 "Parkplatz" (TF 1.6)

2. MaR der baulichen Nutzung
GR: max. 1.500 m? Grundflache als Héchstmald (TF 2)
TH: max. 4,00 m Traufhdhe als Hochstmalfd (TF 3)
FH: max. 6,00 m Firsthéhe als Hochstmal’ (TF 3)
GH: max. 6,00 m Gebaudehdhe als Hochstmald (TF 3)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung:

EI private ErschlieBung Bungalow - Siedlung

(Ful3- / Radweg)

Ein-/ und Ausfahrtsbereich vgl. TF 4

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

@ Pumpwerk

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

SGWSW
— <

GWSW unterirdische Strom-, Gas-, Trinkwasser-, Schmutzwasserleitung

7. Griinflachen

private Griinflachen (TF 5.1)

8. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflachen

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

$ 000000
0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
o
foooood

und sonstigen Bepflanzungen (TF 5.2)

®000000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
° b Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

®
00eeee® von Gewassern (TF 5.3)

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Ufer- und Gewésserrandstreifen gem. nachrichtlicher Ubernahme
aus der Satzung der Sielacht Bockhorn - Friedeburg;
siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 1

20 m Bauverbotszone (K 102)

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

2. Bodenfunde und archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefafRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutz-
behoérde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.: 04461/919-0) sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg
Tel. 0441/205 766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der unteren
Bodenschutzbehorde (Landkreis Friesland) zu melden.

4. Kampfmittelfunde

Es wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vorgenommen. GemaR Stellungnahme
(Ergebniskarte) vom 17.07.2020 wurden im gesamten Planungsbereich keine Hinweise auf Kampfmittel gefunden.
Sollten im Zuge der Durchfihrung der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, so ist unverziglich das
Ordnungsamt der Gemeinde, die zustandige Polizeidienststelle oder aber der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu unterrichten.

5. Klimaschutz

Zur bestmdglichen Ausnutzung méglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Geb&udestellung in
sudliche bzw. stidwestliche Lagen sowie der entsprechenden First- / Dachrichtung empfehlenswert.
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