Praambel 2 e ) < Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten dennoch archaologische Funde wie TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder aufféllige Bodenverfarbungen zu Tage treten, sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Friesland oder der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Archdologische Landesaufnahme zu melden. Bodenfunde sind
wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der zum Zeitpunkt des Beschlusses

glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bockhorn diesen Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 mit der

Bezeichnung "Eichenstrale / LangestraBe" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen 923
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. %
O
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Lage der Versorgungsleitungen

v Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
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1. Planunterlage r'

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1: 1 000 %
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung % @
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Bodenverunreinigung / Bodenschutz

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfalle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kr'WG zu Tage, sind die Bauarbeiten
einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Friesland ist hiertber
unverzUglich zu informieren.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw. Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwéasche) zur Folge haben. Die Untere Wasserbehdrde
sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde Landkreis Friesland sind hierlber zeitnah zu informieren.

@ Sofern Bauschutt als Fullmaterial eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
-Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfullen. Sofern Bauschutt mit den Zuordnungswerten Z1 und Z2 verwendet
werden soll, bedarf dieses eines schriftlichen Antrags und einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehdrde.

Regionaldirektion Aurich

NR

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

. B, - e 68
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom XX.XX.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der » -
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 2z oX- 3_55 Artenschutz
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B.
. Lo . Amphibien, baumhdéhlenbewohnende Vogelarten und Fledermause wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Varel 7 ) %7 il . ‘ X . . . i g ,
958 Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
33 Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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2. Planverfasser
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 "EichenstraBBe / LangestraBe" wurde ausgearbeitet von: A
Planungsburo Weinert

Norddeicher Str. 7 ~ 216
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3. Aufstellungsbeschluss 100 /lgg 2
Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am XX.XX.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F [m] N 5 g)c 22%3
45 "EichenstraBe / LangestraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.2019 ortsublich \31 év o
bekannt gemacht worden. 197 m 9—95 . / T 726
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4. Offentliche Auslegung P I = h kI . T tI - h F t t ( ) =
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am XX.XX.2019 dem Entwurf der 1. Anderung des anzelc ener aru ng ex Ic e es Se Zu ngen TF G e m e I n d e
Bebauungsplanes Nr. 45 "EichenstraBe / LangestraBe" mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung
1. Nichtzulassigkeit A h
zugestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2019 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. ichizulassigkelt von Ausnahmen
; . GemadB § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass im gesamten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften und der Begrindung haben vom | Art der baulichen Nutzung Beb | ot folaende A hg q §g 4 der B gNVO cht Best jt 1 q Boc kh O rn
ebauungsplangebiet folgende Ausnahmen des er Bau nic estandteil des
XX.XX.2019 bis XX.XX.2019 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Beb g pl o q d
ebauungsplanes werden:
@ Allgemeines Wohngebiet . .
Betriebe des Beherbergungsgewerbes B b I N 4 5
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. Gartenbaubetriebe 1 'n' d
Der Birgermeister . - n e ru n g
? MaB der baulichen Nutzung 2. Gebaudehéhe
Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Hohe von 9,00 m als HAchstgrenze festgesetzt. Das MaB nwre- "
5. Satzungsbeschluss 5
g . GRZ 0,4 Grundflachenzahl gilt ab Oberkante der UimenstraBe (nachstliegender Punkt zum Gebaude). EIChenStraBe / Lange Stra Be
Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 mit den enthaltenen &rtlichen
Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse 3. MaBnahmen zum Gewasserschutz Beb | der | twickl § 13a BauGB
: epauungspian der innenentwickiun em. d bau
KX XX.2019 als Satzung (§ 10 BauGE) beschiossen. An Gréaben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1 m Breite, von der Béschungsoberkante gemessen, g p g g
einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Geholze T g
Bockhorn, den : angepflanzt werden. Auch Kompostplatze sind auBerhalb des Uferrandstreifens anzulegen X 7 93 2
Bauweise und Baugrenzen 9ep - POSstp gen. VSl Y : > )
y Ser:ureﬂhelm ¢ : /,‘ @(\‘g«v y %%
.................................................... © 4 )
4. Anpflanzungen L/ & 3
Der B ot — Baugrenze i -
er BUrgermelster Bei den festgesetzten Einzelbdumen sind jeweils standortgerechte Laubbaume, Winterlinde (Tilia 2 ,\f:j:;mﬂ
cordata) 2xv. Hochstamm, mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und j
6 Inkrafttreten ) (o] offene Bauweise dauerhaft zu erhalten. i}? Rene .é’"? B
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist gemaB § 10 BauGB im Amitsblatt Nr. ............ flr den J4 lane— : ol (" e
= I IS = @
Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "EichenstraBe / LangestraBe" Nat d Landschaft 5. Andere Bebauungsplane ' g lo 55
' ieBli orili ' ' ' i run n " 0 &
einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften ist damit am ... rechtswirksam geworden. atur u a sScha Mit der Rechtswirksamkeit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 tritt der tberdeckte 7] 1,% : Qé’l
Teilbereich der urspringlichen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 45 auBer Kraft. J X ‘ — A , 2”%
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? Sonstige Planzeichen . 8 T gl ] Conn T ol '
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7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Grenze des raumlichen O rtl I c h e Ba uvo rsc h rlfte n Ko, omends S LT ) :
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 "EichenstraBe / LangestraBe" ist die Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung = | o~ 7 Bl D)/ g ¢/ [Temeel N
Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. L . s AL ‘ : S, :”m” ‘W\e?e“su\ Z ,I\Z’IaBstab 1:5000
1. Einfriedungen der Baugrundstucke Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Bockhorn den Zeich isch Hi . Die Einfriedung der Baugrundsttcke ist nur durch lebende Hecken zuléssig. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (NGLN)
’ eichneriscner riinweis
MaBstab: 1:1 000 Datum Name
Gewasser Ill. Ordnung Nr. 95/1 2. Gestaltung der Vorgartenbereiche Gez.: 05.04.2019 M. de Vries
der Sielacht Bockhorn - Friedebur Die unbebauten Grundsticksflachen sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder ; :
.................................................... 9 i ek | 9 9 ' Aneflanzungen o Bearbeitet: 03.07.2019 H. Windmann
Der Birgermeister Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies)
8. Miingel des Abwagungsvorganges ist bis max. 20% der gesamten Vorgartenflache zuldssig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Bei
. . ) . ) Einfriedung der Vorgartenbereiche sind lebende Hecken zu verwenden. Zugénge sowie Zufahrten fur
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 "EichenstraBe / LangestraBe" sind die Anl q vat henden Verkehrs sind i Festset
ie Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden. 9 P 9 9 ‘ . ‘ ‘ t
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