GEMEINDE BOCKHORN

S

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 71
und
4. Anderung des
Flachennutzungsplanes

,Klinkerhof*

Umweltbericht
(Tell Il der Begrindung)

Entwurf Januar 2019

Diekmann *« Mosebach & Partner Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede

Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40
e-mail: info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de




Gemeinde Bockhorn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 71
und zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes

INHALTSUBERSICHT

TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0 EINLEITUNG

11 Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

2.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

2.1 Landschaftsprogramm

2.2 Landschaftsrahmenplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

2.5 Artenschutzrechtliche Belange

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch

3.1.2 Schutzgut Pflanzen

3.1.3 Schutzgut Tiere

3.1.4 Biologische Vielfalt

3.1.5 Schutzgut Boden

3.1.6 Schutzgut Wasser

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

3.1.8 Schutzgut Landschaft

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

3.1.10 Wechselwirkungen

3.1.11 Kumulierende Wirkungen

3.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

4.0 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Vermeidung / Minimierung

4.1.1 Schutzgut Mensch

4.1.2 Schutzgut Pflanzen

4.1.3 Schutzgut Tiere

4.1.4 Biologische Vielfalt

4.1.5 Schutzgut Boden

4.1.6 Schutzgut Wasser

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

4.1.8 Schutzgut Landschaft

4.1.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

4.2 Eingriffsbilanzierung und Kompensation
4.3 Maflinahmen zur Kompensation
4.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

N

WWWNNDN

~NOoO Ok~ S

RPRRPRRPRRRPRRPRRRR
CQUODRBRMDNWWNNRPE

15
16
16
16
17
17
17
18
18
18
18
18
18
19

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Bockhorn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 71
und zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.4.1
4.4.2

5.0
5.1

5.1.1
5.1.2
5.1.3
5.2

6.0

7.0

Standort
Planinhalt

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Fachgutachten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

QUELLENVERZEICHNIS

TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung.

19
19

20

20
20
20
20
20

20

21

15

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Bockhorn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 71

und zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 71 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 4. Fl&-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 4. Flachen-
nutzungsplandnderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umweltschutzes
gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Flachennut-
zungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder anderen er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschliel3end aufgefihrten Aspekte. Der In-
halt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 71 gilt daher gleichermal3en fiir die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Bockhorn beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 71 ,Klinkerhof / Am
Markt” aufzustellen, um eine Flache im westlichen Gemeindegebiet neu zu beordnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 wird von den Stral’en ,Urwaldstralie®,
»LAlte Bahnlinie“, ,Neuenburger Strafle“ und ,Am Markt“ begrenzt. Das Plangebiet ver-
fugt Uber eine GroRe von rd. 7,66 ha.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 71, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel
der Planung“, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situa-
tion und Nutzungsstruktur‘ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Gré3e von ca. 7,66 ha. Durch die Festsetzung von Misch-
gebieten und Gewerbegebieten sowie einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

.Lebensmittelmarkt* wird ein bereits bebauter Bereich planungsrechtlich neu beregelt:

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
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Mischgebiete (M) 33.735 m?
Gewerbegebiete (GE) 32.760 m2
Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestim- 5.550 m?
mung ,Lebensmittelmarkt®
StraRenverkehrsflache 4.520 m2

2.0

2.1

2.2

Fur die Berechnung des Eingriffsumfangs im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
werden grundsatzlich nur Flachen zugrunde gelegt, die erstmalig fir eine Bebauung
vorbereitet werden. Entsprechend sind die gemaf? § 34 BauGB planungsrechtlich be-
reits zulassigen Nutzungen sowie Stral3enverkehrsflachen gemaf § 1a (3) BauGB nicht
als Eingriff in Natur und Landschaft zu betrachten.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben®
der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungs-
programm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung) sowie Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan. Im
Folgenden werden zusétzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus natur-
schutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm), naturschutzfachlich wert-
volle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niederséchsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich der Geltungsbereich in der naturrAumlichen Region ,Ostfriesisch-Olden-
burgische Geest“. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispiels-
weise Eichenmischwélder und Heckengebiete, Altarme der Fllisse, nahrstoffarme Seen
und Weiher, Hochmoore und nahrstoffarme Rieder, Simpfe und Feuchtwiesen aufge-
fuhrt. Als besonders schutz- und entwicklungsbediirftig werden bodensaure Buchen-
walder, Bache, Torfstichgebiete, naturnahe Moorheiden sowie Sandtrockenrasen und
sonstige Magerrasen genannt. Als schutzbeddrftig, z. T. auch entwicklungsbeduirftig
gelten Buchenwalder mittlerer Standorte, Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer
Standorte, Ruderalfluren sowie wildkrautreiche Acker (NIEDERSACHSISCHES MINISTE-
RIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland liegt mit Stand 2017 (BUROGE-
MEINSCHAFT LANDSCHAFTSPLANUNG — VON DER MUHLEN & DIETRICH) und trifft folgende
Aussagen zum Plangebiet:

e Das Plangebiet wird als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung dargestellt
(Karte 1 — Arten und Biotope).

o Esliegtin der Landschaftsbildeinheit ,Bockhorn® und verfugt tber eine geringe
Bedeutung. Es handelt sich um ein Gebiet mit grof3flachiger Einzelhausbebau-
ung und einem mittleren Versiegelungsgrad (Karte 2 — Landschaftsbild).

¢ Der Geltungsbereich befindet sich einem Pufferbereich fur besonders stickstoff-
empfindliche Biotope (Karte 4 — Klima und Luft).
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o Gemal Karte 5 (Zielkonzept) wird der Geltungsbereich der Zielkategorie ,Um-
weltvertragliche Nutzung“ zugeordnet. Der zu entwickelnde Biotoptypenkom-
plex ist ein Siedlungsgebiet mit hohem Anteil an Vegetationselementen.

2.3 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Bockhorn ist zurzeit in Bearbeitung; substanzi-
elle Aussagen liegen z. Zt. noch nicht vor.

2.4 Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Kli-
maschutz (2017) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch
wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder ge-
planten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher
Programme.

Rund 300 m stdwestlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neuenburger
Holz" (Kennzahl: LSG FRI 00111), das teilweise vom gleichnamigen FFH-Gebiet (Kenn-
zahl: 2513-331) uberlagert wird und rd. 550 m entfernt liegt. Das Naturschutzgebiet
.Neuenburger Urwald“ befindet sich rd. 1,6 km nordwestlich des Geltungsbereichs.

In rd. 570 m Entfernung westlich des Plangebietes befinden sich dartiber hinaus fir
Brutvdgel wichtige Bereiche (2010, erganzt 2013), die als ,Status offen” eingestuft wer-
den.

2.5 Artenschutzrechtliche Belange

8§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-

und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
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3.0

3.1

und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Dartiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefiihrten Schutzgtter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
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3.1.1

vorzusehen, sofern es tUber Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie ,geringe
Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verur-
sachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Klinkerhof / Am Markt* werden Misch-
gebiete, StraRenverkehrsflachen, Gewerbegebiete sowie ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” festgesetzt. Es wird dadurch ein bereits bebau-
ter Bereich, der bereits durch die genannten Nutzungen gepragt ist, planungsrechtlich
beregelt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von rd. 7,66 ha.

Fur die Mischgebiete belauft sich die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6. Die GRZ fir das
Gewerbegebiet im Norden des Geltungsbereichs betréagt 0,8, wahrend fir das sudlich
und 6stlich befindliche Gewerbegebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt wird. Flir das Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® wird die GRZ auf 0,8 festge-
setzt. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahlen bis zu
einem Versiegelungsgrad von 80 % zulassig.

Diese Festsetzungen rufen keine negativen Veranderungen der bestehenden Biotopty-
pen hervor, da zur Berechnung des Eingriffsumfangs grundsatzlich nur Flachen zu-
grunde gelegt werden, die erstmalig flr eine Bebauung vorbereitet werden. Demnach
sind nach § 34 BauGB bereits zuldssige Nutzungen und Stral3enverkehrsflachen nicht
als Eingriff in Natur und Landschaft zu betrachten und sind daher auch nicht bei der
Ermittlung der Eingriffsfolgen zu bericksichtigen. Die Bestimmungen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind zu bericksichtigen.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.
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3.1.2

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung tber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet einen innerdrtlichen Siedlungsbe-
reich dar. Es handelt sich dabei vorwiegend um Wohnnutzungen, vereinzelt sind auch
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Eine Vorbelastung der Flache durch die vorhan-
dene Nutzungsstruktur sowie die umliegenden Straflen ,Urwaldstrale®, ,Am Markt®,
»LAlte Bahnlinie (K 102)“ und ,Neuenburger Strae“ ist gegeben. Auf dieser Grundlage
wird von einem geringen Erholungswert des Geltungsbereichs ausgegangen.

Das Ingenieurburo fur Energietechnik und Larmschutz (IEL) hat eine ,Schalltechnische
Stellungnahme fir den Bebauungsplan Nr. 71 ,Klinkerhof* der Gemeinde Bockhorn /
Verkehrslarm® erarbeitet. Die Schallimmissionsberechnungen fir den Verkehrslarm
fuhrten zu dem Ergebnis, dass die wahrend der Tages- und Nachtzeit zulassigen Ori-
entierungswerte in den Mischgebieten teilweise Uberschritten werden.

Bewertung
Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die vorhandene Infra- und Siedlungs-

struktur bereits vorbelastet. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind durch die Realisierung der
Planung aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte in den
Mischgebieten in Hinblick auf Verkehrslarm weniger erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermog-
lichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie
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3.1.3

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 handelt es sich um ein bereits
bebautes Gebiet im westlichen Teil der Gemeinde Bockhorn. Das Gebiet wird von der
,Urwaldstralle“ in nordliche, von der Stralte ,Am Markt“ im Osten, von der ,Neuenburger
Stral3e® im Suden und der Stralde ,Alte Bahnlinie* im Westen umgrenzt. Im Geltungs-
bereich befinden sich bereits zahlreiche gewerbliche Nutzungen sowie Einzelhandels-
standorte. Wohnnutzungen befinden sich ebenfalls im Plangebiet. Teilweise sind diese
den gewerblichen Nutzungen zugeordnet, andere verfligen Uber weitlaufige Hausgar-
ten.

Als landschaftspragend kann ein Altbaumbestand im dstlichen bis zentralen Teil des
Geltungsbereichs gewertet werden. Dieser besteht Uberwiegend aus Birken (Betula
pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie Stiel-Eichen (Quercus robur) und
Hasel (Corylus avellana) sowie Efeu (Helix hedera) im Unterwuchs. Nérdlich des Ge-
holzes stehen dartiber hinaus vier alte Kastanien (Aesculus hippocastanum), die sich
einige Meter abseits in einer neuen Beetanlage befinden.

Weitere pragende Gehdlze befinden sich in den Hausgérten sowie im westlichen Be-
reich entlang der Stralle ,Alte Bahnlinie“. Dabei handelt es sich zum einen um eine
Geholzreihe zur Eingriinung des Geltungsbereichs und zum anderen um eine brachlie-
gende Flache. Der Geholzbestand setzt sich aus Birken, Eichen und Kastanien sowie
Hasel und Weidenstrauchern (Salix spp.) zusammen.

Durch die gegebene planungsrechtliche Zulassigkeit der im Geltungsbereich festge-
setzten Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete sind keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen festzustellen. Es sind demnach keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tbergeordneten Ziele wie fir das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Aufgrund der Vorpragung und der Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang be-
bauter Bereiche sind die festgesetzten Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete planungs-
rechtlich zulassig. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere sind demnach
nicht zu erwarten. Es ist dennoch eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufih-
ren.

Aufgrund der Vorpragung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine ho-
hen faunistischen Wertigkeiten erwartet. Es ist davon auszugehen, dass z.B. bei der
faunistischen Gruppe der Vdgel vorwiegend Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
konnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind generell in
der Lage, bei Storungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt
sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die
sich an die Anwesenheit des Menschen gewohnt haben. Da somit hinsichtlich der
Avifauna keine Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, ist keine
avifaunistische Erfassung im Plangebiet durchgefiihrt worden.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Durch die Realisierung der Planung werden moglicherweise Gehdlzstrukturen Uber-
plant. Diese Strukturen kdnnen fir Fledermause und Brutvogel potenzielle Fortpflan-
zungs-, Aufzucht- und Ruhestétten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen
kénnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG verbunden
sein, da den Tieren diese Lebensraume nach Durchfuhrung der Planung nicht mehr zur
Verfligung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte LArmimmissionen
verursacht werden koénnten. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets ist
nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten gemaf Anhang IV der FFH- Richtlinie
(z.B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen. Gastvogel sind aufgrund der bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen mit dichter Bebauung ebenfalls nicht im Plangebiet
zu erwarten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestédnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung fur Fledermause und Brutvdgel durchgefihrt.

Tierarten des Anhanges |V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Saugetiere:

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht abschlieRend ausgeschlossen werden, dass die vereinzelt vorhandenen
Geholzstrukturen und die Gebaude den Flederméausen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dienen, indem einzelne eventuell vorhandene Baumhohlen zeitweise als Som-
mer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzel-
ner Arten kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Die fir die Planung moglicherweise
unumganglichen Fallungen von Baumen oder Abriss- und Sanierungsarbeiten an Ge-
bauden mit eventuellem Quartierpotenzial fir Fledermause sind somit grundsatzlich au-
Rerhalb der Aktivitatszeit der Flederm&use durchzufuihren, um mdgliche Tétungen wei-
testgehend ausschlieen zu kénnen. Die Arbeiten kénnen somit nur von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Sofern die vorgeschlagenen Vorsorgemalnahmen durchgefuhrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu
erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemalnahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der
Storung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwécht werden, dass sie
sich nicht mehr vermehren kdnnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Er-
hoéhung der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt
werden konnen.
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Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mdglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aufRerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Flederm&use d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stoérung fur die in diesem Areal moglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbe-
reich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebli-
che Stoérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, die einen wesentlich tber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktions-
radius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschutzte wildlebende Brutvogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen verschiedene européische Vogelar-
ten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
botes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehdlzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden briten, handeln.
Aufgrund der Naturausstattung ist im Geltungsbereich das Vorkommen von gehélzbri-
tenden Arten sowie von Arten, die an Gebauden briten, anzunehmen.

Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten Fortpflan-
zungsstatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der fir die Planung mdglicherweise unum-
gangliche Uberplanung von Gehdlzen ist es angezeigt, dass die Gehdlze in den Mona-
ten von Anfang Oktober bis Ende Februar, also nur auf3erhalb der Brutzeit entfernt
werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw.
zu beeintrachtigen (Vermeidungsmafinahme). Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind
die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmafRnahmen die Gebaude durch eine sach-
kundige Person auf Vogelarten zu tberprifen. Sind Individuen oder Quartiere vorhan-
den, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ist aufRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise
in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fur die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
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die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Stétten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschliel3en, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebduden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hoéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erhdhung von Kollisionen und einer damit
verbundenen Mortalitat auszuschlief3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen die
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt sind.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stdrungsverbot wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher méglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wurde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wéhrend der Mauser mobil und kdnnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende
bestehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande und Grinlander) aufzusuchen.
Durch die Planung kommt es zu keinen ungewoéhnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestadnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plotzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. L&rm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im
Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenhei-
ten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensie-
ren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.
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3.14

3.1.5

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen nicht einschla-
gig sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete erwartet. Die geplante Realisie-
rung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie
des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht
der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
verdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemaf Aussagen der Bodenkarte (BK50) des Datenservers des
Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2018) im Osten von mittlerem
Podsol und im Westen von mittlerem Pseudogley eingenommen. Suchraume fur
schutzwirdige Béden werden fur das Plangebiet nicht angezeigt. Sulfatsaure Bdden
werden fur den gesamten Planbereich und seine Umgebung ebenfalls nicht angezeigt.
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Aufgrund der vorhandenen Nutzung im Plangebiet ist der Boden anthropogen vorbe-
lastet.

Bewertung
Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen als ,Boden von allgemeiner

Bedeutung” eingestuft.

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit der im Geltungsbereich festgesetzten Misch-
und Gewerbegebiete, des Sondergebietes sowie Stral3enverkehrsflachen sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden festzustellen.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaRnahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe flhren.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befinden sich keine Oberflachenge-
wasser.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boéden. Gemal den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a. Das
Grundwasser steht ca. 2,5 bis 5 m unter Flur an.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Westen des Plangebietes im hohen
Bereich. Der Osten wird einem Bereich mit geringem Schutzpotenzial zugeordnet.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung. Aufgrund fehlender Oberfla-
chengewasser werden keine Umweltauswirkungen erwartet.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen
fur das Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich
bringen.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Luft besitzt Bedeutung als Lebensgrundlage fur Mensch, Tiere und Pflanzen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit weitere Schutzguter
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wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter beeintrachtigt sowie Belastungen des Kili-
mas sowohl auf der kleinrAumigen als auch auf der regionalen bis zur globalen Ebene
verursacht. Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten Bau-
flachen auf die Schutzgiter Luft und Klima sind somit eventuelle mit der Umsetzung der
Planung einhergehende Luftverunreinigungen (v.a. Rauch, Staube, Gase und Geruchs-
stoffe) mit Folgen fir das Kleinklima von Bedeutung. Neben den Belastungen bzw. Ge-
fahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Umweltprifung auch klimarele-
vante Bereiche und deren mogliche Beeintrachtigungen betrachtet und in der weiteren
Planung bertcksichtigt. Dazu gehéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur,
ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu
verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sor-
gen.

Der Landkreis Friesland liegt nahezu vollstandig in der klimadkologischen Region ,Kus-
tennaher Raum®, der durch einen sehr hohen Austausch und einen sehr geringen Ein-
fluss des Reliefs auf die lokale Klimafunktion charakterisiert ist (BUROGEMEINSCHAFT
LANDSCHAFTSPLANUNG 2015). Der Jahresniederschlag liegt bei durchschnittlich 799 mm
pro Jahr und die Durchschnittstemperatur bei 9°C.

Bewertung
Aufgrund der bereits jetzt stark anthropogenen Auspragung des Plangebietes und unter

Bertcksichtigung der Vorbelastungen durch die vorhandenen Siedlungs- und Gewer-
bestrukturen, sind durch die geplanten allgemeinen Misch- und Gewerbegebiete sowie
das Sondergebiet keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Luft und Klima zu erwarten.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftshild befindet sich innerhalb ei-
nes vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere durch die
umliegenden Siedlungs- sowie Gewerbestrukturen und StralRen bemerkbar macht.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Entwicklung von Misch- und Gewerbegebieten sowie Sondergebieten wer-
den bereits bebaute Bereiche Uberplant. Es ist mit keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Landschaft zu rechnen.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schiitzenswerte Sachgtiter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Bewertung
Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter im Plangebiet sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten.
Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte bertcksichtigt werden
(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Gber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fur die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfillt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rAumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tUber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Auswirkung der Realisierung des Bebauungsplanes Nr.71 auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgu-
ter sind als nicht erheblich zu bewerten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen sind als weniger erheblich einzustufen. Unféllen oder Katastrophen, welche
durch die Planung ausgeldst werden kénnten sowie negative Umweltauswirkungen, die
durch auf3erhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen
werden kénnen, sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens und ihre Er-
heblichkeit werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.
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3.2

3.2.1

3.2.2

4.0

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung.

15

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich .
Pflanzen e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Tiere e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Vielfalt
Boden e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Wasser e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Klima/ Luft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Landschaft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Kultur und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _

Sachgiter

Wechselwir- e keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- _
kungen gen zwischen den einzelnen Schutzgutern

e gsehr erheblich/ +¢ erheblich/ ¢ weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 71 wird ein
bereits durch Gewerbe- und Wohnnutzungen sowie Einzelhandelsstandorte gepragter
Bereich planungsrechtlich beregelt.

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist entsprechend den oben getroffenen Aussa-
gen zu den einzelnen Schutzgitern bzw. deren Wechselwirkungen untereinander nicht
mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorherrschende Siedlungsnutzung wirde in der derzeitigen
Form erhalten bleiben.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaf3nah-
men). Ausgeglichen (Ausgleichsmalinahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn und so-
bald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt und das
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Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger
Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 19 (1) und (2)
BNatSchG).

4.1 Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bertcksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wéhrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:
¢ Innerhalb der in de Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche Umweltwirkun-
gen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB sind beim Neubau bzw. baulichen Veranderungen die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges der AuRenbauteile bei schutzbedlrftigen
R&aumen einzuhalten.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w, ges der Aulienbauteile
von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berlick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach:

R'w, ges = La — Raumart

mit

La Der maRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2;

KRaumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
ahnliches;

KRaumart = 35 dB fur Buroraume und &hnliches.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w, ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien,

R'w, ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungs-
raume in Beherbergungsstatten und ahnliches.

Auf die Ausfiihrungen der DIN 4109-1, Nr. 7.1 wird verwiesen.

Sind in den beschriebenen schutzbedirftigen Rdumen SchlafrAume vorgese-
hen, ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausrei-
chende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustel-
len.

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in
den Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche Umweltwirkungen i. S. d. Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf
der abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche An-
lagen mit einer Mindesthohe von h = 2 m gegen den Verkehrslarm zu schiitzen.
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4.1.2

4.1.3

41.4

4.1.5

Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

Zum Schutz der Geholzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlielBungsar-

beiten SchutzmafRnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-

schreibt im einzelnen Moglichkeiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ih-

rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeilRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Schutzgut Tiere

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 3 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehdélzentfernungen) aulerhalb der Zeit zwischen
dem 1. Méarz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldrdumung/Baufeld-
freimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen.

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30.September durchzufth-
ren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Ba&ume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung flir h6hlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmaflinahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kénnen aller-
dings zusétzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-

den.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertick-
sichtigen:

Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.
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4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.2

4.3

Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MaRRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:
¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern moglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft
Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Mal3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung fol-
gende MalBhahmen vorgesehen:
¢ Die Beregelung eines innerstadtischen Bereichs, der bereits hohen Versiege-
lungsgraden unterliegt, verhindert zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Es
wird so den Anforderungen des § 1a (2) Rechnung getragen.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung durchgefuhrt:

e Entsprechend den ortublichen Gebaudehohen wird fir die Gewerbegebiete eine
maximale Gebaudehthe von 12,00 m festgesetzt. Gleiches gilt fir das 6stlich
gelegene Mischgebiet. Fur die westlich gelegenen Mischgebiete wird eine ma-
ximale Gebaudehtéhe von 10,00 m festgesetzt. In dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” betragt die maximale Gebaudehdhe
8,00 m.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung und Kompensation
Malnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Durch den Bebauungsplan Nr. 71 wird nicht in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild eingegriffen. KompensationsmalRnahmen sind damit nicht erforderlich und nicht
vorgesehen.
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4.4

44.1

4.4.2

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Im Rahmen des vorliegenden Planvorhabens soll ein bislang tberwiegend gewerblich
genutzter innerstadtischer Bereich einer Entwicklung als Misch- und Gewerbegebiet
sowie Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® unterzogen wer-
den. Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die Eignung des Standorts fur die Festset-
zung von Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten ist damit gegeben. Ein nachhaltiger
Umgang mit der Ressource Flache wird somit gewahrleistet.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 werden Misch- und Gewerbege-
biete sowie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt‘ und Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe wird fir die einzelnen Ge-
biete entsprechend festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe in den Gewerbe-
gebieten wird auf 12,00 m festgesetzt. Dies gilt auch fiir das Ostliche der festgesetzten
Mischgebiete. Die westlich gelegenen Mischgebiete verfiigen tiber eine maximal zul&s-
sige Gebaudehothe von 10,00 m. Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmittelmarkt* werden 8,00 m als maximal zulassige Gebaudehothe festgesetzt. Die
zulassige Nutzungsart ist an die ortlichen Gegebenheiten angepasst. Die Anbindung
des Plangebietes ist durch die umliegenden Strallen ,UrwaldstraRe®, ,Alte Bahnlinie®,
.Neuenburger Stralle® und ,Am Markt“ gegeben. Die innere Erschlielung erfolgt tber
die StralRe ,Klinkerhof*.
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5.0

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

6.0

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsbetrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 71 wurde fur die Schutzguter ver-
bal-argumentative vorgenommen.

Fachgutachten

Durch das Ingenieurbtiro fur Energietechnik und Larmschutz (IEL 2019) wurde eine
schalltechnische Stellungnahme erarbeitet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfi-
gung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftra-
ten.

Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt.
Eine Umweltiiberwachung seitens der Gemeinde Bockhorn ist somit nicht zwingend
erforderlich.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Bockhorn beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 71 ,Klinkerhof* aufzustel-
len, um einen bereits bebauten, innenstadtnahen Bereich einer planungsrechtlich zu
beregeln.

Durch die Darstellungen des Bebauungsplans werden in einem Bereich, der von den
Strallen ,Am Markt“, ,Neuenburger Strale®, ,Alte Bahnlinie“ und ,Urwaldstralle“ um-
grenzt wird, Misch- und Gewerbegebiete, ein Sondergebiet sowie Stral3enverkehrsfla-
chen festgesetzt.

Die planungsrechtlich bereits zulassige Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 71 muss bei der Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht
bertcksichtigt werden. Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes mit der Umsetzung der vorliegenden Planung verbunden. Kompensationsmalf3-
nahmen sind demnach nicht erforderlich.
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