Gemeinde Bockhorn
Landkreis Friesland

Erweiterung der Satzung
gem. 8 34 (4) Nr. 3 BauGB

(Einbeziehungssatzung)

,Bremer StraRe/SchwoonstraRe in Steinhausen
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Gemeinde Bockhorn

Erweiterung der Einbeziehungssatzung in Steinhausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Erweiterung der Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 BauGB in der z. Zt. gultigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bockhorn in seiner Sitzung am ......... 2018
die Erweiterung der nachfolgenden Einbeziehungssatzung im den Ortsteil Steinhausen fir die drei

Teilbereiche A, B und C beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Erweiterungsbereich der Satzung umfasst in seinen drei Teilbereichen insgesamt 33 Flurstiicke
der Flur 11 in der Gemarkung Bockhorn mit einer Gesamtflache von ca. 43.344 mz2,

Teilbereich A: 15 Flurstiicke

614/93 LandesstralRe 15 Wohnen in landwirtschaftl. Bausubstanz
93/9 Landesstral3e 13 A Wohnen

612/97 Landesstral3e 13 Wohnen

100/16 Landesstrale 11 Gastronomie/Biergarten/Wohnen
100/10 Landesstral3e 9 Wohnen

100/17 LandesstralRe 7 Handwerk/Ausstellung

104/10 Landesstral3e 7 Hofflache

104/6 Landesstral3e 7 Wohnen

106/7 LandesstralRe 5 Garten

106/6 Landesstral3e 5 Wohnen

106/5 Landesstral3e 5 Gartenland

108/3 Landesstral3e 3A Wohnen

108/2 Landesstral3e 3 Wohnen

108/5 Bremer Stralle 2A Wohnen

517/108 Bremer Stralle 2 Wohnen

Teilbereich B: 9 Flurstiicke

580/80 Schwoonstralle 9 A Wohnen in landwirtschaftl. Bausubstanz
83/2 SchwoonstralRe 7 Wohnen

83/1 Schwoonstralle 5A Wohnen

85/3 SchwoonstralRe 5 Wohnen

85/2 Schwoonstral3e 3B Wohnen

85/1 Schwoonstral3e 3A Wohnen

523/86 Schwoonstralie 3 Wohnen

533/86 Schwoonstralie 1 Wohnen

86/3 Landesstral3e 21 KFZ- Werkstatt u. Wohnen

Teilbereich C: 9 Flursticke

72/1 Logenweg 26 A Wohnen

72/6 Logenweg 26 A Garten

71/3 Schwoonstralie 21 Wohnen

71/4 Schwoonstralie 21 Garten

71/1 Schwoonstralie 19 Garten

71/2 Schwoonstralie 19 Wohnen

70/2 Schwoonstralle 17 Wohnen

70/1 SchwoonstralRe 15 Wohnen

7312 Schwoonstralle 13 Wohnen/ Grabeland

Die drei Teilbereiche sind im anliegenden Lageplan 1:2.000 mit seinen zeichnerischen Darstellungen,
welcher Bestandteil der Satzung wird, gekennzeichnet.
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Gemeinde Bockhorn

Erweiterung der Einbeziehungssatzung in Steinhausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§ 2 Generelle Zielsetzung und Rechtswirkung der Satzung

Durch die Satzung sollen Flachen, welche heute noch nicht durch die bestehende ,34 —er Satzung*
bzw. durch den aus dem Jahre 1997 stammenden Bebauungsplan Nr. 42 ,Steinhausen/Bremer
Stral3e“ abgedeckt werden, einbezogen werden.

Es wird ausdricklich festgestellt, dass es sich bei den von der Satzung erstmals einbezogenen
Teilflachen (Flurst. 104/6; 100/16; 612/97; 93/9, 614/93; 523/86; 85/1; 85/2; 85/3; 83/1; 83/2; 580/80
und 72/6) um AuBenbereichsflachen handelt, welche durch die bauliche Nutzung der angrenzenden
Bereiche gepréagt sind.

Fur die drei Erweiterungsflachen stellt der wirksame Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dar.

§ 3 Zuléassigkeit von Vorhaben im Satzungsbereich

Innerhalb des Satzungsbereiches sind Vorhaben zulassig, sofern sich diese nach dem MalR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlielBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

8 4 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind zuléssig:

e \Wohngebaude

¢ Nicht storende Handwerksbetriebe i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Pensionen und Ferienwohnungen) i. S. d. 8 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO

e Ré&ume fir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

o Stellplatze und Garagen i. s. d. § 12 BauNVO

e Untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Beikarte dargestellten Baugrenzen mit Abstanden von tberwiegend mindestens 5,0 Metern
zu angrenzenden Grundsticken sind einzuhalten. Ausnahmen koénnen sich aus dem baulichen
Bestand ergeben.

Fur die Hauptnutzung notwendige Nebenanlagen (Garagen, Carports und Abstellrdume) sind auch
aul3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 6 Erhaltung von B&dumen und Gehdlzbestanden, Bepflanzung

Die vorhandenen GrofRbdume sind als landschaftspragende Elemente zu erhalten. Im Fall von
Abgéngen sind diese durch heimische Laubbaume zu ersetzen.
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Gemeinde Bockhorn

Erweiterung der Einbeziehungssatzung in Steinhausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

8 7 Immissionsschutz

Die Wohnnutzungen haben die fir Mischgebiete typischen Immissionen (Larm, Geruch) zu tolerieren.
Der Schutzanspruch entspricht dem eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO. Ein erhdhter Schutz-
anspruch, vergleichsweise eines Allgemeinen Wohngebietes, ist nicht abzuleiten bzw. zu begriinden.
Gleiches trifft fir Larmimmissionen zu.

8§ 8 Hinweise zur Schmutzwasserableitung

Das Gebiet ist an den SW- Kanal der Gemeinde angeschlossen; insofern herrscht fir Gebaude
Anschlusszwang an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Bockhorn.

8 9 Sonstige nachrichtliche Hinweise

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehodrde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.:
04461/919-0) sowie dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, 26121 Oldenburg Tel. 0441 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altlasten
Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt oder
Altablagerungen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.
Sollten im Verlauf von Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen, um die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

3. Kampfmittel
Im Zuge der Erweiterung der Satzung wurden keine Untersuchungen bzgl. Vorkommen von
Kampfmitteln durchgefihrt.
Die Gemeinde weist aber vorsorglich daraufhin, dass im Falle von auftretenden Verdachtsmomenten
z. B. im Zuge der Durchfiihrung von Erdarbeiten, unverziglich die Polizei und der Landkreis einzu-
schalten sind.

4. Uberdeckung der bestehenden Satzung

Durch die Erweiterung der Einbeziehungssatzung werden in den drei Teilbereichen (A — C) die
Regelungen der urspriinglichen Satzung ersetzt.
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Gemeinde Bockhorn

Erweiterung der Einbeziehungssatzung in Steinhausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 02.05.2017 die
Aufstellung zur Erweiterung der Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 13
Abs.2 BauGB beschlossen.

Bockhorn, den ........... 2018

Meinen
(Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 07.11.2017 dem
Entwurf der Erweiterung der Satzung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur AuBenbereichssatzung und die Begrindung haben vom 05.07.2018 bis 06.08.2018
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum wurden die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Bockhorn, den .....2018

Meinen
(Burgermeister)

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bockhorn hat die Erweiterung der Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....... 2018 (8
10 BauGB) beschlossen.

Bockhorn, den .......... 2018

Meinen
(Burgermeister)

4. Inkrafttreten

Der Beschluss uber die Erweiterung der Einbeziehungssatzung Steinhausen ist am .......... 2018 gem.
§ 10 BauGB im Amtsblatt fur den Landkreis Friesland verdffentlicht worden. Damit ist die
Einbeziehungssatzung ,An der Bake®“ am............... 2018 rechtsverbindlich geworden.

Bockhorn , den......... 2018

Meinen

(Burgermeister)
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Gemeinde Bockhorn

Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung)

im Ortsteil Steinhausen
"Bremer StraRe/Schwoonstrafle"

1:2.000
Lageplan, Beikarte zur Satzung
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