Urkundenrolien-Nummer {2018

Verhandelt in Oldenburg (Oldb.}
am 2018

Vor mir,

Dr. Anna Simon
Notarin in Oldenburg (Oldb.)

erschienen heute;

1} Heirr Andreas Meainen,
gehoren am 18, Marz 1960,
dienstansassig in 26345 Bockhorn, Am Markt 1,
- ausgewiesen durch Vorlage seines Personalausweises —
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Blrgermeister der Gemeinde
Bockhorn,

2) Frau Katja Lorenz,
geboren am 16. Februar 1971,
geschéftsansassig 26345 Bockhorn,
- ausgewiesen durch Vorlage ihres Personalausweises -,
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigte und
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite Geschaftsfihrerin der
Gemeindedkostrom Bockhorn GmbH, diese wiederurm handelnd fir die
immobillenverwaltting Bockhorn GmbH & Co KG, eingetragen beim Amtsgericht
Oldenburg, HR A 205120, mit Sitz in 26345 Bockhorn, Am Markt 1.

Die Frage der Notarin nach einer Vorbefassung im Sinne des
§ 3 Abs. 1 8. 1 Nr. 7 BeurkG wurde von den Erschienenen verneint.

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich ihre vor mit bel gleichzeitiger
Anwesenheit abgegebenen Erkldrungen nach Einsicht in das Grundbuch wie folgt:



A. Vorbemerkung

§ 1 Grundstiick
Die Gemeinde Bockhomn ist im Grundbuch des Amisgericht Varel von Friesische
Wehde, Blatt 7376 als Eigentiimer des in der Gemarkung Bockhorn gelegenen

Grundstlicks Flur 15 Flurstiick 85/7 zur GroRRe von 8.262 gm eingetragen.

Dieser Grundbesitz ist nach Grundbuchvorirag wie folgt belastet:

Abt. li:

Ifd. Nr. 5; Grunddienstbarkeit (Wasserableitungsrecht) fir den jeweiligen
Eigentimer der Grundstlicke Band 275, Blait 9691 Friesische Wehde,
Nr. 2 und 3 des Bestandsverzeichnisses als Gesamiberechtigte.

Abt, 11 keine Eintragungen

§ 2 Lage und Nufzung
Es handelt sich bei dem beschriebenen Grundstlick um die Gebaude- und Freifldche
in der Ulmenstrade, bebaut mit funf Mehrfamilienhdusern nebst Nebengebauden mit
insgesamt 30 Wohneinheiten. Die Wohnanlage ist sanierungsbed(rftig.
B. Bestellung des Erbbaurechts
1. Die Gemeinde Bockhorn
- nachstehend ,Grundstiickseigentiimer”® genannt,

bestelit hiermit fir die Immobilienverwaltung Bockhorn GmbH & Co KG

- nachstehend  Erbbauberechtigter” genannt, unabhangig von Zahl und
Geschlecht -

an dem in Tell A § 1 bezeichneten Grundstlick ein Erbbaurecht. Dies ist das
veraufierliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberfldche des Grundstiicks
Bauwerke nach Mallgabe dieses Vertrages zu haben.



2. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fiir die Bauwerke nicht edordetlichen
Teil des Grundstiicks, der als Hof- und Gartenflache sowie flir PKW-Sieliplatze
Zzur Verfligung steht.

3. Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und
endet mit Ablauf des

31. Dezember 2117
- ginunddreiligsten Dezember zweitausendeinhundertsiebzehn -

C. Vertraglicher {dinglicher} Inhalt des Erbbaurechts

Zum vertraglichen (dinglichen) Inhalt des Erbbaurechis werden folgende
Vereinbarungen getroffen:

I. Erchtung und Nutzung von Bauwerken

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstiick auf
seine Kosien die vorhandenen Mehirfamilienhduser und Wohnanlagen mit
Nebengebauden zu betreiben bzw. im Rahmen der baurechilichen Vorgaben Ersatz-
und Neubauten zu errichien.

il. Bau- und Unterhabiungsverpflichiung

Der Erbbauberechtigie hat die Bauwerke nebst Zubehor und Aullenanlagen im
ordnungsgemalen und zweckentsprechenden Zustand zu erhalten.

ll. Versicherung und Wiederaufbauy

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, s&miliche Erbbaugebdude wadhrend der
Vertragsdauer zum hdchstmoglichen Wert, soweit zuldssig zum Neuwert, gegen
Brandschaden, Hochwasser und Sturmschéden zu versichern. Die Versicherungen
sind wahrend der ganzen Laufzeit des Erbbaurechis aufrechtzuerhalten.

V. Lasten und Abgaben

1. Der Erbbauberechtigie hat alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht



entfallenden &ffentlichen und privatrechtlichen Lasten, Steuern und Abgaben aller
Art zu tragen sowie flr die Erfillung aller behdrdlicher Auflagen zu sorgen.
Ausgenommen sind Grundpfandrechte am Erbbaugrundstick.

2. In Bezug auf Erschlieffungskosten und Anliegerbeitrage gilt das flr alle ab dem
morgigen Tage ergehenden Bescheide. Alle Beitrdge aufgrund von Bescheiden,
die bis zum heutigen Tage ergangen sind, hat der Grundstlickseigentiimer zu
tragen.

V. Zustimmungserfordernis/Verflgungsbeschrankung

Der  Erbbauberechtigte bedarf  der  schrifflichen  Zustimmung  des
Grundstiickseigentimers

- zur VerduRerung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder realen
Teilen,

- zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Bauerwohn- und
Dauernutzungsrechten oder Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines
dieser Rechte, wenn die Anderung eine weitere Belastung des Erbbaurechts
enthak.

Nur schuldrechtlich wird vereinbart, dass der Erbbauberechtigte der schriftlichen
Zustimrmung auch bedarf

- zur Anderung der Nutzungsart,

- zur Bildung von Wohnungserbbaurechten,

- zur Ausitbung eines Gewerbes irgendwelcher Art auf dem Erbbaugelande
- zur Belastung mit anderen als den in V. Abs. 1 genannten Rechten.

VI, Heimfall

Der Grundsttickseigentiimer ist berechtigt, die Ubertragung des Erbbaurechts auf
sich oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten auf Kosten des
Erbbauberechtigten verlangen (Heimfall), wenn

- der Erbbauberechtigte den in Teil C Abschnitt | (Errichtung und Nutzung von
Bauwerken), oder Abschnitt V (lLasten und Abgaben) dieses Vertrages
aufgefihrten Verpflichtungen trotz Abmahnung zuwiderhandelt,

- der  Erbbauberechtigte trotz  Abmahnung  keine  hinreichende
Haftpflichtversicherung (Teil F Abschnitt 11 Abs. 1 dieses Verirages)



abschhiefit,

- der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses i. H. v. mindestens
zwei Jahresraten in Verzug ist,

- das insolvenzverfahren ber das Vermogen des Erbbauberechtigien mangels
Masse abgelehni wird,

- der Erbbauberechtigte die Richtigkeit seines Vermigensverzeichnisses an
Eides Statt zu versichern hat,

- die Zwangsversieigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts
angeordnet worden ist,

- ein VerdulRerungsvertrag {iber das Erbbaurecht abgeschiossen wurde ohne
dass der Erwerber in alle schuldrechilichen Verpflichtungen aus diesem
Erbbaurechisvertrag mit Weiterlibertragungsverpflichtung eingetreten ist.

Vil Verqﬂtunq!Entschédiqund bei Heimfall oder Zeitablauf

1. Macht der Grundstiickseigeniimer von seinem Heimfallanspruch gemaf
Abschnitt VIi Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der
Grundstiickseigentimer dem Erbbauberechtigten eine Vergltung bzw.
Entschadigung zu zahlen. Diese betrdgt 2/3 des Verkehrswertes der Gebaude
und der baulichen Anlagen zum Zeitpunk! des Heimfalls bzw. bei Zeitablauf.

2. Ubernimmt der Grundstlickseigentiimer gem. § 33 Erbbaurechisgesetz Lasten,
so sind diese auf die Vergiitung anzurechnen. Sind die Lasten hdher als die vom
Eigentlmer zu leistenden Zahlungen, ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die
Uberschlieflenden Betrige dem Grundstickseigentimer zu erstatten.

3. Einigen sich die Beteiligten nicht Gber den Verkehrswert, so ist der Wert von dem
Gutachterausschuss filr Grundstiickswerte nach ordnungsgemaften Ermessen
festzustellen, Die Kosten des Gutachien haben die Beteiligten je zur Halfte zu
tragen.

4. Die sich auf der Grundlage des Verkehrsweries ergebende Entschédigung in

Hohe von 2/3 ist unverziiglich nach Eridschen oder Ubertragung des
Erbbaurechis an den Erbbauberechtigten zu zahlen,

V.  Erneuerungsvorrecht

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte unter den Voraussetzungen



des § 31 Erbbaurechisgesetz das Vorrecht auf Erneuung.

D. Erbbauzins und Anpassungsklauseln

1. Der jahrliche Erbbauzins betrdgt ab dem Tag seiner Eintragung im Grundbuch
12.000,00 € in Worten zwdlftausend €. Er ist in vier gleichen vierteljahrlichen
Raten zur Zahlung fallig, erstmals am 01. Januar 2019, jedoch nicht vor
Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch,.

2. Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts wie folgt
wertgesichert; er &ndert sich ohne Weiteres, erstmals mit dem 01. Januar des auf
den Veriragsabschluss folgenden vierten Kalenderjahres und sodann jeweils
wieder nach Ablauf von 3 Jahren in demselben prozentualen Verhaitnis, wie sich
der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex in dem
Zeitraum seit Vertragsschiuss bzw. der letzien Anpassung bis zum Monat
Oktober, der der Anpassung vorrausgeht, in Prozenten nach oben oder unien
verdndert hat, Klargestellt wird, dass § 9a Erbbaurechisgesetz, dessen Inhalt vom
Notar erautert wurde, unberihrt bleibt.

3. Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Erbbaugrundbuch als Reallast
einzutragen,

4. Als dinglicher Inhalt des Erbbauzins wird vereinbart, dass die Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn
der Grundstlickseigentimer aus der Reallast, der Inhaber eines im Range
vorstehenden cder gleichstehenden dinglichen Rechts oder der Inhaber derin §
10 Abs, 1 Nr. 2 genannten Anspriiche aus dem Wohnungseigentumsgesetz die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechis betreibt,

5. Mit Wirkung ab dem 01.07.2016 bis zur Eintragung des Erbbauzinsen im
Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an den Grundstickseigentlimer eine
jahrliche Nutzungsentschadigung in Hdhe des in Teil D Absatz 1 vereinbarten
Erbbauzinses nach Mafigabe der dort geregelten Falligkeit zu [eisten. Die bis
heute bereits entstandene Nutzungsentschédigung betrdgt 30.000,00 € { in
Worten: dreilligtausend Eura).

E. Gegenseitiges Vorkaufsrecht



Der
Erb
am

ein.

Grundstiickeigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am
baugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer
Erbbaurecht das dingliche

Vorkaufsrecht flr alle Verkaufsfalle

Fr die Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

F. Weitere schuldrechtliche Vereinbarungen

Ubergana von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr

Besitz, Nutzen und Lasten sowie die Gefahr giner vom Grundstlckseigentimer nicht
verschuldeten Verschlechterung des Vertragsgegenstandes gehen ab sofort auf den

Erby

It.

bauberechtigen Uber.

Verkehrssicherungspflicht

Der Erbbauberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht ab Besitziibergang

{Ab

schnitt 1) fir seine Bauwerke und das Erbbaugrundstiick allein. Er haftet dem

Grundstickseigentimer gegenlber fir alle bei der Ausiibung des Erbbaurechts und

der

mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor allem hat er ihn aus

jeder Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

.

1.

2

3.

Rechts- und Sachmaéangel

Der Grundstickseigentimer haftet dafir, dass das Erbbaurecht die erste
Rangstelle erhalt. Die Erklgrung der Berechtigten des Rechts Abt. Il Hd. Nr. 5 zur
Einrdumung des Vorrangs liegt bereits vor,

Als Beschaffenheit des Grundstiicks wird vereinbart, dass dieses zur Errichtung
der in Teil C Abschnitt | Absalz 1 dieses Vertrages genannten Bauwerke geeignet
ist. Anspriiche und Rechie des Erbbauberechtigen wegen eines Sachmangels
des Grundbesitzes sind im Ubrigen ausgeschlossen. Das gilt auch fiir Anspriiche
aus Schadensersatz, es sei denn, der Grundstickseigentiimer handsit
vorsétzlich. Der Zustand der bestehenden Bebauung ist dem Erbbauberechtigten
bekannt.

Baulasten sind dem Grundstiickseigentimer nicht bekannt.



IV. Zustimmung zur Belastung

1. Der Grundstlickseigentiimer verpflichtet sich, der einmaligen Belastung des
Erbbaurechts mit Grundpfandrechien auf Antrag zuzustimmen, wenn diese

- im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufsrecht des
Grundstlickseigentiimers eingetragen werden,

- zum Zwecke der Finanzierung der Baukosten bewilligt werden und

- zugunsten von inldndischen Kreditinstituten bestelit werden.

2. Der Erbbauberechtigie verpflichte! sich auch zur Belastung des Erbbaurechts mit
anderen als in Teil C Abschnitt VI des Vertrages aufgefUhrten dinglichen Rechten
sowie zur Anderung des Inhalts solcher Rechte die Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers einzuholen.

V. Rechisnachiolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf
Rechtsnachfolger Gbergehen, ist jeder Vertragspartner verpflichtet, seine séamtlichen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Sonderrechtsnachfolgern mit
Weiterlbertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechisnachfolger
des Erbbauberechtigen nicht alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag Gbernimmi,
kann der Grundstlickseigentiimer die nach Teil ¢ Abschnitt VI des Verirages
erforderliche Zustimmung zur Verduflerung des Erbbaurechts verweigert.

V1. Salvatorische Klausel

1. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages und des Erbbaurechts im Ubrigen nicht
beriihrt. Die Vertragspartner sind dann verpflichtet, den Vertrag durch eine
Regelung zu ergénzen, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftliche am
néachsten kommt.

2. Sofern Vereinbarungen aus dem Teill C diese Verfrages nicht mit dinglicher
Wirkung mdéglich sind, gelten sie schuldrechtlich. insoweit ist der Notar erméchtigt,
den Grundbuchantrag zurlickzunehmen.



G. Volizugserkldarungen

. Vormerkung

Die Notarin belehrie liber die Sicherungswirkung einer Vormerkung zur Sicherung
des Anspruchs des Erbbauberechtigen auf Einr8umung des Erbbaurechts. Der
Erbbauberechtigte verzichtet trotz der damit verbundenen Risiken auf die Eintragung
einer solchen Vormerkung.

. Grundbuchvollzug

Die Vertragspariner sind darlber einig, dass das Erbbaurecht und die nachfolgenden
Rechte entstehen. Sie bewilligen und der Erbbauberechtigte beantragt, in das
Grundbuch einzutragen:

1. In das Grundsticksgrundbuch

- das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und dem vertraglichen Inhalt gemafi
Teil C diese Verirages,

- im Rang nach dem Erbbaurecht das Vorkaufsrecht flir den jeweiligen
Erbbauberechtigten gemaf Teil E dieses Vertrages.

2. An  dem Erbbaurecht zugunsten des jeweiligen Eigentimers des
Erbbaugrundstiick:

- den wertgesicherten volistreckungsfesten Erbbauzins gemal Teil D Absatz 1
bis Absatz 4 dieses Vertrages,

- im Rang nach dem Erbbauzins das Vorkaufsrecht fir den jeweiligen
Grundstlickseigentimer gemafR Teil E diese Vertrages.

i, Bestimmungen Uber Volizug

1. Vollzugsauftrag

Die Beteiligten beauflragen die amtierende Notarin, den Vollzug dieser Urkunde
herbeizufihren und zu tiberwachen. Sie ist bevolimachtigt,

- sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,
- die zur Wirksamkeit oder zum Volizug dieses Vertrag erforderlichen
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Erkidrungen und Genehmigungen einzuholen und entgegenzunehmen sowie
erforderlichenfalls Rechtsmittel einzulegen. Anfechibare Bescheide sind aber
den Beteiligten selbst zuzustellen.

2. Genehmigungen

Der vorliegende Vertrag bedarf nach Mitteflung der Beteiligten keiner Genehmigung.

V. Kosten

Alle durch diese Urkunde veranlassten Kosten fir Beurkundung, grundbuchamtlichen
Vollzug etfc. sowie die Grunderwerbssteuer trdgt der Erbbauberechtigte, ebenso die
Kosten des Heimfalls, der Lischung des Erbbaurechts und der Schlieflung des
Erbbaugrundbuches.

V. Ausfertigungen und Abschrifien

Eine Ausfertigung dieser Urkunde erhali;

das Amisgericht - Grundbuchamt -

Abschriften erhalten:

Vi.

die Veriragsparteien,

das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,

der Gutachterausschuss zur Kaufpreissammiung,

die Genehmigungsbehérden, soweit Genehmigungen nétig sind.

Hinweise

Die Beteiligten wurden von der Notarin hingewiesen:

dass das Erbbaurecht nur an ausschiieBlich erste Rangstelie bestelit werden
kann.

auf den Zeitpunkt und die Voraussetzungen des Entsiehende des
Erbbaurechts, inshesondere auf das Erfordernis der
grunderwerbssteuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung.

auf § 11 Abs. 2 ErbbauRG, § 311b Abs. 1 BGE, wonach die Urkunde alle
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Vereinbarungen vollstdndig und richtig enthalten muss,

- auf die gesamischuldnerische Haftung aller Beteiligten fur die
Grunderwerbssteuer, fir die Kosten und fur riickstandige offentliche Lasten
und Ahgaben.

Vorgelesen von der Notarin, von den Beteiligten genehmigt und eigenhandig
unterschrieben:



